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BRF-analysen ger konsumenter en oberoende ekonomisk analys av en bostadsrattsférening. Analysen baseras pa senast tillgangliga bokslut
for féreningen och pé jamforelsedata fran Sveriges stérsta databas om bostadsrattsféreningar.

OBS! Ekonomisk data i denna analys ar baserad pa aldre data (2022 ars bokslut), har du tillgang till nyare bokslut kan du kontakta
update@allabrf.se for en gratis uppdatering av BRF-analysen.

OBS! En kalibrering av betygssystemet har genomférts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilket innebér att vissa delbetyg har
uppdateras. Las mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem

Besok:

allabrf.se/brf-vagenhuset-eskilstuna for mer info om féreningen och kontaktformular till styrelse
allabrf.se/brf-vagenhuset-eskilstuna/lagenheter for att vardera en lagenhet i BRF Vagenhuset
allabrf.se/betygssystem for mer information om betygssystemet

bofokus.se/category/analysguide-for-spekulanter/  tips, statistik och information fér spekulanter

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji il.com. iell spridning av &r strikt forbj . allabrf.se tar inget ansvar for riktic A 4ndlig och tillfériitlic irap, eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av
beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska ttsfol isning eller kontakta féreningens styrelse.



http://support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem
https://www.allabrf.se/brf-vagenhuset-eskilstuna
https://www.allabrf.se/brf-vagenhuset-eskilstuna/lagenheter
http://support.allabrf.se/betygssystem
https://bofokus.se/category/analysguide-for-spekulanter/
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SAMMANFATTNING

NYCKELTAL
Belani 13
elaning 30% C 189
Foreningslan per kvm
kr
Avgiftsniva 495
20%
Arsavgift per kvm ? A+ kr
K flod
assatiode 20% 36kr
Kassaflode per kvm
Hyresintakter och 6vriga intakter
10% 39.1%
Hyres- och 6vriga intakter i % av totala intakter ? A+ + ?
Rorelsekostnader 571
orelsekostnade 10% A
Rorelsekostnader per kvm kr
Réntekanslighet
antekanslighe 10% C 26.6%
Foreningens rantekanslighet i %

INFORMATION

DEFINITIONER

Hogsta betyg (A++) innebdr att bostadsrattsféreningen har exceptionellt bra varde pa en specifik
parameter

Lagsta betyg (C) innebar att foreningen har samre varde pa en specifik parameter

En bostadsrattsférening som ar "odkta" och som ej dger marken kan som mest fa det sammanfattade
betyget "A", oavsett 6vriga nyckeltal

Den ekonomiska bilden bér kompletteras med fastighetens skick, kommande renoveringsbehov, dolda
tillgdngar och underhallsplan

Betygsystemets gransvérden baseras pa nationell jamférelsedata

En kalibrering av betygssystemet har genomfoérts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilket
innebér att vissa delbetyg har uppdateras. Las mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-
betygssystem

Belaning (eller foreningslan) per kvm boyta mater medlemmarnas gemensamma skuld och beriknas pa
foreningens totala langfristiga skulder

Avgiftsniva per kvm boyta baseras pa medlemmarnas totala arsavgifter

Kassaflode per kvm totalyta méater féreningens kassafléde fran den operativa verksamheten och berdknas
genom rorelseresultat plus avskrivningar minus rantekostnader

Hyres- och 6vriga intdkter i procent av foreningens totala intdkter mater den del av intdkter som inte
harstammar fran medlemmarna (ex. intakter fran lokaler)

Rorelsekostnader per kvm totalyta mater féreningens drift, underhall och 6vriga kostnader, betyget
baseras pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

Rantekanslighet mater hur mycket avgiften behover 6ka i %-enheter om rantenivan gar upp med 1%

il.com.

&r strikt forbj och tillferlitli

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji

beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska

iell spridning av . allabrf.se tar inget ansvar for riktic

irap
ing eller kontakta féreningens styrelse.

eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av


http://support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem
http://support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem
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AVGIFTSPROGNOS VID RANTEFORANDRING (2022)

MANADSAVGIFT

STORLEK DEL AV BRF-LAN
UPPSKATTAD (2022)
30kvm 395670 kr 1238kr 1567 kr 2227kr 2886 kr
50 kvm 659 450 kr 2063 kr 2612kr 3711kr 4810kr
70 kvm 923230kr 2888 kr 3657 kr 5196 kr 6734kr
90 kvm 1187010kr 3713kr 4702kr 6680 kr 8658 kr
110 kvm 1450790kr 4538 kr 5746 kr 8164 kr 10582 kr
130 kvm 1714570kr 5363 kr 6791kr 9649 kr 12507 kr

INFORMATION

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji

Avgiftsprognosen visar hur manadsavgiften paverkas vid férandrat rantelage (+1%, +3%, +5%)

Metoden anvands bland annat av banker for att rékna ut om en boldnekund har rad att bo kvar i lagenheten
vid en rantehdjning

Prognosen &r baserad pa foreningens nuvarande manadsavgift, belaningsgrad och réantekostnader

Den faktiska manadsavgiften beror pa borattens andelstal i féreningen och darfor skilja sig fran ovan
uppskattning

Prognosen tar inte hansyn till féljande faktorer: lanens bindningstid, féreningens kassa, férandring av
rorelsekostnader eller andra faktorer som forandrar féreningens ekonomi. Ovan faktorer kan méjliggéra
att féreningen kan undvika en eventuell h6jning av manadsavgiften pa kort sikt

Ovan avgiftsprognos baseras pa foreningens officiella bokslut for ar 2022

il.com. iell spridning av &r strikt forbj . allabrf.se tar inget ansvar for riktic A 4ndlig och tillfériitlic irap, eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av
beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska ttsfol isning eller kontakta féreningens styrelse.
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INFORMATION

BELANING
2022
Féreningslan per kvm Féreningslan per kvm
2020 - 2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
10 000
A
5000 10 000 15 000
0 BRF Vagenhuset A Nérliggande @ Liknande
2020 2021 2022

om till bostadsratter)

Belaning ar medlemmarnas gemensamma skuld i bostadsrattsféreningen
Totala foreninglan uppgar till 21,2 miljoner kronor under 2022
Foreningslan bor jamféras med eventuella dolda tillgangar (ex. hyresréatter, ravind/lokalyta som kan byggas

AVGIFTSNIVA

INFORMATION

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji

Arsavgift per kvm Arsavgift per kvm
2020 - 2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
400
200 250 500 750
0 BRF Vagenhuset A Nérliggande @ Liknande
2020 2021 2022

vice versa

/ bostadsrattens yta)

andelstal

Arsavgiften ar bostadsrattsforeningens primara intakt fran dess medlemmar
Om féreningen maste héja arsavgiften innebebar det ofta att bostadsratternas marknadsvarde sjunker och

Arsavgiften motsvarar en manadsavgift pa 2 681 kr for en jamforelselagenhet (65 kvm) under 2022
Arsavgiften per kvm kan estimeras baserat pa en bostadsritts manadsavgift (arsavgift = manadsavgift * 12

Olika lagenheter i samma forening kan dock ha skillnader i avgiftsniva, vilket regleras av lagenheternas

il.com. iell spridning av ar strikt forbji
beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska

. allabrf.se tar inget ansvar for riktic

och tillfériitlic irap, eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av
ing eller kontakta féreningens styrelse.
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INFORMATION

Kassaflode per kvm Kassaflode per kvm
2020 - 2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
100
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0 BRF Vagenhuset A Nérliggande @ Liknande
2020 2021 2022

och reparationer
Totalt kassaflode for 2022 ar 62 193 kr

Kassaflode fran den operationella verksamheten ar ett vinstmatt som bortser fran avskrivningar

Ett positivt kassafléde innebér att foreningen eventuellt kan sanka sina avgifter i framtiden eller
atminstone inte h6ja dem ifall det finns underhallsbehov

Enforening bor reservera ca 150kr per kvm fran det operativa kassaflodet for att tacka framtida underhall

HYRESINTAKTER OCH OVRIGA INTAKTER

A++

INFORMATION

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji

2022
Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intakter Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intakter
2020-2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
1 %o
00% 487 483 495
50% o A
0% 20% 40%
0% BRF Vagenhuset A Nérliggande @ Liknande
2020 2021 2022

hyror och garage

lokalyta som potentiellt kan séljas

Utover manadsavgiften har manga féreningar hyresintakter och 6vriga intakter fran exempelvis lokaler,

Hoéga hyresintakter gor att manadsavgiften kan hallas lag
Om hyresintakterna blir allt fér stora (> 60%) finns dock en risk att bostadsrattforeningen klassas som en

oakta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Hyresintakter indikerar dven att sa kallade "dolda tillgangar" finns i féreningen i form av bostadsyta eller

Totala hyres- och 6vriga intakter 2022 var 513 658 kr

il.com. iell spridning av &r strikt forbj

och tillfériitlic eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av

. allabrf.se tar inget ansvar for riktic

irap
ing eller kontakta féreningens styrelse.

beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska
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INFORMATION

RORELSEKOSTNADER
2022
Rorelsekostnader per kvm Rorelsekostnader per kvm
2020 - 2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
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0 BRF Vagenhuset A Nérliggande @ Liknande
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Totala rorelsekostnader 2022 var 989 596 kr

Rorelsekostnader definieras som drift, underhall och 6vriga kostnader
Drift ar [6pande kostnader for féreningen, t. ex. vdrme, sophantering och fastighetsskotsel
Underhall ar atgarder som syftar till att aterstalla en funktion t. ex. stambyte eller takrenovering

Ovriga kostnader inkluderar administration, férvaltningskostnader och eventuella [6nekostnader
Stora variationer mellan ar kan bero pa att underhall och investeringar kostnadsférs direkt enligt gallande
avskrivningsregler, darfor beraknas betyget pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

RANTEKANSLIGHET

INFORMATION

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma.ji il.com.

2022
Foreningens rantekanslighet i % Foreningens rantekanslighet i %
2020- 2022 Jamforelse narliggande och liknande féreningar, 2022
20
o A
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0 BRF Vagenhuset A Narliggande @ Liknande
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réntelage

Genomsnittlig ranteniva 2022 ar 1.22%
Totala rantekostnader 2022 ar 259 421 kr

Rantekanslighet méater hur sarbar féreningens ekonomi ar for 6kade rantekostnader
Foreningen kan behova 6ka avgiften med 26.6% (2022) om rantenivan stiger med 1%
Se avgiftspronosen for mer information om rantekéanslighet och hur din avgift paverkas vid forandrat

Féreningar har ofta flera 1an med olika villkor (bindningstid och ranteniva)

iell spridning av &r strikt forbj

och tillfériitlic eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av

. allabrf.se tar inget ansvar for riktic

irap
ing eller kontakta féreningens styrelse.

beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska
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JAMFORELSEGRUPP: LIKNANDE FORENINGAR (2022)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar
BRF Vagenhuset 1611 1921
Eskilstuna BRF Wasaupa 946 1935
BRF Narkingen 6 926 1945
Eskilstuna BRF Foértennaren 2779 1943
BRF Nattvakten 3 2493 1954
BRF Flundran nr 12 1247 1956
BRF Nornannr 1 2475 1959
BRF Formannen 16 2680 1960
BRF Kyrkklockan 1482 1967
BRF Slandannr 11 4076 1965
HSB BRF Nyttan 21 1822 1992
Medelvarde 2149 1935

JAMFORELSEGRUPP: NARLIGGANDE FORENINGAR (2022)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar Avstand
BRF Vagenhuset 1611 1921 Om
BRF Kanonhusholmen 1556 2019 474 m
BRF Vaksamheten 7129 1991 632m
BRF Snélltorpet 5208 2004 623 m
BRF Flundran nr 12 1247 1956 816m
HSB BRF Eskilstunahus 7 6262 1953 875m
BRF Munktell 4184 2020 912m
BRF Gjuteriet 4960 2018 942 m
BRF Nornannr 1 2475 1959 979 m
BRF Vedgarden 1 2562 2008 992m
BRF Kyrkklockan 1482 1967 1047 m
Medelvarde 3373 2019

Rapporten far enbart anvéndas i privat bruk av wilma. il.com. iell spridning av &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar fér riktig och tillfriil eller f6r eventuell ekonomisk skada som kan uppsté som eft resultat av

beslut tagna baserat pa uppgifter i rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vénligen granska

irap
ing eller kontakta féreningens styrelse.


https://example.com/brf-vagenhuset-eskilstuna
https://example.com/eskilstuna-brf-wasa-u-p-a
https://example.com/brf-narkingen-6-eskilstuna
https://example.com/eskilstuna-brf-fortennaren
https://example.com/brf-nattvakten-3-i-eskilstuna
https://example.com/brf-flundran-nr-12-eskilstuna
https://example.com/brf-nornan-nr-1-eskilstuna
https://example.com/brf-formannen-16-eskilstuna
https://example.com/brf-kyrkklockan-eskilstuna
https://example.com/brf-slandan-nr-11-eskilstuna
https://example.com/hsb-brf-nyttan-21-i-eskilstuna
https://example.com/brf-vagenhuset-eskilstuna
https://example.com/brf-kanonhusholmen-i-eskilstuna
https://example.com/brf-vaksamheten-eskilstuna
https://example.com/brf-snalltorpet-eskilstuna
https://example.com/brf-flundran-nr-12-eskilstuna
https://example.com/hsb-brf-eskilstunahus-7-i-eskilstuna
https://example.com/brf-munktell-i-eskilstuna
https://example.com/brf-gjuteriet-i-eskilstuna
https://example.com/brf-nornan-nr-1-eskilstuna
https://example.com/brf-vedgarden-1-eskilstuna
https://example.com/brf-kyrkklockan-eskilstuna

