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Bostadsrattsféreningen Sergeanten 5
Intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
Organisationsnummer 769635-4708

1. Allmdénna forutsdattningar

Féreningens firma dr Bostadsréittsféreningen Sergeanten 5. Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna.

Féreningen har till &ndaméil att fréimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsidigenheter och lokaler fill nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven
omfatia mark som ligger i anslutning fill féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement il
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt @r den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppléielsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Edreningens registreringsdatum ér 2017-10-13.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsratislagen, har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd& kostnader for fastighetsforvarvet,
kapitalkostnader, driftkostnader samt féreningens érliga hyresintékter. Driftkostnaderna ar uppskattade Hill
vad som anses vara marknadsmdssigt. Upplételse av och inflyttning i bostadsrétisidgenheterna sker under
kvartal 2, 2018.

Féreningen har erbjudits att férvérva fastigheten till ett véirde om 32 000 000 kronor.

Godkdnda protokoll fér OVK och Energideklaration for fastigheten kommer att dverldmnas fill f{éreningen
senast tfre mdnader efter tilirtddesdagen.

Bostadsréttsfdreningen kommer att teckna en fullvérdesférsdkring for fastigheten, med det s k
bostadsratistilégget kollektivt upphandlat fér alla Itigenheter, samt en styrelseansvarsférskring.

Detta &r en ombildning av en befintlig hyresfastighet till bostadsratter. Foreningen kommer, efter forsta
kommande kalenderdrsskifte, ait klassificeras som ett dkta privatbostadsféretag {s k “dkta Brf").

Brf Sergeanten 5 kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadens anskaffningsvdrde i enlighet med
god redovisningssed, vilket innebdr att en rak avskrivningsmetod kommer att tilldmpas.

Avséittning gors fr yitre underhdll och de boende svarar for inre underhdllet. Avskrivning ér en
bokféringsmassig kostnad som péverkar det redovisade resultatet men inte likviditeten eller féreningens
betalningsfdrmaga. Féreningens styrelse faststdlier avskrivningstiden i samrdd med sin revisor. Det dr den
sittande styrelsens generella bedémning att en avskrivningstid om 100 ar ar férenlig med god
redovisningssed.
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intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Kommun, l&n
Fastighetens areal {m?2)
L&genheter, varav:

Bostéder (m2)
Lokaler (m2)

Eskilstuna Sergeanien 5

Intagsgatan 9 A-B, 633 50 Eskilstuna

Sddermanlands I&n, Eskilsfuna kommun
1272

1634
120

Total area (BOA/LOA, m2)
Byggnadens utformning
Byggnadsdr

Renoveringar

Gdllande planbestGmmelser
Taxeringsvdrde, totalt
Taxeringsvérde, bostéder
Taxeringsvérde, lokaler

Typkod

Foérsakringar

1756 (enligt uppgift frén sdljaren)
Flerfamiljhus i 4 vé@ningar
1938
1994, 2004 (Vérdedr: 1938)
0484K-2589D, ursprungligen del av Eskilstuna Eskilstuna 1:770
11 898 000 SEK varav markvdrde 3 804 000 SEK (2016)
8 000 000 SEK samt markvdrde bostéder 3 675 000 SEK (2016)
94 000 SEK samt markvdérde lokaler 129 000 SEK (2016)

321

Fullvérde

Gemensamma anordningar pd fomtmark

Gdrdsplan

Ja

Gemensamma utrymmen och installationer

K&llarplan

Vind

Gardshus
Soputrymmen
TV & bredband

Servitut

Ekonomisk plan

Ja, Ighférrdd, tvattsiuga, lokal och cykelférrdd
L&genhetsforad

Nej

Sopor hanteras via kdrl

Bredbandsbolaget (forberett med Fiber indragen i kéllaren)

Inga kénda
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
Bjalklag
Yttertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppva&rmning
Ventilation
Elanslutning

VA-anslutning

Korffattad rumsbeskrivning

Ru

Vardagsrum
Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kok

Utrustning i badrum

Murar och/el. plintar till fast mark, k&llaryttervéggar av betong
Tegel

Puts

Jarnbalkar/Betong, mellanbjdlklag tr&/jérn, vindsbjdlklag i ird
Sadeltak med lertegelpannor sami platbeslagning (mdlad pldt)
2-glas, isolerglas, karmar och bégar av plast

Ja

Ja, till vissa ldgenheter

Ja

Vattenburen fiérvarme

Sjdlvdrag

Anslutning till eindt, separata elmdtare till varje ldgenhet

Kommunalt

Golv Vaggar Tak
Parkett Tapet/Mdalat Mdalat
Parkett/Plastmatta Tapet/Mdalat Malat
Parkett/Linoleum Tapet/Malat Malat
Plastmatta/Klinker Vatrumstapet/Kakel Maélat

Normal kéksinredning med dver- & underskdp, flakt,
diskbdnk, béankskiva, elspis med ugn samt kyl/frys

Handfat, skép, we-stol, duschplats eller badkar

Samtliga léigenheter har garderober o/e kiddkammare samt fillhérande forrdd pd vind/i kaliare.,

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Sergeanien 5
intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
Organisationsnummer 769635-4708

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrdittsfdreningen Sergeanten 5 kdper fastigheten Eskilstuna Sergeanten 5 for en summa
om 32 000 000 kronor. Képeskilingen samt &vriga forvérvskostnader fér fastigheten férdelar sig

enligt nedanstédende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2 BTA)
Fastighet 32 000 000 18 244
Lagfartskostnad 480 825
Pantbrevskostnader 119 375
Kassa + Renoveringsfond 1 512 300
Foreningsbildning 750 000
Moms féreningsbildning 187 500
Bankkostnader 10 000
Totalt 35 060 000

Ekonomisk plan
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Bostadsratisféreningen Sergeanten 5
Intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
Organisationsnummer 769635-4708

4. Finansieringsplan

Kapitalkosthader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya 1dn enligt offerf frdn bank. Befintliga
pantbrev uppgdr till 5 550 000 kronor.

Kalla Belopp Rdnta Ranta Amortering  Bindn.tid
(kr) (%) (kr) (kr) (ar)

Lan 1 4000 000 2,00% 80 000 40 000 3man

Lan 2 4000 000 2,40% 96 000 40 000 3ér

L&n 3 3 500 000 3,00% 105000 35000 5ar

Summa lan 11 500 000 281 000 115000

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplételseavgifter 0

Insatser 23 560 000

Totalt 35 060 000 281 000 115 000

Finansiering av det belopp som motsvarar insatserna av de IGgenheter som gj uppldtits med bostadsréit
ska i forsta hand ske med dkade 18n i bank och i andra hand genom utstdllande av sdljarreverser.

Ekonomisk plan m /6




Bostadsrattsféreningen Sergeanten 5
Intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
Organisationsnummer 769635-4708

5. Berdkning av féreningens darliga kostnader

Kapitalkostnader

summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstéende tabell.

Driftkostnader

Foreningens &rliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jdmférelse med andra moderna
bostadsratsféreningars drift/underhdliskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade till ca
284 kr/kvm (yta) och ar, se nedanstdende tabell.

Fastighetsavgiften avser &r 2018 och uppgdr till 1337 kr per enhet (Igh) och dr.

Avsatiningar till fonder

Arliga avsdttningar fill yitre underhdlisfond skall goras enligt féreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet.

Avskrivningar

Féreningen &r skyldig att géra avskrivningar pd foreningens fastighet med 1 % av byggnadernas
bokférda varde i de Arsredovisningar som féreningen upprdttar. Detta pdverkar resultatet men
inte likviditeten. Féreningen tillimpar rak avskrivningsmodell.

Ekonomisk plan

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 396 000 226
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lépande underhdill 20 000 12
Ekonomisk forvalining, arvode styrelse, ev revisor 29 000 17
Forstikring, fullvérde inkl bri-filldgg och styrelseansvar 39 500 23
Fastighetsskdtsel/snordjning/trappstdd 40 000 23
Renhdilning 31000 18
Vatten/aviopp 59 000 34
Varme 219 000 125
Fastighetsel 18 000 10
Hisservice inkl nddtelefon 12 000 7
Kabel-TV, Ovrigt 30000 17
Summa 497 500 284
Fastighetsskatt (lokaler) 2230

Fastighetsavgift (Idgenheter) 25 403 16
Yttre fond, 80 kr/(BOA+LOA) 140 320 80
Tomtrétisavgdld 0 0
Dol totalt 665 453 379
Totalkostnad 1061 453 605
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é. Berdkning av féreningens drliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens drliga kostnader och

utgifter samt avsdttningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna

betalar drsavgift.

Arsavgifterna férdelas pd bostadsrditsidgenheterna i forhdllande till IGgenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter Idgenheternas andelstal.

Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Arsavgifter 1001 633 571
Hyresintdkter 5% 820 34
Ovriga intékter 0 0
Totalt 1061453 605

Ekonomisk plan




Bostadsrattsféreningen Sergeanten 5
Intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
Organisationsnummer 769635-4708

7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

De i bostadsrétisféreningen ingdende ldgenheterna &r 19 stycken fill antalet. Antalet IGgenheter med hyresratt
antas vara 0 stycken till antalet. Redovisning av Idgenheterna med andelstal mm samt lokalerna presenteras i

tabellen nedan.

Lgh Adress Lgh Véan Antal Yta* Viki Andelstal Insats  Uppl. Total Arsavg Arsavg
nr nr plan rum (ca) avg. insats BRF BRF
Skattev (m2) (%) (kr)  (kn) (kr) (kr) (kr/mdn)
1 Infagsgatan 9 A 1001 1 1,5 43 1,00 2,63% 620000 0 620000 26 655 2221
2 Intfagsgatan 9 A 1002 1 3 93 1,00 5,69% 1180000 0 1180000 57 649 4 804
3 Intagsgatan 9 A 1003 1 2 70 1,00 4,28% 1008 000 0 1008000 43 392 3616
4 Intagsgatan 9 A 1004 1 3 87 1,00 532% 1172000 0 1172000 53930 4494
5 Intagsgatan 9 A 1101 2 5 121 0.95 7.41% 1760000 0 1760000 71255 5938
6 Intagsgatan 9 A 1102 2 3 82 1,00 5,02% 1220000 0 1220000 50830 4236
7 Intfagsgatan 9 A 1103 2 3 85 1,00 5,20% 1180000 0 1180000 52 690 4391
8 Intfagsgatan 9 A 1201 3 5 121 0,95 7.41% 1 840000 0 1840000 71255 5938
9 Infagsgatan 9 A 1202 3 3 82 1,00 5,02% 1260000 0 1260000 50830 4236
10 Intagsgatan 9 A 1203 3 3 85 1,00 5,20% 1220000 0 1220000 52 690 43N
11 Intagsgatan 9 A 1301 4 5 121 0,95 7.41% 1920000 0 1920000 71255 5938
12 Intagsgatan 9 A 1302 4 3 82 1,00 5,02% 1300000 0 1300000 50830 4236
13 Intagsgatan 9 A 1303 4 3 85 1,00 5,20% 1260 000 0 1260000 52 690 4391
14  Intagsgatan 9B 1001 1 3 79 1,00 4,83% 1060000 0 1060000 48 970 4081
15  Intagsgatan 9 B 1002 1 3 79 1,00 4,83% 1080000 0 1080000 48 970 4081
16 Intagsgatan 9 B 1101 2 3 79 1,00 4,83% 1160000 0 1160000 48 970 4081
17 Intagsgatan 2 B 1102 2 3 79 1,00 4,83% 1080000 0 1080000 48 970 4081
18 Intagsgatan 9 B 1201 3 4 93 1,00 5,69% 1260000 0 1260000 57 649 4804
19 Intagsgatan 9 B 1202 3 2 68 1,00 416% 980000 0 980000 42152 3513
Totalt Igh 16340 0,99 100,00% 23 560000 0 23560000 1001 633 83 469
Lokaler Kéallare/Forrad 120 m? 2300 kr/mén 27 600 kr/a&r
Garage 4 st 390 kr/mén 18 720 kr/ér
P-platser 9 st 125 kr/mén 13 500 kr/ér
TOTALT 1754 m* Hyresintékter, totalt: 59 820 kr/ar

Ekonomisk plan
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kdnsligheten och framtidsutsikterna for bostadsratts-
foreningen. Den illustrerar hur kénslig féreningen dr fér makroekonomiska féréndringar.

Nedan presenteras en 6-&rskalkyl samt &r 11 och &r 16, avseende bostadsrétisféreningens
beddmda intdkter, kosthader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (kr) Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Arn Ar1é
Artal 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028 2033
Beddmd inflation 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2,0%
IntGkter

Arscvgiffer 1001633 1021666 1042099 1062941 1084200 1105884] 1220985] 1348066
Hyresim‘c’jkfer 59 820 61016 62 237 63 481 64 751 66 046 72 920 80 510
Summa 1061453 1082682 1104336 1126422 1148951 1171930] 1293905| 1428576

Drift/underhallskostnader

Drift/underhdll 497 500 507 450 517 599 527 951 538 510 549 280 606 450 669 569
Tomtrattsavgdld 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt 2230 2275 2320 2366 2414 2462 2718 3001
Fastighetsavgift 25 403 25911 26 429 26 958 27 497 28 047 30 966 34189
Ytre fond 140 320 143 126 145 989 148 909 151 887 154 925 171 049 188 852
Summa 665 453 678 762 692 337 706 184 720 308 734714 811183 895612

Kapitalkostnader

L&nerdntor 281 000 278 190 275 380 272 570 269 760 316950 318 900 301 850
Amortering 115 000 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000
Summa 396 000 393 190 390 380 387 570 384 760 431 950 433 900 416 850
Arsresultat 0 10730 21 618 32 668 43 883 5266 48 822 116114
Ing&ende kassa/fond 1512300

Ackumulerat férvaltin.netto 0 523030 1544648 1577317 1621200 1626466] 1799 461] 2243457
Ackumulerad ytre fond 0 140 320 283 446 429 435 578 344 730231 1536465] 2426612

Likviditet 1512300 1663350 1828095 2006752 2199544 2356 697| 3335926] 4670069
Resultat fére avskrivhingar 0 10730 21618 32 668 43 883 5266 48 822 116114
Avskrivning med 1% 217 690 217 690 217 690 217 690 217 690 217 690 217 690 217 690
varayv amorieras 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000 115000
varav avsdtts t yttre fond 140 320 143126 145 989 148 909 151 887 154 925 171049 188 852
varav drets resultat 0 10730 21618 32 668 43 883 5266 48 822 116114
Resultat efter avskrivning 37 630 51167 64918 78 887 23 080 57 501 117 181 202 277

Ekonomisk plan /




Bostadsratisféreningen Sergeanien 5
Intagsgatan 9A-B, 633 50 Eskilstuna
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9. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna péverkar drsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet &r 613 kr per kvm bostadsyta och ér.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om den rérliga réntan (dvs réntan pd Lan
1) skulle stiga med 1 procentenhet frén dagens rantenivé.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften mdste hdjas per kvm om den rérliga réntan (dvs rantan pd Lén
1} skulle stiga med 2 procentenheter fréin dagens rénteniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften mdaste hojas per kvm om el, vatten/aviopp och varme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften mdste héjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle gd
f&rlorade.

Punkt 6 visar hur mycket avgiften mdaste hdjas per kv om féreningen mdste ta upp nya I&n for
att finansiera oférutsatta utgifter. Lanet ér baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys kr/m2 okning
p 1 Dagens avgifisnivé 613 0,00%
p 2 Rorliga rantor + 1 %-enhet 24 3,99%
p 3 Rorliga réntor + 2 %-enheter 49 7.99%
p 4 El, vatten och vérme +25% 45 7.39%
p 5 Hyresiniaki - 30% 11 1.79%
p 6 Okad beldning 10% av basvarde 15 2,38%

Nedan visas hur fdreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta pdverkas av en ékad
inflationstakt. En &kad inflationstakt p&verkar primért drift- och underhdiiskostnader samt
hyresintékter.

Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivéns utveckling de ndrmaste 6 dren samt &r 11 vid en
inflationstakt pd 3%.

Inflations prognos (kr/m2) 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2028
Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll 292 301 310 319 329 339 393
Ovriga kostnader 99 102 105 108 111 114 133
Hyresinidkter 35 36 37 38 40 41 47
Avgift per BOA 631 650 670 690 71 732 849

Ekonomisk plan




Bostadsr&ittsféreningen Sergeanien 5
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Kanslighetsanalys li

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader férdndras om inte
samtliga hyresr&tter ombildas till bostadsratt. Anslutningsgrad 100 procent betyder att samtliga
ombildas, 90 procent betyder att 90 procent av féreningens totala Idgenhetsyta ombildas fill
bostadsréit osv. Uteblivna insatser antas Idnefinansieras med samma rdnfa som den vikfade

genomsnittliga ré&ntan i finansieringsplanen.

Anslutningsgrad Skulder, Skuldsdatining Kostnader, Kostnadsokning

ar 1 (SEK) (%) ar 1 (SEK) (%)
100% 11 500 000 32.80% 283 667 -
90% 13856 000 39.52% 341 781 17.00%
80% 16212000 46,24% 399 896 29,06%
70% 18 568 000 52,96% 458 011 38,07%
60% 20 924 000 59,68% 516 125 45,04%
50% 23 280 000 66,40% 574 240 50,60%
40% 25 636 000 73.12% 632 355 55,14%
30% 27 992 000 79.84% 690 469 58,92%
20% 30 348 000 86,56% 748 584 62,11%
10% 32704 000 93,28% 806 699 64,84%

Berdkningsforutsatiningar

- uteblivna insatiser Idnefinansieras

- ofdréindrad viktad ldnerdnta

- Kostnader avser brutto, dvs fére hyresintkter mm

Ekonomisk plan
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10. Nyckelial

Nedan redovisas olika nyckeltal f6r bostadsrétisféreningen enligh anvisningar frén Boverkets
forfattningssamling BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

Anskaffningskostnad (kr/kvm)

(yta)

Kopeskilling

Lagfart

Pantbrev

Foreningsbildning {ink moms)

18 244 (BOA+LOA)
274 (BOA+LOA)
68 (BOA+LOA)
534 (BOA+LOA)

Finansiella nyckeltal (kr/kvm)

(yta)

Féreningsbeldning

6 556 (BOA+LOA])

Insatser i genomsnitt 14 419 (BOA)
Férhallande 1&n/insats 32.8% (I&n av total)
Amorteringstakt 1.0%

Amortering 66 (BOA+LOA)
Ré&ntekostnad 160 (BOA+LOA)
Drift och underhall (kr/kvm) (yta)

Driftkostnader
Driftkostnader inkl skatt o ytire fond
Total drift- och kapitalkostnader

Ing&ende renoveringsfond

284 (BOA+LOA)
379 (BOA+LOA)
605 (BOA+LOA)

862 (BOA+LOA)

Avsattning till yttre fond 80 (BOA+LOA)

Resultatprognos (kr/kvm) (yta)

Ménadsavgift per BOA 613 (BOA)

Hyresintdkter lokal per BOA 17 (BOA)

Hyresintdkier totalt per BOA 37 (BOA)

Avskrivningar, 1% 124 (BOA+LOA]}

Kassaflddesprognos (kr/kvm) (yta) (yta)
Arl Arll

Summa intdkter 605 (BOA+LOA) 738 (BOA+LOA)

Summa utgifter (inkl amortering) 605 (BOA+LOA) 710 (BOA+LOA)

Summa kassafldéde

862 (BOA+LOA)

1902 (BOA+LOA)
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11.

sarskilda forhallanden av betydelse for bedomande av
foreningens verksamhet och bostadsratishavarnas ekonomiska

forpliktelser.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Féreningens Idpande kostnader och utgifter samt
avséttning till fonder skall finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar Arsavgift till
féreningen. Arsavgiften férdelas pé bostadsrdttshavarna i férhéllande fill Idgenheternas
andelstal.

Uppldatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

| dvrigt hénvisas till fdreningens stadgar som bifogas och av vika bland annat framgdr
vad som gdller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader, ytuppgifter och intékter mm hanfér sig till vid fidpunkten for planens
uppréttande kdénda férutséttningar. Angivna ytuppgifter fér Idgenheter och lokaler dr
cirkauppgifter baserade pd av sdliaren angiven information.

Det &ligger bostadsréttshavarna att teckna och vidmakihdalla hemfarsékring och dartill sé&
kallad tilliggsforsakring for bostadsratt.

Respektive bostadsréttshavare skall teckna abonnemang for hushélisel.

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad ftill det inre hélia ldgenheten jémte
tillhorande utrymmen i gott skick.

Eskilstuna 2018-03-12

Clas-Géran Erlandsson Marcus Bidrevi

Sanna Sjdblom

St gw/
U

Ekonomisk plan
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Intyg

Undertecknade, har for det indaméil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaiende ekonomiska plan f6r Bostadsrittsforeningen Sergeanten 5, org.nr. 769635-4708,
och fir harmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet i tillgingliga
handlingar och i 6vrigt med féthallanden som ir kinda f6r oss. I planen gjorda berikningar
it vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar och avser slutlig kostnad.

Vi etinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r bedomning av
foreningens verksamhet fir féreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt f6trin en

ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi bedmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.

En teknisk besiktning har utfotts av Densia, se bilaga i ekonomisk plan dirfor har vi inte besokt
fastigheten da vi beddmer att ett platsbesOk av oss inte kan antas tillf6ra nagot.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt
vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grundet.

Som undetlag for beddmningen av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga
genomgitts.

Stockholm 2018-05-21 Stockholm 2018-05-21

AR oot Sy e AA’ |
nders Berg Kent Ahrling

Fastighetsjurist Civilekonom

Betg Fastighetsjuridik AB Ahtling Fastighetsekonomi AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikting.
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Bilaga

Férteckning 6ver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av kostnadskalkyl {61
Btf Setgeanten 5, otg. nr. 769635-4708.

Registretingsbevis, Bolagsverket 2018-03-20,
stadgar, Bolagsverket 2018-03-20,
fastighetsdatautdrag Lantmiteriet 2017-10-19
bankoffert HB Eskilstuna 2018-05-02,

virdering ligenheter Skandiamiklarna 2017-11-15,
besiktningsprotokoll Densia 2017-11-28,
objektslista 2017-08-23,

képebrev och kdpekontrakt mellan Christer Alvenius och Brf Sergeanten 5 utkast. /%B




?gil-'/&: e ,5

DENSIA

TEKNISK UTREDNING

Eskilstuna Sergeanten 5

Intagsgatan 9

Centrala Eskilstuna

Box 44008, S-100 73 Stockholm (Sjobjornsvigen 36, Grondal). Org.nr. 556610-0169
Styrelsens site Stockholm. Telefon 08-556 766 40. Fax 08-556 766 49. e-mail densia@densia.sc Hemsida www.densia.se
Plusgiro 51 00 68-0. Bankgiro 5195-2208. Innehar F-skattsedel




DENSIA

Stockholm 2017-11-28
LW 79111

Teknisk utredning

avseende fastigheten Eskilstuna Sergeanten 5.

Uppdrag

Av Brf Sergeanten 5 har undertecknat foretag fatt i uppdrag att utfora en teknisk
undersdkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvéindas vid upprittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhallsplanering i fastigheten.
Enskilda ligenheters och lokalers behov av renovering ingér €j i undersdkningen och
redovisningen.

Utlatandet innehiller silunda en bedémning av behovet de niirmaste 11 dren av
planerade underhéllsitgiirder i byggnaden samt en grov kostnadsbedomning av
varje dtgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgirderna ir upptagna, sma
atgirder och arligt Iopande underhdll fir utelimnade.

Betydande behov av renovering, som enligt viar bedémning tillhor enskilda
Ligenheter och lokaler, och / eller betydande dtgirder som bedéms rimliga for att
uppni en godtagbar modern standard och / eller betydande atgérder som bedéms
inga i det arligt I6pande underhallet finns angivna under noteringar och
upplysningar.

Besiktningsforhallanden

Besiktningen utfordes 2017-11-15, k1 10,00. Védret var klart och temperaturen ca 4°C.

Vid besiktningen medverkade fastighetsskdtaren under en kort tid och Clas Erlandsson
samt de som bor i besiktigade ldgenheter.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara utom uthyrda forrad och
hissmaskinrummet.

Féljande bostidder besiktigades:
Uppgang A, 1004, 1002, 1102, 1103 och 1202

Bostéderna var vid besiktningen moblerade

DENSIA




Eskilstuna Sergeanten 5 Sid 2 (8)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten #r bebyggd med ett hdrngathus med tva trapphus. Ena trapphuset har fyra
véningsplan med bostéder och det andra tre véningsplan med bostéder. Hela byggnaden
har killare och vindsutrymmen. I det hga trapphuset finns en hiss frén bottenplan till
dversta boendeplanet.

Antal ldgenheter 19 st, bostadsyta ca. 1 634 m samt en lokalyta ca. 120 m Uppgifter
fran fastighetstaxeringen.

Byggnaden:

Huset uppfordes ér: Ca 1934

Stérre underhall som pa
senare tid har utforts: 1. Fonster utbytta mot nya isolerglas 1994 och 2004.
(Enligt 2. En avloppsstam i ldga bygganden ér relinad.
fastighetssk&taren) 3. Fasaden renoverad 1994.
4. Eventuellt &r takets pannor och underlagspapp renoverat
1994, dock €] platbeslagning.
5. Enligt fastighetsskotaren dr ca 7 badrum renoverade under
de senaste 10 &ren.
6. Kall- och varmvattenrdr nya fran kéllare till ldgenheterna.

Grundldggning: Murar och/eller plintar till fast mark

Kdllarytterviiggar: Betong

Stomme: Tegel

Bjilklag: Bjilklag 6ver kéllare: Jérnbalkar och betong.
Mellanbjilklag: Tri och jarnbalkar
Vindsbjilklag: Tré

Gérd, gardsutrustning:  Asfalterad och gruslagd gang och korvig.

Balkonger: Balkongplattor dr utkragade stalbalkar med mellangjuten
betong. Récken i metall med skérmar.

Fasader: Putsade

Fonster: 2 - glas isolerglas med karmar och bégar av plast.

DENSIA AB




Eskilstuna Sergeanten 5

Sid 3 (8)

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Hiss:

Tvéttstuga:

Tvittutrustning:

Légenhetsforrad:
Sophantering:
Uppvérmning:

Ventilation:

Sadeltak med takbeldggning av tvakupigt lertegel.
Platbeslagning &r malad &ldre plét.

Trapp- och golvbeldggning i marmor, vdggarna och taken ir
maélade

Det finns en hiss i uppgéng 9A, hissen 4r avsedd for 3
personer. Hissen dr besiktigad till november 2018.

Tvittstuga finns i killaren, golvet dr klinker och véggarna
malade.

2 st. tvittmaskiner (2008 och 2006) och 1 st torktumlare.
Separat torkrum med varmeflékt och evakueringsflakt.

Finns i kéllaren och pa vinden.
Sopkirl pé tomten.
Vattenburen fjérrviirme fran en undercentral (1978).

Sjilvdragsventilation i alla bostdder samt lokaler/forrad.
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) &r ej utford.

DENSIA AB




Eskilstuna Sergeanten 5

Sid 4 (8)

Kort rumsbeskrivning av liigenheter.
De vanligast fsrekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall G
A"
T
Vardagsrum G
V
T
o)
Sovrum G
Vv
T
Kok G
V
T
0
Badrum. G
\%
T
0]
wC G
\Y
T
¢}

Parkett
Tapet / mélade
Malat

Parkett

Tapet

Malat

Oppen spis finns i ndgra ligenheter.

Parkett
Tapet
Malat

Parkett / linoleum

Tapet / mélade

Malat

Normal/enkel koksinredning med bénk- och skdpinredning,
spis, ugn, kolfilterflakt och kyl/frys. Diskmaskin finns i ndgra
ldgenheter, &r dock hyresgéstens.

Plastmatta/klinker

Kakel/malade

Malat

Enkel/normal badrumsinredning med badkar, WC och
tvattstall.

Plastmatta

Mélade

Mélat

Normal WC-inredning med WC och tvittstéll.

DENSIA AB
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Sid 5 (8)

Noterade brister

Kostnaderna for atgirderna dr grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislége.

1. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Mingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

2.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgéird:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:
Bed6md atgérd:
Mingd:

Aktualitet:
Bedtmd kostnad:

Yttertaket

Yttertaket dr lertegel med underlagspapp och plétslagning i
malad plét s& som fotplét, fotrédnna, skorstensbeslag mm.
Troligen 4r pappen bytt men plétslagningen frén byggnads
aret. Enligt uppgift har lickage forekommit och fotréinnan &r
deformerad.

Min beddmning &r att taket kommer att behdva renoveras inom
tidsperioden. Ny underlagspapp och nya platarbeten.
Eventuellt kan delar av pannorna dteranvéndas.

Ca 700 kvm

Inom 5 &r

Ca 1 000 000 kr

Elektriska installationer

Elektriska installationer dr delvis moderniserade. P4 vinden, i
garagen och i delar av kiillaren/trapphusen dr installationerna
gamla Enligt uppgift 4r elektriska installationer gamla i ndgra
ldgenheter. Stigare skall dock vara utbytta.

Installationer i allménna utrymmen bor gés igenom och
foraldrade installationer moderniseras. Det &r framforallt pa
vinden som jag noterade dldre installationer. Grupper mérks
upp och stigare mérks upp.

Installationer inne i ligenheterna kommer vara den enskilde
ldgenhetsinnehavarens ansvar.

Inom 3 &r

Ca 50 000 kr

Undercentral

Undercentralen #r frin 1978 och har uppnétt teknisk livsldngd.
Troligen 4r verkningsgraden délig pa anlédggningen och
driftstorningar samt reparationer kommer att uppkomma.

Byt ut undercentralen mot en ny. I samband med bytet sa byts
stigarventiler till nya sjélvjusterande ventiler.

En komplett undercentral och ca 8 par stigarventiler.

Inom 3 ar

Ca 300 000 kr

DENSIA AB
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Sid 6 (8)

4,  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Miéngd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:

Maingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgérd:
Mingd:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Avloppsror

Avloppsror ér frén byggnadséret. Nagra delar av roren &r bytta
i samband med att badrum renoverats i byggnaden, ca 7 st. |
killare och uppét i byggnaden samt under killargolven &r réren
uttjinta med tanke p4 &lder. En stiende koksstam ska vara
relinad.

Eftersom kall och varmvattenrdr &r bytta upp i byggnaden kan
relining av avloppsrdren vara ett bra alternativ till stambyte i
hela byggnaden. De badrum som inte &r renoverade, 12
stycken, kommer att behtva renoveras inom en snar framtid.
Det #r dock den kommande bostadsréttsinnehavarens ansvar.
Foreningen kan vélja att relina avloppsroren frén
golvbrunnar/avloppsanslutningar ut till kommunal
anslutningspunkt.

Alternativet till relining &r ett traditionellt stambyte.

Alla lagenheter relinas (kvarstar renovering av badrummen)
(Alternativt renovering av alla vatrum samt stambyte.)

Inom 3 ar

Ca 600 000 kr for relining.

(Ca 4 000 000 kr for ett traditionellt stambyte)

Vattenror i kéllaren

[ killaren har kall och varmvattenrdren delvis bytts till nya. De
gamla roren #r dock ej demonterade. Det finns bristfilliga
uppfistningar av roren och inga ror &r uppmaérkta.

Byt de ror som €j dr bytta. Demontera alla gamla rér som inte
ar i bruk. Mérk upp alla ror med innehdll och flédesriktning.
Alla vattenrér i kéllaren

Inom 3 ar
Ca 70 000 kr

Tvéttstugan

Maskinerna &r ca 10 ar gamla. I torkrummet finns en
virmeflakt vilket &r oekonomiskt.

Byt ut maskinerna nér driftsstérningar och kostsamma
reparationer uppkommer. Montera en avfuktare i torkrummet.
Maskinerna bor vara avsedda for flerbostadshus.

Tv4 tvittmaskiner, en torktumlare och en avfuktare.

Inom 5 &r

Ca 100 000 kr

DENSIA AB
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Eskilstuna Sergeanten 5 Sid 7 (8)

7.  Byggdel: Trédetaljer runt fonster
Brist, fel/skada:  Det finns tridetaljer runt en del fonster vilka kréver
méalningsunderhall.
Bedomd &tgird:  Utfor rengdring och mélning av alla tréadetaljer kring fOnster.
Aktualitet: Inom 3 ar

Beddmd kostnad: Ca 50 000 kr

8. Byggdel: Hissen

Brist, fel/skada:  Hissen #r delvis moderniserad under arens lopp. Enligt uppgift
ar driftstdrningar ovanliga. Nér hissen &ldras kommer
drifistérningar och kostsamma reparationer att uppkomma. Det
kommer #ven bli svért att fa tag i reservdelar vilket gor att
stillastandstiderna blir ldngre.

Beddmd atgiird:  Nir driftstdrningar och kostsamma reparationer uppkommer
bor hissen renoveras. Det &r inte sikert att det kommer att
intrdffa inom 10 4r men min bedémning &r att man méste
kalkylera med kostnaderna.

Nir hissen renoveras méste den dven anpassas till nya regler
for tillgéinglighet och sékerhet.

Miéngd: Ny styrning, maskin, korginredning, dorrlds, knappar mm.
Anpassning till H14 (nya regler).
Aktualitet: Inom 10 ar

Beddmd kostnad: Ca 400 000 kr

Sammanstéillning.

Kostnaderna 4r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislége.

Aktualitet Punkterna Kostnad kr
Snarast - -
Inom 3 &r 2,3,4,50ch7 Ca 1070 000 kr
Inom 5 &r 1och6 Ca 1 100 000 kr
Inom 10 ar 8 Ca 400 000 kr
Totalt Ca 2 570 000 kr

Ligenhets - och lokalreparationer &r ej inrdknat.

Till ovanstiende kommer arligt 16pande underhall, normala arliga driftskostnader samt
oforutsedda kostnader.

DENSIA AB
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader #r grovt beddmda, inkl. moms och i dagens prislége.

1.

Byggnadens fasader #r putsade och gulmélade. Det finns missfirgningar pa
fasaderna vilket ger och kommer att ge ett slitet intryck. Att fasaden blir
missférgad paverkar inte byggnadens besténd varfor kostnad for underhall pa
fasaden inte #r upptagen som en kostnad inom 10 ar. Om man vill snygga till
fasaderna beddms kostnaden till ca 1 400 000 kr inkl moms. Om det gors i
samband med takrenovering kan kostnaden minska beroende pé nyttjande av
byggnadsstéllningar.

Enligt uppgift har totalt 7 ligenheters badrum renoverats under de senaste aren.
Vid besiktningen noterades att man inte foljt branschreglerna som giller, tex
genom att ha vattenrérsgenomforningar i golven.

Det finns eldstider i ligenheterna. Eldstdderna har dock eldningsforbud i ndgra av
lagenheterna. Vilka ldgenheter som man fér elda i 4r ¢j utrett.

Om inte freningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projektering av
ovanstdende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden #r inte medriknad i ovanstdende sammanstéllning.

Det finns ingen dokumentation angéende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsiigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten.
Vi rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en
person anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhélls.
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Lars Widebeck
Civilingenjsr och Byggnadsingenjér SBR.

Bilagor: Fotografier
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