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Styrelsen for Brf Svérdsliljan 1 fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETSBERATTELSE
Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen och foreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-11. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Méassen 2 och Tunet 3 i Solna kommun. Fastigheterna &r
uppforda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden for féreningens hus uppgar till 208 180 tkr.
Inflyttning i foreningens fastighet paborjades augusti 2009 och avslutades december 2009. Féreningen
overtog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. Féreningens ursprungliga lanefinansiering
uppgick da till 51 000 tkr.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en édkta bostadsréttsforening
och innehar sin mark med dganderitt.

Fastigheterna har asatts viardear 2009. For bostadsldgenheterna utgick halv fastighetsavgift, till och med
ar 2019. Fran ar 2020 utgér full fastighetsavgift. Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler och
garage. Taxeringsvirde uppgar till 188 918 000 varav 62 192 000 kr avser mark.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom avtal via "Bostadsrétterna" hos Folksam. Skadedjursdelen ar
via dem aterforsdkrad hos Anticimex. Bostadsrittstilligg ingér inte i forsékringen.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har ingen andel i samfillighetsforening.
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Pa fastigheten finns tva flerbostadshus innehéllande 68 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt
samt 2 kommersiella lokaler (trdningslokal 80 kvm, mobilmast 7 kvm). Den totala boytan uppgar till
5730 m2. Total lokalyta uppgér till 807 kvm.

Lagenhetsfordelning
23 st 2 rok
14 st 3 rok
26 st 4 rok
5 st 5 rok

Foreningen disponerar 6ver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser, samtliga ar utrustade
med laddbox for elbilsladdning. Det finns dven 2 platser for moped/el-moped for uthyrning.

Innehav av lokaler

Hyresgist Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Svenska N'ergy AB (556591-8868) Traningslokal 80 2026-09-30
Telia Roof Infra AB (559438-2235) Mobilmast 7 2025-09-30

Gemensamhetsanldggningar
Tillsammans med Brf Méssen i Jarvastaden, ansvaras for gemensamhetsanliggning avseende koryta,
dagvattensanldggning och ddrmed tillhdrande anldggningar.

Virme och ventilation

Franluftsvarmepump ansluten till ventilationssystemet fran varje lagenhet for virmeétervinning.
Fastigheterna &r anslutna till fjarrvirmenétet hos Norrenergi AB. Berdknad energiprestanda uppgar till 84
kWh/m2 per ar enligt uppréttad energideklaration fran 2019.

Denna deklaration skall gora det mdjligt for vara medlemmar att ansdka om sé kallade grona bolan.

Bostdderna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsfléktar inom flaktrum ger grundflode
i lagenheter. Till samlingsflaktar dr vairmeatervinningsbatterier kopplade.

Bredbandsanslutning
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, géllande fram till 2027-01-15. Bredband fiberlan
1000/1000 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ingér i avgiften till foreningen.

Inre underhdll

Enligt foreningens stadgar ansvarar bostadsréttshavaren for lagenhetens underhall. Enligt tidigare ars
styrelsebeslut, har féreningen dock Overtagit ansvaret for bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utfors arligen pa foreningens bekostnad.

Teknisk forvaltning

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar for féreningens tekniska forvaltning. Service av
hissar (Motum AB), stddning (Lottas Stid), tradgardsskdtsel (Sjolanders Mark & Miljo AB), snordjning
och sandning (ABIMA).

Ekonomisk forvaltning
Emvix Forvaltning & Byggservice ansvarar for foreningens ekonomiska forvaltning.

Foreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsrétterna.
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Planerad verksamhet for kommande ar

Inget storre underhéll dr planerat under de kommande éren.

Prioriterade arbeten for 2025 dr:

Kostnader for foreningens planerade underhall enligt underhallsplanen, kommande feméarsperiod:

- Inom ett ar, berdknas understiga 1.100 tkr.

- Senare 4n ett a&r men inom fem ar, berdknas understiga 2000 tkr (frimst malningsarbeten enligt
underhallsplan)

Verksamhet under iret, utéver vad som framgéar av forvaltningsberittelsen

Framtida bedomning

Fortsatt samarbete med "Svenska Bolan" for att forhandla véra lan hos bankerna.

Vi riknar inte med att kunna gora extra amorteringar under 2025 utan istéllet i gorligaste man, finansiera
pagéende projekt.

De flesta av vara kostnader dr taxeburna och dirfor inte pédverkbara annat &n genom minskad
forbrukning. Detta géller frimst vatten, energi och avfallshantering.

Trdadgard
Entreprendr fr. 0. m. 2023 dr "Sjélanders Mark & Miljo AB"

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledamoéterna. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsakring tecknad.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2024-05-21 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Anker Paulsen, ordférande
Siroos Mansoornia, kassor
Christina Svahn,
Hans Héagglund
Stefanie Nauman

Suppleanter Magnus Wester

Jon Isaksen

Felicia Tingsborg
Revisor Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
Valberedning Ulf Westin

Andreas Bohman

Foreningen har sitt séite i Solna.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Omforhandling av foreningens 1an pa 33,9 Mkr med SEB som fortsatt kreditgivare har resulterat i att vi
nu har samtliga 1an med bundna rdntor uppdelat pé 1 ar, 2 ar samt 3 ars 16ptid

Foreningen har ingétt ett forlikningsavtal med JM AB géllande tvist om fel i véra fasader, vilket pagatt
sedan 2019 da detta forst reklamerades till JM AB, vilket gjorts inom den 8-ariga utdkade
ansvarsperioden som l6per efter den 2-ariga garantins utgang. I denna period dr det fastighetsdgarens
ansvar att bevisa uppsétligt fel. Forlikningen som antogs av extra stimma 2024-10-21 innebér att JM atar
sig att atgirda de fel som foreningen med hjilp av Rl.se funnit samt utfora forstirkningar mot
vattenintrdngning runt fonstren pé bada husen i féreningen.

Solceller har under 2024 monterats pa taket till fastigheten Méssen 2 av GoSol Energi AB och kommer
att tas i drift under januari 2025.

Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 10% frén januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 110 (106) medlemmar. Under éret har 5 (9) medlemmar tilltrédtt samt 9
(11) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 4 (6) overlatelser.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-05-21.
Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantriaden.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5021 4 458 4150 4 040 4 045
Soliditet (%) 81,7 81,7 82,0 81,4 81,0
Resultat efter finansiella poster -866 -1 675 -189 -250 -107
Arets resultat exkl. avskrivn., tkr 932 160 1576 1524 1 664
Lan, érets utgéng, tkr 33939 33939 33939 34 438 36 438
Rénta, kr/kvm boyta 242 230 34 66 78
Fastighetsel, kr/kvm 54 49 34 36 35
Uppvéarmning, kr/kvm 79 75 61 56 51
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 729 660 611 593 593
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 5923 5923 5923 6010 6359
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 5192 5192 5192 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 86 51 250 0 0
Réntekanslighet (%) 8,1 9,0 9,7 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 140 124 98 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 82,6 84,2 84,2 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Boa 5730 kvm. Loa 807 kvm. (Uthyrda lokaler 87 kvm)
De nyckeltal som har (kr) efter sig ar inte utskrivna i TKR.

Enligt nya regler for arsredovisningar har det 2023 tillkommit nya nyckeltal. Dessa har inga utrdknade
jamforelsetal for 2021 och 2020.

Upplysning vid forlust

Arets forlust med 866 495 kr innefattar avskrivningskostnader med 1 799 089 kr. Féreningens ansamlade
forluster fran tidigare ar bestér i allt vésentligt ocksé pé avskrivningskostnaderna. Féreningens
avskrivningar ar inte kassaflodespaverkande. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom
justering av arsavgifterna och upptagande av lan. Styrelsen bedomer att féreningens redovisningsméssiga
forluster inte paverkar féreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska &taganden.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 69 194 000 88 050 000
Avsittning till yttre fond
Avs yttre fond dver stadgar
Disposition av foregdende
ars resultat:
Iansprakstagande YH-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utging 69 194 000 88 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

3555714 -2416526
143 250 -143 250
185 282 -185 282

-1 674 962
-170 015 170 015

3714231 -4250 005

-4 250 005
-866 495
-5 116 500

333459
-5449 959
-5 116 500

Arets

resultat

-1 674 962

1 674 962

-866 495
-866 495

6 (16)

Totalt

156 708 226
0
0

0

0

-866 495
155 841 731

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

5020 635
35000
5055 635

-1 888 185
-679 248
-194 108

-1799 089

-4 560 630
495 005

26 788

-1 388 288
-1 361 500
-866 495

-866 495

-866 495

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

4458 391
35000
4 493 391

-2 031 592
-769 505
-220 423

-1 835254

-4 856 773
-363 382

8717
-1320 297
-1 311 580
-1 674 962

-1 674 962

-1 674 962
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2024-12-31

188 409 565

1070418
189 479 983

189 479 983

0

2460
127 460
129 920

1249 745
1249 745
1379 666

190 859 649

8 (16)

2023-12-31

190 576 307

0
190 576 307

190 576 307

3517
2906
120 065
126 488

1095972
1095972
1222 460

191 798 767
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

157 244 000
3714 231
160 958 231

-4 250 005
-866 495
-5116 501
155 841 730

26 634 750
26 634 750

7 304 000
0

147 562
6371
27474
897 762
8 383 169

190 859 649

9 (16)

2023-12-31

157 244 000
3555714
160 799 714

-2416 527
-1 674 962
-4 091 488
156 708 226

33938 750
1

163 923
8916

25 800
953 152
35090 542

191 798 767
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Forandring anlédggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not
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2024-01-01
-2024-12-31

-866 495
1799 089

932 594

3434
-16 361
-56 261
856 538

-1 070 418
367 653
-702 765

153 773
1095972
1249 745
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 674 962
1 835254

160 292

-8 565
36 446
325396
513 569

=729 306
28 819
-700 487

-186 918
1282 890
1095972
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar
Markanldggning 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt. El ingér inte i arsavgiften. Medlemmarna har egna avtal for el.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
fastighetsskatt
Overlatelse-/pantsittningsavg
Diverse 6vr intdkter

Intdkt el laddstolpar

2024-01-01
-2024-12-31

4160 721
199 529
559 260

4 488

6 900
73216

16 521
5020 635

I foreningens arsavgifter ingér vatten, virme, bredband, TV samt filterbyte.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

El

Vatten och Avlopp
Snordjning/Sandning
Sophdmtning

Hissar

Stddning
Tradgérdsskotsel
Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk forvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsékring
Forvaltningsarvoden
Revision

Ovriga Férvaltningskostnader

Transaktion 0922211555
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2024-01-01
-2024-12-31

455037
311 823
150 103
77420
113 390
50258
113 472
116 260
173 820
262 502
26 032
38 068
1 888 185

2024-01-01
-2024-12-31

150 020
73297
130 197
30250
295 484
679 248
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2023-01-01
-2023-12-31

3782 475
161 269
462 181

5400

14 829
25325
6912

4 458 391

2023-01-01
-2023-12-31

427 878
282 881
99 870
130 134
91322
37228
107 596
70 826
168 842
547 846
30 137
37032
2 031 592

2023-01-01
-2023-12-31

147 232
66 142
117 272
23500
415 359
769 505
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader.

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-01-01
-2024-12-31

157 500
36 608
194 108

2024-12-31

208 952 533

-367 653
208 584 880

-18 376 226
-1 799 089
-20 175 315

188 409 565
126 726 000

62 192 000
188 918 000

13 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

174 152
46 271
220 423

2023-12-31

208 252 046
729 306
-28 819
208 952 533

-16 540 972
-1 835254
-18 376 226

190 576 307

126 726 000
62 192 000
188 918 000

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsviarden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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1070418
1070 418

1070 418

2023-12-31

0
0
0
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Bredband 14 242 14 055
Forvaltningsarvode 33256 31228
Serviceavtal hiss 33157 30909
Medlemsavgift Bostadsritterna 6 750 6 750
Forsakringspremier 25124 23 049
KTC Control 4300 4 295
Snordjning 10 357 9779
Ovriga kostnader 274 0
127 460 120 065
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2,74 2027-12-28 9162 600 0
SEB 2,67 2026-09-28 8 722 750 0
SEB 2,67 2026-09-28 8 749 400 0
26 634 750 0

Lén som forfaller till omforhandling nastkommande rdkenskapsar redovisas fran och med &r 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp

Léangivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 4,51 2024-12-28 0 9162 600
SEB 2,7 2025-12-28 7 304 000 7 304 000
SEB 4,5 2024-01-28 0 8722 750
SEB 4,5 2024-01-28 0 8 749 400
7 304 000 33938 750

De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsér redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristig 1&neskuld. Bostadsrittsforeningar finansierar normalt sett en stor del av sina tillgdngar genom
upplaning fran finansiella institut. Ofta ar inte avsikten att lanen som forfaller till betalning ska I6sas i sin
helhet utan att de ska erséttas med nytt lan.
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Not 11 Ovriga Skulder

Depositioner
Skatt, moms

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbetalda hyror
Revisionsarvode

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557541328617

Signerat AP, SM, CES, SN, HH, TE

2024-12-31

27 000
474
27 474

2024-12-31

186 225
58 511
67 296

115 059

443 371
27300

897 762

2024-12-31

54100 000
54 100 000

15 (16)

2023-12-31

25800
0
25 800

2023-12-31

186 225

58511
100 613
133014
451789

23 000
953 152

2023-12-31

54100 000
54 100 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut

IMD (individuell mitning och debitering) for el installeras i januari 2025 av New El Energy Systems AB
och tas i drift under februari 2025. Brunata AB kommer att l4sa av forbrukningen pa elmétarna som
sedan debiteras av Emvix.

Laddboxarna (garageplats 1-9) som hittills administrerats av Vattenfall InCharge AB kommer i januari
foras Over i ett nytt operatdrssystem, ZPark och forbrukad el for elbilsladdning kommer att debiteras av

var ekonomiforvaltare Emvix.

Det beslutades vid budgetgenomgéngen att avgiften till féreningen hdjs med 3% fran 2025-01-01.
Hyran for garage och p-platser paverkas inte.

Solna, den dag som framgér av véra elektroniska signaturer

Anker Paulsen Siroos Mansoornia
Ordforande

Christina Eriksson Svahn Stefanie Naumann
Hans Héagglund

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

Transaktion 09222115557541328617

Signerat AP, SM, CES, SN, HH, TE
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Revisionsber:iittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsféreningen Svérdsliljan 1, org.nr 769618-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Svérdsliljan 1 for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Svérdsliljan 1 for rakenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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