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Styrelsen f"r Brf Sv rdsliljan 1 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret
2024-01-01 - 2024-12-31.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
VERKSAMHETSBER$TTELSE

F!reningens "ndam#l

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bostadsr ttsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r
 ven omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som
komplement till bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som medlem har p!
grund av uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

 
Grundfakta om f!reningen och f!reningens fastigheter 

Bostadsr ttsf"reningen registrerades 2008-02-11. F"reningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2023-06-26 hos Bolagsverket. 

F"reningen  ger och f"rvaltar fastigheterna M ssen 2 och Tunet 3 i Solna kommun. Fastigheterna  r
uppf"rda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden f"r f"reningens hus uppg!r till 208 180 tkr.
Inflyttning i f"reningens fastighet p!b"rjades augusti 2009 och avslutades december 2009. F"reningen
"vertog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. F"reningens ursprungliga l!nefinansiering
uppgick d! till 51 000 tkr. 

F"reningen  r privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), en  kta bostadsr ttsf"rening
och innehar sin mark med  gander tt. 

Fastigheterna har !satts v rde!r 2009. F"r bostadsl genheterna utgick halv fastighetsavgift, till och med
!r 2019. Fr!n !r 2020 utg!r full fastighetsavgift. F"reningen betalar fastighetsskatt f"r lokaler och
garage. Taxeringsv rde uppg!r till 188 918 000 varav 62 192 000 kr avser mark.

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad genom avtal via "Bostadsr tterna" hos Folksam. Skadedjursdelen  r
via dem !terf"rs krad hos Anticimex. Bostadsr ttstill gg ing!r inte i f"rs kringen.

F"reningen har en aktuell underh!llsplan.

F"reningen har ingen andel i samf llighetsf"rening.
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P! fastigheten finns tv! flerbostadshus inneh!llande 68 l genheter, samtliga uppl!tna med bostadsr tt
samt 2 kommersiella lokaler (tr ningslokal 80 kvm, mobilmast 7 kvm). Den totala boytan uppg!r till
5 730 m2. Total lokalyta uppg!r till 807 kvm.

L genhetsf"rdelning
 23 st 2 rok 
 14 st 3 rok
 26 st 4 rok
 5 st 5 rok
 
F"reningen disponerar "ver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser, samtliga  r utrustade
med laddbox f"r elbilsladdning. Det finns  ven 2 platser f"r moped/el-moped f"r uthyrning.

Innehav av lokaler 
Hyresg st  Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Svenska N'ergy AB (556591-8868)   Tr ningslokal 80 2026-09-30
Telia Roof Infra AB (559438-2235)  Mobilmast 7 2025-09-30
 
Gemensamhetsanl ggningar 
Tillsammans med Brf M ssen i J rvastaden, ansvaras f"r gemensamhetsanl ggning avseende k"ryta,
dagvattensanl ggning och d rmed tillh"rande anl ggningar.   
 
V rme och ventilation 
Fr!nluftsv rmepump ansluten till ventilationssystemet fr!n varje l genhet f"r v rme!tervinning.
Fastigheterna  r anslutna till fj rrv rmen tet hos Norrenergi AB. Ber knad energiprestanda uppg!r till 84
kWh/m2 per !r enligt uppr ttad energideklaration fr!n 2019.
Denna deklaration skall g"ra det m"jligt f"r v!ra medlemmar att ans"ka om s! kallade gr"na bol!n.
 
Bost derna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsfl ktar inom fl ktrum ger grundfl"de
i l genheter. Till samlingsfl ktar  r v rme!tervinningsbatterier kopplade.   

Bredbandsanslutning 
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, g llande fram till 2027-01-15. Bredband fiberlan
1000/1000 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ing!r i avgiften till f"reningen. 

Inre underh!ll 
Enligt f"reningens stadgar ansvarar bostadsr ttshavaren f"r l genhetens underh!ll. Enligt tidigare !rs
styrelsebeslut, har f"reningen dock "vertagit ansvaret f"r bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utf"rs !rligen p! f"reningens bekostnad.  
    
Teknisk f"rvaltning 
Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar f"r f"reningens tekniska f"rvaltning. Service av
hissar (Motum AB), st dning (Lottas St d), tr dg!rdssk"tsel (Sj"landers Mark & Milj" AB), sn"r"jning
och sandning (ABIMA).  

Ekonomisk f"rvaltning
Emvix F"rvaltning & Byggservice ansvarar f"r f"reningens ekonomiska f"rvaltning.

F"reningen  r medlem i intresseorganisationen Bostadsr tterna.   
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Planerad verksamhet f!r kommande #r

Inget st"rre underh!ll  r planerat under de kommande !ren.
 
Prioriterade arbeten f"r 2025  r:
Kostnader f"r f"reningens planerade underh!ll enligt underh!llsplanen, kommande fem!rsperiod:
- Inom ett !r, ber knas understiga 1.100 tkr.
- Senare  n ett !r men inom fem !r, ber knas understiga 2000 tkr (fr mst m!lningsarbeten enligt

underh!llsplan) 
 
Verksamhet under #ret, ut!ver vad som framg#r av f!rvaltningsber"ttelsen 
 
Framtida bed"mning
Fortsatt samarbete med "Svenska Bol!n" f"r att f"rhandla v!ra l!n hos bankerna. 
Vi r knar inte med att kunna g"ra extra amorteringar under 2025 utan ist llet i g"rligaste m!n, finansiera
p!g!ende projekt.
De flesta av v!ra kostnader  r taxeburna och d rf"r inte p!verkbara annat  n genom minskad
f"rbrukning. Detta g ller fr mst vatten, energi och avfallshantering.
 
Tr dg!rd
Entrepren"r fr. o. m. 2023  r "Sj"landers Mark & Milj" AB" 
 
 
Styrelse, revisorer och !vriga funktion"rer

F"reningens firma tecknas av styrelsen, tv! i f"rening av ledam"terna. F"r styrelsens ledam"ter finns
ansvarsf"rs kring tecknad. 

Styrelsen har sedan ordinarie f"reningsst mma 2024-05-21 haft f"ljande sammans ttning:

Ordinarie ledam"ter Anker Paulsen, ordf"rande
 Siroos Mansoornia, kass"r
 Christina Svahn, 
 Hans H gglund
 Stefanie Nauman
  
Suppleanter Magnus Wester
 Jon Isaksen
 Felicia Tingsborg
 
Revisor  Tomas Ericson, auktoriserad revisor, Borev Revision AB
 
Valberedning Ulf Westin
 Andreas Bohman
 
F"reningen har sitt s te i Solna.
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret 

Omf"rhandling av f"reningens l!n p! 33,9 Mkr med SEB som fortsatt kreditgivare har resulterat i att vi
nu har samtliga l!n med bundna r ntor uppdelat p! 1 !r, 2 !r samt 3 !rs l"ptid

F"reningen har ing!tt ett f"rlikningsavtal med JM AB g llande tvist om fel i v!ra fasader, vilket p!g!tt
sedan 2019 d! detta f"rst reklamerades till JM AB, vilket gjorts inom den 8-!riga ut"kade
ansvarsperioden som l"per efter den 2-!riga garantins utg!ng. I denna period  r det fastighets garens
ansvar att bevisa upps!tligt fel. F"rlikningen som antogs av extra st mma 2024-10-21 inneb r att JM !tar
sig att !tg rda de fel som f"reningen med hj lp av RI.se funnit samt utf"ra f"rst rkningar mot
vattenintr ngning runt f"nstren p! b!da husen i f"reningen.

Solceller har under 2024 monterats p! taket till fastigheten M ssen 2 av GoSol Energi AB och kommer
att tas i drift under januari 2025.

Styrelsen beslutade att h"ja avgiften med 10% fr!n januari 2024.
 

 
Medlemsinformation
 
F"reningen hade vid !rsskiftet 110 (106) medlemmar. Under !ret har 5 (9) medlemmar tilltr tt samt 9
(11) medlemmar uttr tt ur f"reningen vid 4 (6) "verl!telser. 
 
Sammantr"den 
Ordinarie f"reningsst mma h"lls 2024-05-21.
Styrelsen har under !ret h!llit 10 protokollf"rda sammantr den.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms ttning 5 021 4 458 4 150 4 040 4 045
Soliditet (%) 81,7 81,7 82,0 81,4 81,0
Resultat efter finansiella poster -866 -1 675 -189 -250 -107
#rets resultat exkl. avskrivn., tkr 932 160 1 576 1 524 1 664
L!n, !rets utg!ng, tkr 33 939 33 939 33 939 34 438 36 438
R nta, kr/kvm boyta 242 230 34 66 78
Fastighetsel, kr/kvm 54 49 34 36 35
Uppv rmning, kr/kvm 79 75 61 56 51
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 729 660 611 593 593
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 5 923 5 923 5 923 6 010 6 359
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 5 192 5 192 5 192 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 86 51 250 0 0
R ntek nslighet (%) 8,1 9,0 9,7 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 140 124 98 0 0
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 82,6 84,2 84,2 0,0 0,0
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
Boa 5730 kvm. Loa 807 kvm. (Uthyrda lokaler 87 kvm)

De nyckeltal som har (kr) efter sig  r inte utskrivna i TKR.

Enligt nya regler f"r !rsredovisningar har det 2023 tillkommit nya nyckeltal. Dessa har inga utr knade
j mf"relsetal f"r 2021 och 2020.
 
 
 
Upplysning vid f!rlust
 
#rets f"rlust med 866 495 kr innefattar avskrivningskostnader med 1 799 089 kr. F"reningens ansamlade
f"rluster fr!n tidigare !r best!r i allt v sentligt ocks! p! avskrivningskostnaderna. F"reningens
avskrivningar  r inte kassafl"desp!verkande. Framtida ekonomiska !taganden finansieras genom
justering av !rsavgifterna och upptagande av l!n. Styrelsen bed"mer att f"reningens redovisningsm ssiga
f"rluster inte p!verkar f"reningens m"jligheter att finansiera framtida ekonomiska !taganden.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 69 194 000 88 050 000 3 555 714 -2 416 526 -1 674 962 156 708 226
Avs ttning till yttre fond   143 250 -143 250  0
Avs yttre fond "ver stadgar   185 282 -185 282  0
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:    -1 674 962 1 674 962 0
Ianspr!kstagande YH-fond   -170 015 170 015  0
#rets resultat     -866 495 -866 495
Belopp vid #rets utg#ng 69 194 000 88 050 000 3 714 231 -4 250 005 -866 495 155 841 731
       

 
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 250 005
!rets f"rlust -866 495
 -5 116 500
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 333 459
i ny r kning "verf"res -5 449 959
 -5 116 500
 
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
Nettooms ttning 2 5 020 635  4 458 391  
%vriga r"relseint kter  35 000  35 000  
Summa r!relseint"kter  5 055 635  4 493 391  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 3 -1 888 185  -2 031 592  
%vriga externa kostnader 4 -679 248  -769 505  
Personalkostnader 5 -194 108  -220 423  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -1 799 089  -1 835 254  
Summa r!relsekostnader  -4 560 630  -4 856 773  
R!relseresultat  495 005  -363 382  
      
Finansiella poster      
%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  26 788  8 717  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -1 388 288  -1 320 297  
Summa finansiella poster  -1 361 500  -1 311 580  
Resultat efter finansiella poster  -866 495  -1 674 962  
      
Resultat f!re skatt  -866 495  -1 674 962  
      
 rets resultat  -866 495  -1 674 962  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 188 409 565  190 576 307  
P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende
materiella anl ggningstillg!ngar 7 1 070 418  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  189 479 983  190 576 307  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  189 479 983  190 576 307  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  0  3 517  
%vriga fordringar  2 460  2 906  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 127 460  120 065  
Summa kortfristiga fordringar  129 920  126 488  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 249 745  1 095 972  
Summa kassa och bank  1 249 745  1 095 972  
Summa oms"ttningstillg#ngar  1 379 666  1 222 460  
      
SUMMA TILLG NGAR  190 859 649  191 798 767  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  157 244 000  157 244 000  
Fond f"r yttre underh!ll  3 714 231  3 555 714  
Summa bundet eget kapital  160 958 231  160 799 714  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 250 005  -2 416 527  
#rets resultat  -866 495  -1 674 962  
Summa fritt eget kapital  -5 116 501  -4 091 488  
Summa eget kapital  155 841 730  156 708 226  
      
L#ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 26 634 750  0  
Summa l#ngfristiga skulder  26 634 750  0  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 10 7 304 000  33 938 750  
F"rskott fr!n kunder  0  1  
Leverant"rsskulder  147 562  163 923  
Skatteskulder  6 371  8 916  
%vriga skulder 11 27 474  25 800  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 897 762  953 152  
Summa kortfristiga skulder  8 383 169  35 090 542  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  190 859 649  191 798 767  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -866 495  -1 674 962  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 799 089  1 835 254  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  932 594  160 292  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -3 434  -8 565  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -16 361  36 446  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -56 261  325 396  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  856 538  513 569  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -1 070 418  -729 306  
F"r ndring anl ggningstillg!ngar  367 653  28 819  
Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  -702 765  -700 487  
      
 rets kassafl!de  153 773  -186 918  
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 095 972  1 282 890  
Likvida medel vid #rets slut  1 249 745  1 095 972  

Transaktion 09222115557541328617 Signerat AP, SM, CES, SN, HH, TE



Brf Sv rdsliljan 1
Org.nr 769618-3065

11 (16)
 

   
 

Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
 
Byggnad   100 !r
Markanl ggning    10 !r
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt. El ing!r inte i !rsavgiften. Medlemmarna har egna avtal f"r el.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2 Nettooms"ttning
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
#rsavgifter bost der 4 160 721 3 782 475  
Hyror lokaler 199 529 161 269  
Hyror garage och parkeringsplatser 559 260 462 181  
fastighetsskatt 4 488 5 400  
%verl!telse-/pants ttningsavg 6 900 14 829  
Diverse "vr int kter 73 216 25 325  
Int kt el laddstolpar 16 521 6 912  
 5 020 635 4 458 391  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r vatten, v rme, bredband, TV samt filterbyte.
 
 
 
 
Not 3 Driftskostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Uppv rmning 455 037 427 878  
El 311 823 282 881  
Vatten och Avlopp 150 103 99 870  
Sn"r"jning/Sandning 77 420 130 134  
Soph mtning 113 390 91 322  
Hissar 50 258 37 228  
St dning 113 472 107 596  
Tr dg!rdssk"tsel 116 260 70 826  
Bredband 173 820 168 842  
Reparation och underh!ll 262 502 547 846  
%vriga fastighetskostnader 26 032 30 137  
Teknisk f"rvaltning 38 068 37 032  
 1 888 185 2 031 592  
    

 
Not 4 $vriga externa kostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
Fastighetsskatt 150 020 147 232  
Fastighetsf"rs kring 73 297 66 142  
F"rvaltningsarvoden 130 197 117 272  
Revision 30 250 23 500  
%vriga F"rvaltningskostnader 295 484 415 359  
 679 248 769 505  
    

Transaktion 09222115557541328617 Signerat AP, SM, CES, SN, HH, TE



Brf Sv rdsliljan 1
Org.nr 769618-3065

13 (16)
 

   
 

    

 
Not 5 Personalkostnader
 2024-01-01 2023-01-01  
 -2024-12-31 -2023-12-31  
    
L!ner och andra ers"ttningar samt sociala kostnader    
    
Styrelsearvoden 157 500 174 152  
Sociala kostnader 36 608 46 271  
Totala l!ner, andra ers"ttningar, sociala kostnader. 194 108 220 423  
    

 
 
 
Not 6 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 208 952 533 208 252 046  
Ink"p  729 306  
Omklassificeringar -367 653 -28 819  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 208 584 880 208 952 533  
    
Ing!ende avskrivningar -18 376 226 -16 540 972  
#rets avskrivningar -1 799 089 -1 835 254  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -20 175 315 -18 376 226  
    
Utg#ende redovisat v"rde 188 409 565 190 576 307  
    
Taxeringsv rden byggnader 126 726 000 126 726 000  
Taxeringsv rden mark 62 192 000 62 192 000  
 188 918 000 188 918 000  
    

 
Not 7 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 0 0  
Ink"p 1 070 418 0  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 070 418 0  
    
Utg#ende redovisat v"rde 1 070 418 0  
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Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Bredband 14 242 14 055  
F"rvaltningsarvode 33 256 31 228  
Serviceavtal hiss 33 157 30 909  
Medlemsavgift Bostadsr tterna 6 750 6 750  
F"rs kringspremier 25 124 23 049  
KTC Control 4 300 4 295  
Sn"r"jning 10 357 9 779  
%vriga kostnader 274 0  
 127 460 120 065  
    
    

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 2,74 2027-12-28 9 162 600 0
SEB 2,67 2026-09-28 8 722 750 0
SEB 2,67 2026-09-28 8 749 400 0
   26 634 750 0
     

L!n som f"rfaller till omf"r handling n stkommande r kenskaps!r redovisas fr!n och med !r 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.
 
 
 
Not 10 $vriga skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

SEB 4,51 2024-12-28 0 9 162 600
SEB 2,7 2025-12-28 7 304 000 7 304 000
SEB 4,5 2024-01-28 0 8 722 750
SEB 4,5 2024-01-28 0 8 749 400
   7 304 000 33 938 750
     

De l!n som f"rfaller till omf"rhandling under n sta r kenskaps!r redovisas i enlighet med RevU18 som
kortfristig l!neskuld. Bostadsr ttsf"reningar finansierar normalt sett en stor del av sina tillg!ngar genom
uppl!ning fr!n finansiella institut. Ofta  r inte avsikten att l!nen som f"rfaller till betalning ska l"sas i sin
helhet utan att de ska ers ttas med nytt l!n.
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Not 11 $vriga Skulder
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Depositioner 27 000 25 800  
Skatt, moms 474 0  
 27 474 25 800  
    

 
 
Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Upplupna styrelsearvoden 186 225 186 225  
Upplupna sociala avgifter 58 511 58 511  
Upplupna r ntekostnader 67 296 100 613  
Upplupna driftskostnader 115 059 133 014  
F"rskottsbetalda hyror 443 371 451 789  
Revisionsarvode 27 300 23 000  
 897 762 953 152  
    

 
Not 13 St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Fastighetsinteckning 54 100 000 54 100 000  
 54 100 000 54 100 000  
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Not 14 V"sentliga h"ndelser efter r"kenskaps#rets slut
 
IMD (individuell m tning och debitering) f"r el installeras i januari 2025 av New El Energy Systems AB
och tas i drift under februari 2025. Brunata AB kommer att l sa av f"rbrukningen p! elm tarna som
sedan debiteras av Emvix.

Laddboxarna (garageplats 1-9) som hittills administrerats av Vattenfall InCharge AB kommer i januari
f"ras "ver i ett nytt operat"rssystem, ZPark och f"rbrukad el f"r elbilsladdning kommer att debiteras av
v!r ekonomif"rvaltare Emvix.

Det beslutades vid budgetgenomg!ngen att avgiften till f"reningen h"js med 3% fr!n 2025-01-01. 
Hyran f"r garage och p-platser p!verkas inte.
 
 
 
 
Solna, den dag som framg!r av v!ra elektroniska signaturer
 
  
Anker Paulsen Siroos Mansoornia
Ordf"rande  
  
Christina Eriksson Svahn Stefanie Naumann
  
  
Hans H gglund  
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
Tomas Ericson  
Auktoriserad revisor 
Borev Revision AB 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Svärdsliljan 1, org.nr 769618-3065 
__________________________________________________________________________________________ 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Svärdsliljan 1 för räkenskapsåret  
2024-01-01 – 2024-12-31. 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och 
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens 
övriga delar. 

Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som den bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 
styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om 
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta 
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. 
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har 
fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan 
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom: 

 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en 
väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information 
eller åsidosättande av intern kontroll. 

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i 
de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns 
någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande 
tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Om jag drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen 
om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana 
upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de 
revisionsbevis som inhämtas fram till datumet för 
revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett sätt 
som ger en rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra författningar 

Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Svärdsliljan 1 för räkenskapsåret 2024-01-01 – 2024-12-31 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga 
och ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till 
utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som 
föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om 
detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

 

 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan  
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är 
förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som 
utförs baseras på min professionella bedömning med 
utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att jag 
fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg 
och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som 
är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag 
för mitt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Uppsala den dag som framgår av min elektroniska signatur 

 

______________________________________ 
Tomas Ericson 
Auktoriserad revisor 
 




