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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Eldaren 12, Stockholms kommun, org. nr 716416—5453, far
hdrmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostidder for permanent boende 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen

Foreningen forvarvade 1978 fastigheten Eldaren 12 i Stockholms kommun. Marken &gs av

foreningen. Brf Eldaren 12 dr en dkta bostadsrattsforening. Foreningen har inga hyreslagenheter eller
kommersiella lokaler. Féreningen accepterar inte juridiska personer som medlemmar. Féreningens
stadgar finns registrerade hos Bolagsverket. Foreningen har sedan 2004 ett férvaltningsdokument med
riktlinjer for ekonomisk och praktisk forvaltning. Dokumentet har varit foremal for 6versyn och
modifiering under 2021. Féreningen ar lagt belanad.

Féreningens byggnader

Byggnaderna, ett hus mot Rorstrandsgatan, och ett gardshus, uppfordes ar 1914 och bestar av tva
flerbostadshus i fem viningar med totalt 30 bostadsritter. Den totala boytan var fran bérjan
ca 2 819 kvm. Den har genom vindsforsiljningar utokats till 2 911 kvm.

Liagenhetsfordelning: 14 st. 2 rum och kok; 2 st. 3 rum och kok; 10 st. 4 rum och kok; 4 st. 5 rum och
kok. Vindsforrad. Fastigheten har inga garageplatser. Ligenheterna har framdraget kabel-TV och
bredband fran Tele2. I killarplanet finns en fullt utrustad tvittstuga och ett cykelforrad. Det finns tre
innergardar. Fastigheten dr ansluten till fjarrvirme.

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad genom Brandkontoret.
Vasentliga handelser som intréffat fére rakenskapsarets ingang

Foreningen har under 2023 drabbats av en vattenskada p g a. att en av Stockholm Vattens
vattenledningar sprang lack och vatten kom in i gatuhusets kéllare. Skadan ar besiktigad av Stockholm
Vatten och anmald till Brandkontoret. Det berdknas inte tillkomma négon kostnad for féreningen utan
samtliga kostnader kommer att ersattas av forsdkringar. Stockholm Stad har lagt upp ett
drendenummer och ska atgirda skadan.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Renovering av bida murarna pd garden mot badda grannfastigheterna har genomférts under 2024. For
denna atgird kommer foreningens egna medel att anvindas genom att fonden for yttre underhall tas i

ansprak.
Riktlinjedokumentet

Huvudpunkterna i detta dokument ar:

e Foreningen efterstravar ett arsavgiftsuttag som mojliggor en sund fastighetsforvaltning och
fordelar kostnaderna pa ett jimnt sitt 6ver aren.
e Foreningen ska forbli ekonomiskt stark och stabil.
e Foreningen minimerar kostnaderna genom egna forvaltnings- och underhallsinsatser s langt g S
som det ar majligt. _
e Medlemmarna ska l6pande informeras om verksamheten. f\\\)
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e Medlemmarna ska ha rimlig insikt i féreningens ekonomi och dirmed forvarning om
eventuella avgiftsjusteringar.

e Enldngsiktig underhdllsplan for att halla fastigheten i gott skick har upprittats och denna ska
hallas aktuell.

Féreningens langsiktiga ekonomiska mal och medel

Styrelsen har med utgéngspunkt fran underhéllsplanen tagit fram en langsiktig budget for att finna den
lampliga avgiftsnivan. Styrelsen har funnit att det &r rimligt att i den langsiktiga budgeten utgd fran att
ménadsavgiften arligen justeras for inflation.

Det finns naturligtvis ett par forbehall i denna kalkyl; att foreningen inte fir nigra stora underh&lls-
insatser visentligt tidigare 4n vad underhéllsplanen anger och att inte stora opaverkbara kostnader
sdsom t ex skatt och/eller kostnaden for energi #ndras drastiskt.

Normalt varierar de drliga underhallskostnaderna. Dessa kostnader ska tas direkt det &r de kommer.
Lopande gors avsittning for yttre underhéll enligt bestéimmelse i stadgarna. Dessa avsittningar ska
anvéndas for storre underhéllsatgérder. Styrelsen beslutar rligen om lampliga atgirder.

De enstaka, séllsynta, mycket kostsamma dtgirderna (stambyten, fasader, renovering av tak etc.)
kommer att finansieras med 14n.

Till sist vill styrelsen tacka alla som stéllt upp pa staddagar och nir foreningen behovt gora
gemensamma kraftanstrdngningar for att behélla de fina och vl fungerande husen i gott skick. Allt
arbete som medlemmarna sjélva gor leder till en béttre grannsimja och att foreningen kan halla nere

kostnaderna.

Underhallsplan

Foreningen har en ldngsiktig underhéllsplan med matchande finansieringsplan for att férdela
medlemsavgifterna jamt dver dren. Underhéllsplanen ir &rligen féremal for 6versyn av styrelsen. Vid
den genomgéng som gjordes under 2024 fann styrelsen att det inte fanns nigot skal till dndringar i
underhéllsplanen.

Enligt stadgarna gors arligen avsattning till foreningens fond for yttre underhall med 2,5 prisbasbelopp.
Fonderade medel redovisas i balansridkningen som bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning

Fastighetségarna Service Stockholm AB skéter redovisningen fér foreningen. Deras uppdrag bérjade
den 1 januari 2019. Fastighetsdgarna Service Stockholm AB hanterar 4ven medlemsregistret och
lagenhetsforteckningen vilket tidigare skottes av styrelsen. Trappstidning skots sedan december 2015
av en stadfirma. Féreningens medlemmar svarar tillsammans for fastighetens Gvriga skitsel.
Hantverkare anlitas vid behov.

Medlemsinformation

Foreningen har vid érets utging 48 medlemmar och samtliga 30 bostadsritter 4r upplatna. Under &ret
har inga 6verlételser dgt rum. Nya medlemmar fir information av styrelsen om medlemskapet i
foreningen. Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en avgift for 6verlatelse och pantsittning.
Overlatelseavgiften, enl. foreningens stadgar, fir uppga till hogst 2,5% av prisbasbeloppet och uppgick
under 2024 till 1 433 kr per 6verlatelse. Pantsittningsavgiften, enl. foreningens stadgar, fir uppgs till
hogst 1% av prisbasbeloppet och uppgick under 2024 till 573 kr per pant.

Foreningens stadgar &r restriktiva vid 6nskemal om langre andrahandsuthyrning. Féreningen
godkénner ej korttidsuthyrning. Vid &rets slut var tva ligenheter uthyrda pa ett &r med styrelsens o' 6,
godkinnande.
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Avtal

Avtal har tecknats med Fastighetsigarna Service Stockholm AB som fr o m 1 januari 2019 skéter
foreningens bokforing och den ekonomiska administrationen. Ett gruppavtal har tecknats for BRF
Eldaren 12 for bredband fran Tele2. Avtalet I6per fr o m 1 februari 2020. Avtalet l16per i tre ar med
mojlig uppsdgning 12 méanader fore tid for utgéng. Avtalet &r inte uppsagt utan loper vidare ett ar i
taget. Avtalet medger hastighet 250 Mbit/s ner och 50 Mbit/s upp. Priset dr 156 kr/manad inklusive
moms. Kostnaden fordelas lika per ldgenhet och tas ut frdn medlemmarna tillsammans med den
manatliga avgiften till foreningen. Avtal har tecknats med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB om
akutjour vid skada eller annat fel i fastigheten som kriaver akut handlédggning. Avtal om elektroniskt
bokningssystem for bokning av tvattstugan har tecknats i mars 2020 och l6per tills vidare.

Lanet som togs 2022, med bunden réinta (2,08%), har omsatts under 2025 och ett nytt l&neavtal har
tecknats med Nordea. Det nya l&net uppgér till 3 595 000 kr med bindningstid pé 3 &r, en arlig bunden
rinta om 3,23% och med amortering om 135 0oo kr/ar. Féreningens andra 1an hos Nordea uppgér till
1 395 000 kr och fortsitter med oférandrade villkor innebarande 3 ménaders bunden rdanta och med

amortering om 60 000 kr/ar.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Eldaren 12 dr inte medlem i ndgon organisation eftersom expertis for
tillhandahallna tjanster finns inom foreningen samt att foreningen har tillgéng till expertis via
forvaltaren.

Information och medlemsaktiviteter

Hemsidan har uppdaterats med aktuell information. Medlemmarna har erhallit information under aret
via e-post och anslagstavlan. Information finns &dven tillgénglig via féreningens hemsida;
www.eldareni2.se

Sedvanliga var- och hoststddningar har ordnats av féreningen. Den arliga kréftskivan har genomforts
under 2024.

Handelser efter réakenskapsarets utgang

Byte av tak pd bdda husen &r under planering. Samtliga dessa dtgarder kommer att finansieras med nya
18n och kommer att medféra 6kade rantekostnader samt leda till avgiftshdjningar.

Styrelse

Foreningen har héllit en ordinarie féreningsstimma 2024-05-15. Vid foreningsstimman foretogs
foljande val av styrelse:

Jarl Ehrenberg Ordforande (vald till stimman 2026)

Evy Jakobsson Vice ordforande (vald till stamman 2025)
Sebastian Sandberg Ordinarie ledamot (vald till stimman 2026)
Jennie Nordstrom Ordinarie ledamot (vald till stimman 2025)
Hampus Rude Suppleant (vald till stimman 2025)

Hugo Ahrengart Suppleant (vald till stimman 2025)

Styrelsen har utsett Hampus Rude till att vara foreningens kassor.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, samt av Jarl Ehrenberg i forening med Jennie Nordstrom eller
Evy Jakobsson.

Styrelsen har under &ret hallit tretton protokollférda sammantraden. o
For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad genom Brandkontoret. 53
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Revisorer

Ordinarie:

Barbro Lillkaas Actus Revision AB
Bo Rydin Frén foreningen
Suppleanter:

Erik Eliasson Frén foreningen
Bengt-Inge Finnstrom Fran foreningen

Valberedning

Jan Steineck och Bengt-Inge Finnstrom valdes vid den ordinarie drsstimman 2024. Bengt-Inge
Finnstrom ar sammankallande.

Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god. Beldningen &r lig. Beldningen kommer att 6ka under de kommande &ren
p g a de renoverings- och forbattringstgiarder som planeras. Foreningens storsta kostnad ir for
uppvarmning som uppgick till 69 % av driftskostnaderna. Okningen i virmekostnaden beror till
overvigande del pd prisckningar pa fjarrvirmeleveranser. Foreningens kostnader for 1opande
reparationer och underh&ll uppgick till 238 tkr. Atgirderna har varit renovering av murar pa garden
mot grannfastigheterna samt reparation av hissen och taken. Andra storre kostnadsposter ar ckade
kostnader for el, vatten och sophdamtning. Okningarna beror pa prisokningar.

Under 2022 omsattes foreningens l1an som ursprungligen uppgick till 4 mkr. Amorteringar under 2023
uppgick till 0,1 mkr och lanet uppgar vid rikenskapsarets utging till 3,8 mkr. Laneavtalet har en
bunden rénta (2,08 %) under tre ar. Under 2023 har tva nya 1an upptagits uppgéende till 2 mkr. De nya
lanen I6per med 3 ménaders rorlig ranta. L&nen l6per till 2025. Under 2024 har 500 000 kr av de
under 2023 nyupptagna lanen aterbetalts i fortid. Detta for att minska foreningens riantekostnader.
Under 2025 omsattes ldnet uppgéende till 3 595 000 kr. Den nya bundna rintan blev 3,23%. Detta
innebér en 6kning av foreningens réntekostnad med ca 40 000 kr arligen.

Under aret har styrelsen sirskilt fokuserat pa foljande kostnader:

° Reparationskostnader och underhall,

° Réntekostnader,

o Kostnader for virme, el, vatten samt sophdmtning.
Avgifter

Styrelsen har f6ljt den faststdllda budgeten. Medlemsavgiften hojdes med 8% fr o m januari 2025.
Tidigare hojningar har varit med 10% 2024, 10% 2023, 2% 2022, 1% 2020 och 5% 2018. Anledningen
till hojningen 2025 var inflationsdrivna kostnadsékningar inklusive 6kade kostnader for virme, vatten
och energi. Frdn och med 4r 2020 ingar i ménadsavgiften 156 kronor/ménad for gruppavtalet med

Tele2.

Beskattning

Eldaren 12 erligger ingen inkomstskatt. 9 S /(\\) / ']
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Flerarsoversikt

Summa rorelseintakter (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Bokfort varde pa fastigheten per m2 boarea (kr)
Insats per m2 boarea (kr)

Skuldsittning per m2 boarea (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)
Arsavgift per m2 boarea (kr)

Kassaflode (kr)

Kassalikviditet (%)

Varmekostnad per m2 boarea (kr)
Skuldkvot (1aneskulder / totala intdkter)
Sparande per m2boarea (kr)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Energikostnad per m2boarea (kr)
Réntekanslighet i %

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Ansamlad forlust
Arets vinst

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Stadgeenlig avsittning till fond f6r yttre underhall
Ianspraktagande av fond for yttre underhall frdn bundet eget kapital

1699
15

37
2784
821
1748
2,64
3,91
583
183 153
138
159
3,00
98
99,86
206
3,00

1567
42
34

2 906
821
1986
2,73
4,45
532
550178
152
144
3,69
105
98,76
185
3,74

Ansamlad forlust efter beslut om avsattning till fond for yttre underhéll samt
efter ianspraktagande av fond for yttre underhall att Gverforas i ny riakning

1418
-355
42
2354
821
1351
1,82
3,0
485
-205 059
124
131
2,77
neg.
99,55
175
2,79

&5
Q@ 1
s

f

-104 224

15 251

-88 973

-143 250
172 500

=59 723
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Resultatrikning
Not 2024 2023
Nettoomsittning
Arsavgifter 1696 320 1547 211
Summa nettoomsattning 1696 320 1547211
Ovriga intikter 2 365 19 406
Summa rorelseintikter 1698 685 1566 617
Kostnader for fastighetsférvaltning
Kostnader for 16pande reparationer och underhall 4 412 068 327034
Driftskostnader 5,6 673437 607162
Ovriga externa kostnader 7 153 642 149 244
Fastighetsavgift och kommunal fastighetsavgift 48 900 47 670
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar 8,12,13 268 878 262343
Summa kostnader for fastighetsférvaltning 1556 925 1393 453
Rorelseresultat 141760 173 164
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 10 17136 22 003
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter 11 -143 645 -153 244
Summa resultat fran finansiella poster -126 509 -131 241
Resultat efter finansiella poster 15251 41923
Skatt - -
Arets resultat 15251 41923 .
5.5
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Balansriakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 8103 147 8 362 369
Inventarier 13 86 904 96 560
8 190 051 8 458 929
Summa anldggningstillgdngar 8 190 051 8 458 929
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 13 529 18 312
Ovriga fordringar 513 81
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 17 943 28 649
31985 47 042
Kassa och bank 501 383 1013 230
Summa omsittningstillgangar 533 368 1060 272
Summa tillgdngar 8 723 419 9 519 201
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 390 000 2390 000
Fond for yttre underhall 947 035 891 035
Summa bundet eget kapital 3 337 035 3 281035
Ansamlad forlust
Balanserad forlust -104 224 -90 148
Arets resultat 15 251 41923
Summa fritt eget kapital -88 973 -48 225
Summa eget kapital 3 248 062 3 232 810
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 - 5 587 500
Summa langfristiga skulder - 5587500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5 087 500 195 000
Leverantorsskulder 92 605 192 876
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 16 295 252 311 015
Summa kortfristiga skulder 5475 357 698 891
Summa skulder ol 5475 357 6 286 391
Summa eget kapital och skulder 8 723 419 9 519 201 5 %
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Forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Medlemsinsatser
Insats- Upplételse- Fond fér Balanserat Arets
kapital avgifter yttre resultat resultat
underhall
Eget kapital 2023-01-01 2 390 000 - 770 285 385352 -354750
Avsittning till yttre fond enligt
stadgarna 120 750 -120 750
Balansering av foregaende ars
resultat -354 750 354 750
Arets resultat - 41923
Eget kapital 2023-12-31 2390 000 - 891035 -90 148 41923
Avsattning till yttre fond,
enligt stadgarna 131 250 -131 250
Ianspraktagande av fond for
yttre underhall -75 250 75 250
Balansering av foregéende érs
resultat 41923 -41 923
Arets resultat - 15 251
Eget kapital 2024-12-31 2 390 000 - 947 035 -104 225 15 251 g_c%
?7 ,/A)
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys 2024 2023
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 141760 173 164
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

- avskrivningar 268 878 262 343
Erhallen ranta/utdelning 17136 22 003
Erlagd rénta och Gvriga finansiella kostnader -143 645 -153 244
Betald inkomstskatt = -
Fovimdringar av roveloshapital e e tore 284129 304266
Okning/minskning av rorelsefordringar 15 057 168 150
Okning/minskning av rorelseskulder -116 033 77 762
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 183 153 550 178
Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anlédggningstillgdngar -1 869 200
Kassaflode frian investeringsverksamheten -1 869 200
Finansieringsverksamheten

Amortering/aterbetalning av 1an -195 000 -150 000
Okning/minskning av 1aneskuld -500 000 2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -695 000 1 850 o000
Okning/minskning av likvida medel -511 847 530 978
Likvida medel vid 4rets borjan 1013 230 482 252
Likvida medel vid arets slut 501 383 1013 230
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens BFNAR 2012:1 drsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ér oféréandrade i jaimforelse med foregdende 4r.

Intakter

Intdkter som intjénats intdktsredovisas enligt foljande;

Arsavgifter i den period avgiften avser.

Rinteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Erhéllen utdelning nér rétten att erhéalla utdelning bedoms som siker.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgiften kostnadsfors linjért
over leasingperioden.

Linekostnader

I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hinfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erldggas till eller erhillas fran Skatteverket.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liaggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Linjar
avskrivningsmetod anvinds per komponent. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Fonster 25 ar
Fasad 50 ar
Stambyte 25 ar
Inventarier 10 ar

Trapphusfonster, hiss 25 ar
Dréaneringsanldggning 25 ar

[_&
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I de fall en tillgéngs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvirde, skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.

Fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

maénader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliaggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som 16per med rénta som avviker frdn marknadsrantan och har en 16ptid
overstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvardeférandringen redovisas
som ranteintakt i resultatrakningen.

Lineskulder och leverantérsskulder

Lineskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet frédn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas. Laneskulden redovisas son en kortfristig skuld da ldnen ska omsittas under 2025.
Leverantorsskulder ar normalt kortfristiga och redovisas till nominellt belopp.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Avsattning till féreningens
fond f6r yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits av
styrelsen sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall. Nar styrelsen har fattat
beslut om att fondmedel ska tas i ansprék, redovisas en omforing frén bundet till fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

e  Genomsnittlig skuldrinta definieras som redovisad rantekostnad i forhéllande till

genomsnittliga fastighetslan.

e Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetsldn i forhéllande till fastighetens
marknadsvarde vilket har likstéllts med taxeringsvardet.

e Kassalikviditet definieras som forhallandet mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga
skulder (visar foreningens kortsiktiga betalningsférméga).

e Sparande per kvm definieras som arets resultat 6kat med gjorda avskrivningar och belopp for
planerat underhall i forhallande till den totala boytan.

e Rintekinslighet. Berdknas som foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerade
med foreningens intékter fran arsavgifter.

e Energikostnad per kvadratmeter. I energikostnaden inkluderas kostnader f6r uppvirmning, el
och vatten i forhallande till den totala boytan.

e Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Eldaren 12 gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. g ) $ Q&\) //’{/@)@
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Not 3 Operationella leasingavtal

Leasingen utgors i 6vrigt av hyrda mattor for avtorkning i trapphus. Kostnaden uppgér till ca 20 tkr per

ar.
Not 4 Kostnader for l6pande reparationer och underhall
2024
Las/nycklar, reparation av l1is 1121
Brandskydd 13 015
Reparation p g a 6versvamning, vattenskada 12758
VVS, justering virmeradatorer mm -
Reparation murar, gird, avrinningsplét 172 500
Ovrigt 2 897
Reparation av tak 52 500
Fastighetsskotsel o stidning 67182
Hisstillsyn 16 047
Besiktningskostnad =
Bredband 1) 74 048
Summa 412 068

1. Medlemmarna betalar for det gruppavtal som féreningen tecknat med
Tele2 156 kr/manad/ldgenhet eller sammanlagt for foreningen for helt ir 56 160 kr.
Beloppet redovisas bland arsavgifter i resultatrikningen.

Not 5 Driftskostnader

2024
El 40 194
Vatten 96 262
Viarme 462 962
Renhéllning 64 644
Snorojning 9375
Summa 673 437
Not 6 Personalkostnader

2023
1770
3405
28 583
10 000
75 250
5710
67792
24796
18 750

90 978
327 034

2023
44 860

75 040
419 980
53101
14181
607 162

Eldarens 12 har inte haft nagra anstillda. Enligt beslut av foremngsstamman arvoderas inte styrelsen.

Den auktoriserade revisorn arvoderas enligt rakning,. 6 < @ Z é(

/ﬂﬂ
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Bostadsréttsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Not 7 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Fastighetsforsikring 51966 46 935
Administrationskostnader 67 887 81 044
Konsultkostnader 3 750 -31
Ovrigt 30 039 21206
Summa 153 642 149 244
Not 8 Avskrivningar pa byggnader
Objekt Tid Sista ar
Avskrivningar byggnadsstomme 100 ar 2106
Byte av fonster 25 ar 2038
Fasadrenovering 50 ar 2065
Trapphusfonster 25 ar 2041
Hissrenovering 25 ar 2041
System for dranering 25 &r 2046
Not 9 Fordelning av arets resultat enligt forslag i resultatdispositionen
2024 2023
Arets resultat enligt resultatrikningen 15 251 41923
Ianspraktagande av fond for yttre underhall 172 500 -
Stadgeenlig avsétining av medel till fond for yttre underhall -143 250 -131 250
Avsittning av medel till fond for vttre underhall, utover stadgeenlig
Arets resultat efter forindring av fond for yttre underhall 44 501 -89 327
Not 10 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Utdelningar — Brandkontoret 10 650 10 000
Ovriga rinteintékter 6 486 12 003
Summa 17 136 22 003
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Bintekostnader pa fastighetslén 143 645 132 719
Ovriga finansiella kostnader - 20 525
Summa 143 645 153 244 S 5

14 (16)



Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Not 12 Byggnader och mark

2024-12-31
Byggnad
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 248 457
Ink6p/Aktiveringar -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 248 457
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 484 378
Arets avskrivningar -259 222
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 743 600
Utgdende redovisat virde 6 504 857
Mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 1598 290
Inkop -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1598 290
Utgaende redovisat virde 1598 290
Totalt redovisat virde for byggnad och mark 8 103 147
Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad 37 000 000
Taxeringsvirde mark 93 000 000
Byggnadens taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider 37 000 000
Lokaler — Eldaren 12 har inga lokaler -
Not 13 Inventarier

2024-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsviarden 122 185
Inkop -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 185
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25 625
Arets avskrivningar -9 656
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35 281
Utgaende redovisat virde 86 904

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31
Brandkontoret
Tele2- internetkostnader 17 943
Summa 17943

2023-12-31

8 475 817

1772 640

10 248 457

-3 222 035
-262 343

-3 484 378

6764 079

1598 290
1598 29(;
1598 290
8 362 369

37 000 000
93 000 000

37 000 000

2023-12-31
25 625

96 560

122 185

-25 625
0
-25 625

96 560

2023-12-31

16 080
12 569

28 649 56

7
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Bostadsrittsforeningen Eldaren 12
Org. nr. 716416-5453

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Linebelopp
2024-12-31
Langivare Réinta % total skuld
Nordea foretagslan 2,08% bunden rianta 3 662 500
Nordea foretagslan 3,61% 3 man. rorlig ranta 1425 000
Totalt 5 087 500

Lanet som togs 2022, med bunden rénta (2,08%), har omsatts under 2025 och ett nytt l&neavtal har
tecknats med Nordea. Det nya ldnet uppgér till 3 595 000 kr med bindningstid pa 3 ar, en érlig bunden
ranta om 3,23% och med amortering om 135 000 kr/ar. Foreningens andra 14n hos Nordea uppgar till
1 395 000 kr och fortsédtter med ofériandrade villkor innebirande 3 mdnaders bunden rianta och med

amortering om 60 000 kr/ar. Riantesatsen angavs av Nordea Hypotek till 3,61% per 2024-12-31.

4
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalade &rsavgifter 148 890 119 281
Ovriga poster 146 362 191734
Summa 295 252 311 015
Not 17 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut 5831 250 5831250
5 831 250 5 831 250
Not 18 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
‘, : /(
/’/', o g {\ /,-«:(»04—, \l 2 )
Jarl Ehrenberg Evy Jakobsson
/ Ordférande V(i?é ordférande
2025—04-[ \ 2025-94-i H

N\~

)} ennie Nordstrom Sebastian Sandberg
"2025-04- 5 2025-04- |4

Véra revisionsberittelser har lamnats 2025-04- / f_

»

"3;%‘; o {f’_
Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Eldaren 12
Org.nr 716416-5453

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eldaren 12 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag édr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmédgan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for

FActus revision AB
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att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen éterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Bostadsrittsforeningen Eldaren 12, Org.nr 716416-5453



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Eldaren 12 for rikenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
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foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 april 2025

S/
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Barbro Lillkaas
Auktoriserad revisor
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Till ordinarie foreningsstdmma i Bostadsrattsféreningen Eldaren 12
Org nr 716416-5453

Jag, Bo Rydin, ar vald revisor i Bostadsrattsforeningen Eldaren 12. For rakenskapsaret 2024 avger jag
hdarmed foljande revisionsberattelse.

Jag har granskat féreningens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens férvaltning.

Jag har granskat hur verksamheten férhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten skots pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande satt samt om den interna kontrollen
ar tillracklig.

Arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen och tillstyrker att stimman faststéller
resultat- och balansrékningen samt behandlar den ansamlade férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen.

Jag bedémer att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt féreningens stadgar att verksamheten har
skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att den interna

kontrollen har varit tillrdcklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet av
foreningsstdmman for den tid revisionen omfattar.

Stockholm.den 15 april 2025
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