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Riksbyggen
Foreningen
g1 Namn, dndamal och site

Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsritisfrening Mariestadshus nr 6.

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersétining, till foreningens medlemmar upplita bostadslé-
genheter fiir permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning 1 tiden.

Fireningen ska i sin verksambhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
héillbar utveckling.

Féreningens styrelse ska ha sitt séte i Mariestads kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplételse och utéivande av bostadsritt sker pd de villkor som anges i
upplitelseavialet, fiireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

En upplételse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplaielsc far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av husel.

§3 Definitioner
| Med bostadsridll avses den ritt | fiireningen som en medlem har tll [Gljd av upplatel-
Sen.

En ligenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadskiigenhet avses en
ligenhet som helt eller inte 1ill ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad, Med
- lokal avses annan ligenhet &n bostadsldgenhet. Till ldgenhet kan hiira mark.

Medlem som innehar bostadsrdil kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsritt i foreningen till
fisljd av upplatelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsritt | freningens hus,

b) Riksbygzen ekonomisk frening, nedan "Riksbyggen”.

§5 Allménna bestimmelser om medlemskap

| Friga om att anta medlem i [Greningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
| stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitislagen.

I Styrelsen #r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig och fullstindig anstikan om medlemskap kom in till féreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap [ir inte viigras pa grund av kin, kénséiverskridande identitet eller

- uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
I sexuell liggning eller dlder.
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- Annan juridisk person dn kommun eller region som férvirvat bostadsritt till bo-
| stadsléigenhet far viigras medlemskap.

i Medlem som upphir att vara bostadsriilishavare ska anses ha uttriitt ur fireningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsrétt

' Den till vilken en bostadsrétt Gvergatt far inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kar fir medlemskap som anges i dessa stadgar & uppfyllda och fireningen skiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

WVid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsftrviiry, difr bostadsriitten efler frvirvet
innehas av lGrilder/férildrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap &t forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten [Grutsatl att ndgon av andelséigarna avser att gra
s5d. Se dock fiiljande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelsférviry,

| Den som [Grvdrvat andel i bostadsrétt far viigras medlemskap, Om bostadsritilen efller
- forviirvel innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsligenhet, sadana

| sambor pé villka sambolagen (2003:376) r tilldmplig, géller dock vad som anges i 2

| kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

¢ Om en bostadsrilt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken inte végras

i intefide i freningen. Ej heller fir medlemskap vigras niir bostadseitt till en bostadsls-
genhet dvergatl till annan nirstiende person som varaktipt sammanbodde med bo-

| stadsrttshavaren vid dvergangen,

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadseétt ska ske skriftligen och undertecknas av

- parterna. | upplitelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den [dgenhet med
i eventuell mark och andra utrymmen som upplitelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i frekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

| Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingd avtal
om att i framtiden upplta ligenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas for-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlitelse av en bostadsritl genom kap ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kipare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
|igenhet som &verlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillampliga delar
vid byte eller glva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vacks inte talan om Overldtelsens
agiltighet inom tva &r ifin den dag da Gverlatelsen skedde, &r ritten till sadan talan
| farlorad.

' Om siiljaren och kﬁ}mrcn vid sidan av kiipehandlingen kommil dverens om ett annat
| pris in det som anges i kiipehandlingen, dr den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan
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Rilkesbyggen

sljaren och kdparen giller i stillet det pris som anges i kopehandlingen. Priset fiir
dock jimkas, om det fir oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedtimning ska
hinsyn tas till képehandlingens innehdll, omsténdigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriiffade firhdllanden och omstindigheterna 1 dvrigt.

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadseitt Svergatl till véigras medlemskap i
fireningen. Detta gller dock inte vid exekutiv férsiljning av bostadsriitten eller vid
tvinpgsforsilining enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om férviirvaren i sidant fall viigras
intridde i foreningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersétining, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utdva bostadsritten utan att

i vara medlem.

i En dverltelse som avses i § |1 femte stycket dr ogiltig om fdreskrivet samtycke inte
 erhills.

§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsritt
| Nir en bostadsritt &verlatits frin en bostadsritishavare 1ill en ny innehavare, fr
denne uléiva hostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem 1
bostadsriittstéreningen, sdvida inle annal anges nedan,

En juridisk person fir utdva bostadsréitten utan all vara medlem i fGreningen om den

| juridiska personen har Rrviirvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller
tvAngstirsilining enligt 8 kap. bostadsritislagen och di hade pantedit i bostadsritien.
Tre (3) &r efter farvirvet far fareningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) manader [idn uppmaningen visa att ndgon som inte fr vigras intride [ foreningen
har férvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte [ljs Gr
bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen tor den juridiska

| personens rikning.

Eit disdsho efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsrilien utan all vara

- medlem i fBreningen. Tre (3) 4r efter dodstallet far foreningen uppmana didsboet att

| inom sex (6) méanader fran uppmaningen visa att bostadsriitien har ingdtt i bodelning

- eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon, som inte fir
- vigras intréde i [dreningen, har farvirvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om

* uppmaningen inte {6ljs, fir bostadsréitten tvingsitrsiljas enligt 8 kap.

i bostadsriitislagen ftir diddshoets rikning.

Om en bostadstditl Svergdlt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande firviry och forvarvaren inte antagits till medlem Fr fGreningen uppmana
[Brviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inle far
vigras intriide i [ireningen, har forvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap. Om

i uppmaningen inte foljs, far bostadsréitten (vingsitrsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen [Or firvirvarens rikning,

i En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
| genom dverlitelse forvirva en bostadsrilt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

i 1. forviiry vid exekutiv firsljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.

' bostadsritislagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsritten, eller
2. férviry som giirs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

- Den som fGrviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
- frin vilken bostadsrétten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

Niir en bostadsritt tvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskife eller
- liknande forviiry, svarar dock [BryvErvaren tillsamimans med den frén vilken
- bostadsritien dvergétt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

bostadsriiien,

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bosladsriitten.

§14 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare f&r avsiiga sig bostadsriitlen tidigast efter tva (2) ar fran

upplitelsen och dérigenom bli fri frin sina fBrpliktelser som bostadseiitishavare, Av-
sipelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Wid en avsigelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-

i teifTar ndrmast cfter tre (3) mAnader frdn avsigelsen cller vid det senare ménadsskifle

som angells 1 denna, Bostadsriitten Gvergdr Gill Mreningen utan ersdttning till

hostadseittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet
- Om bostadsrétishavaren inte i riitt tid betalar insats cller upplitelseaveill som ska
- betalas innan ldgenheten far tilltriidas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad

¢ frAn anmaning, fir fireningen héiva upplitelseavtalet. Detta géller inte om ldgenhetlen
¢ tilltr#itts med styrelsens medgivande. Om avialet hiivs, har freningen riitt till

i ersdtining for skada.

| Avgifter till foreningen

&16 Allmént om avgifter till féreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgitt samt i fore-
kommande fall upplitelscaveift, dverlitelseavgift, pantséttningsavgift och avgilt for
andrahandsupplatelse.

Féreningen f8r i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifter fir tgirder som féreningen ska

{ vidta med anledning av bostadstiitislagen cller annan firfatining.

' Insats, drsavgift, dverlitelseavgifl, pantsittningsaveifl, upplatelseavgift samt avgift

i for andrahandsupplételse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
- av foreningsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavama,

. Ligenheten fér inte tilltriidas forsta gngen forrin faststiilld insats och i férekom-
i mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
| nat.
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§17  Arsavgift

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sd att féreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa ftreningens bostadsritter i fiérhéllande till ldgenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hin{@r sig till uppviinmning eller nedkylning av
en ldgenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strom kan piforas
bostadsrittshavaren efter individuell méitning, ska berikningen av rsavgiften, till den
del avgiflen avser ersdttning for sddan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmitta
firbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enlig
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miitning cller pd annat sétt viss kostnad direkt kan [Grdelas pd samtliga
cller vissa lagenheter, har styrelsen riitt att fordela berorda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det fiir nfigon kostnad #r uppenbart att viss annan férdelningsgrund dn insatser
bér tillimpas har styrelsen rétt att besluta om sidan frdelningsgrund.

Betalning av arsavagiften

Om inte styrelsen hestdmt annat ska bostadsrétishavarna betala arsaviill i firskott
fiirdelat pA manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fitre varje kalendermédnads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift péd post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fisreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsrittshavaren
ell betalningsuppdrag pd avgiften genom cn standardiscrad betaltjinstldsning, anses
heloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
betaltjiinstHirmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid dverging av bostadsritt ta

ut en dverlatelseaveift som ska betalas av den firviirvande bostadsrittshavaren.

Overlitelseaviifien uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten [iir dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen rdtl alt vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgift som ska betalas av bostadsréttishavaren
(pantsiittaren). Pantséttningsavgiflen uppgdr till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underrittas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat Ager foreningen ritt att vid upplatelse av
hostadsrétten i andra hand ta ut en avgifi som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar fir hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelapp for dret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av ar beréiknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten r upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till [reningen betalas i ritt tid utgdr dréjs-
mélsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid farsenad betalning av avgift eller annan MGrplikielse mot fGreningen ska
bostadsréttshavaren fiven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiiltning ftr inkassokostnader med mera.

§20 Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra fGreddsutrymme och dylikt erldggs sirskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantrétt

Foreningen har pantritt i bostadsritten for sin lordran pa obetalda avgifter i form av
insats, rsavgift, upplatelscavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgill och avgifl i
andrahandsupplatelse. Vid utméining cller konkurs jimstéills sidan pantriitt med
handpantrill och den har féretride framftr en paniriit som har upplatits av en

i innehavare av bostadsritien om inte annat fifljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22 Avsett andamal

| Bostadsréittshavaren far inte anviinda ligenheten fiir ndgot annat dndamal in det
- avsedda. Foreningen fr dock endast beropa avvikelse som r av avseviird betydelse
| [or fBreningen eller ndgon annan medlem i freningen.

Det avsedda indamdlet med en bostadslEgzenhet § Rreningen &r permanentbostad for

bostadsrittshavaren sdvida inte annat sirskilt anges 1 upplitelseavialel.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person fir endast

| anvéndas [Gr att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- ndgot annat har avtalas.

Om bostadsréttshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder ligenheten for

annat dn avsell dindamdal svarar bostadsriitishavaren [Gr nedan angivna kostnader

sivida inte annat avialats;

+ kostnader fir ligenhetens iordningstdllande for annat &n avsett dndamal,

o lostnader [@r dndringar i ligenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

o tikade kostnader fir freningen som filjer av den dindrade anviindningen av
ligenheten, samt

s kostnader fr ligenhetens aterstéllande i ursprungligl skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

| Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan

- eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tlas.

. Bostadsréttshavaren ska fiven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Om

- fisreningen antagit ordningsregler &r bostadsriittshavaren skyldig att ritta sig efter

| dessa.
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgéirs ocksd av dem sam han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen

|. ge bostadsriittshavaren tillségelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,
och

2. om det iir friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kammun
diir ligenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som #r sfirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning har
| foreningen ritt att siga upp bostadsritishavaren utan tillsfigelse.

| Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att eft féremal dr
behiftat med ohyra fir detla inte tas in i lHgenheten,

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bosiadsritishavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand till annan fér sjidlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

l. om en bostadsriil har [Grvirvats vid exekutiv f8rsdljning eller tvingsférsilining
enligt & kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade paniriiit i bostads-
riillen och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd [Gr permanenthoende och bostadseiitten till lgenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitias om
upplitelsen,

Viprar styrelsen att ge silt sumlycke (ill en andrahandsupplitelse fr
bostadsrittshavaren dnda upplata sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillsténd till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for
uppldtelsen och fireningen inle har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

- Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

friga om en bostadslégenhel som innchas av en juridisk person krdvs det far
illstiind endast att fireningen inte har ndgon befogad anledning atl vigra samiycke.
| Tillstindet kan begrinsas 1ill viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan fdrenas med villkor,

§25 Inneboende
| Bostadsriittshavaren f&r inle inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
 medfra men for foreningen eller ndgon annan medlem i fGreningen,

Underhall av ldgenheten

526 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla genheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplitelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarsférdelning for dessa som for ligenheten, Med
ansvaret fljer sdvil underhalls- som reparationssky ldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som freningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfirs
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvodregel enbart fir utftras ay
aulctoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfattas av elinstallationsfaretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att féretaget fir utfdra det aktuella arbetet. Det &
bostadsréittshavarens ansvar ait de elinstallationer som gfirs i ligenheten utfirs
korrekt,

Inspektionsluckor maste hibehdllas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sédan ingdr i upplatelsen, Han eller
hon dir skyldig att flja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken,
Féreningen svarar 1 Gvrigl [r att Tastigheten & vl underhdllen och halls i gott skick.

Ohm inte féreningen tecknat en forsiilring med kollektivl bostadsrittstilligg bir
bostadsritishavaren teckna forsikring som omfattar bostadsriitishavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsritshavarens ansvar for ligenheten ombattar bland annat:

= inredning och ulrustning i kik, badrum och Svriga utrymmen tillhdrande lgenhe-
ten

« ytskikien samt underliggande skikt som kréivs tor att anbringa ytbeldggmingen pé
ett fackmannamissigl sl pd rammens viggar, golv och tak samt undertak

e icke bérande innerviggar

« ledningar [Gr avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfdring som
cndast tjfinar bostadsrittshavarens lgenhet, till de delar dessa &r synliga i
l§genheten

s ledningar fir elekiricitet, sdvdl synliga som icke synliga i ligenheten (frdn och
med huvudbrytaren i ligenhetens cleentral (skringsskdpet))

« l#genhetens elcentral (sikringsskap), sirbmbrylare, elutlag och armaturer

¢ anordningar fiir informationstiverfiiring som endast tjinar bostadsriittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

o elradigtorer (hetrdffande vattenfyllda radislorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir méalning)

s varmvattenberedare (forutsatt att den inte & inlegrerad med anordning som
foreningen svarar fiir enligt § 29)

» brandvarnare

o gldstder och braskaminer, dock g tillhdrande rdkgangar utanfir ligenheten

= ldgenhetens innerdiirrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

v lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fnster, dérrar och inglasningspartier

o Lill dérrar, fonster och inglasningspartier hiirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, spriijs, isolerglaskassett, fiinsterkitt (pd insidan och
mellan fénster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gdngjérn och titningslister. Gangjim som &r en
integrerad del av diirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for ytterdorrens titningslister, som #r en del av
brandskyddet.

®  persienner

o elekirisk golvvirme

Bostadsriltshavaren svarar vidare t6r all milning frotom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altandtirrar, fonsterbégar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsréittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fénster och dorrar skots och smérjs fortlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrttshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfért ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren fir renhllning och snéskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta fr inle tak i denna bem#rkelse, Om
ligenheten & ulrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
fiir dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande valulrymmen och kitk giller utdver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

« yiskikl samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

s klimring runt och insats i golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlds

= inredning och belysningsarmaturer

o clektrisk handdukstork

¢ vilvaror och sanitetsporslin

s tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd
vaticnledningen

s armaturer e vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

+  vilyaror

o kiksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om [#klen ingdr 1 huscls
ventilationssystem svarar bostadsritlshavaren enbart [r armaturer ach
stréimbrytare samt fir remgeGring av dessa och byte av filter). Installation som
paverlkar ventilalionen kriiver styrelsens tillstind.

» avlallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittstéreningen svarar [tr underhll och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen firsell Hgenhelen med dessa:

« ledningar [ir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfring samt
ventilationskanaler vilka (jinar mer dn en ligenhet

o servisledning fram till huvudbrytare i lgenhetens eleentral

e ledningar for avlopp, gas, vatien och informationsdverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s viirmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dirtill kopplade varmeledningar (bostadsriitishavaren
svarar dock for méalning)

»  golvbrunn

s ytter-, balkong- och altandérrar med tillhorande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

» ghngjlirn vilka dr en integrerad del av dirr- eller finsterkonstruktionen

o fénsterbigar och [Gnsterkarmar

» mélning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fénsterbagar, dorr- och
ftinsterkarmar samt inglasningspartier
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o riikkanaler och rikgdngar wlanfdr lgenheten

« postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
» vattenburen golvviirme som &r en del av fastighetens uppvirmningssystem

e soleeller

s staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

- Fér reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
- bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. epen virdslishet eller forsummelse, eller

2. wvardsléshet eller farsummelse av
4) ndgon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i ldgenheten, eller
¢) ndgon som utfiir arbete i [Agenheten for bostadsrittshavarens rdkning,

Fir reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller
farsummelse av ndgon annan in bostadsriitishavaren sjélv &r dock bostadsriittshavaren
. ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' § 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drdjsmal 1ill freningen anmila fel och brister
i sAdan ldgenhetsutrustning som freningen svarar f8r enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgérd som
hostadsrattshavaren svarar for

Fisreningen far ata sig aft utliira underhallsdtgird som bostadsriilishavaren ansvarar

for enligt ovan, Beslut hirom ska fattas pd [Greningsstimma och bor endast avse

lgdrder som foretas 1 samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

fareningens hus som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§33  Ersittning fér intréffad skada

Om [iireningen vid intréiffad skada blir ersittningsskyldig gentemol bostadsriitisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 18sére ska ersittningen beréiknas med
hénsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fGre skadetillfillet. Sdrskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjédlpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren [Brsummar sitt underhéllsansvar (enligl §§ 26-28), eller utfor
- en tillstdndspliktig foriindring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) 53 alt ndgon annans
' siikerhet fiventyras eller det finns risk [dr omfattande skador pd négon annans

- egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
| skick s4 snart som mdjligt, far [Breningen avhjalpa bristen pad bostadsritishavarens

l bekostnad.

'§35  Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Féretriidare for fareningen har riitt att f komma in i ligenheten nir det behdivs fir
tillsyn eller fiir att utfiira arbete som freningen svarar for eller har rétt att utftira

- enligt § 34. Nér bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsritten eller nédr bostads-
riitten ska tvangsforsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
| lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stirre
 oliigenhet dn nédvéandigt.
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| Bostadsriittshavaren #r skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som
| foranleds av nidvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om
i hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

- Om bostadstittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten ndr foreningen har rétt till
i det far Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§ 36  Andring av ldgenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd wiftiva en Slgied | ligenheten som
innefatlar
ingrepp i en birande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller #ndring av anordning fisr ventilation,
. installation eller indring av eldstad, rokkanal, eller annan paverkan pd
; brandskyddet eller
5. ndgon annan visentlig férindring av ligenhelen.

o

. For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljom#ssiga eller
konstndrliga viirden kelivs alltid tillstdnd fér en atgérd som innebér att ett sidant virde
pAverkas.

| Styrelsen far bara végra att ge tillstind till en dtgfird som avses 1 forsta stycket om
ftgiirden fr (ill pataglig skada eller oligenhet fér freningen. Tt tillstind fir forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren stir [r de kosinader som Sgiirden
kan leda till fr att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut Fir ham cller hon begira att hyresnimnden privar frigan.

| Forindringar i lgenheten ska alltid utforas fackmannaméissigt.

Tilloyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fr bara monteras pd husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrittshavaren béir underhillsansvaret
fiir sddana anordningar, Bostadsriftishavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behdivs fr atl fireningen ska kunna
fullgéira sin underhéllsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitta och &vligen f@lja upp underhéllsplan for genomftrande av
underhéllet av fireningens fastighet/er med tillhGrande byggnader,

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond féir det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande bygenader. Dirutéiver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fir underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning till foreningens underhallsfond sker drligen med belopp som [Gr fGrsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhdllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar lvin bostadsriittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
rliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten
§39 Forverkandegrunder

MNyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med
de begrinsningar som fiiljer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och fiireningen har ritt

| att sfiga upp bostadsrittshavaren till avilylining,

| 1. Drgjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tvi

i veckor fran det att foreningen eller [Grlallodagen anmanal honom eller henne att

- fullgdira sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavaift eller avgift fér andrahandsupplatelse
| om bostadsriittshavaren driijer med att betala drsavgift cller avgift fiir
. andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadsligenhet mer fn en vecka efter
i [trfallodagen och nédr det géller en lokal mer &n tvd vardagar efter férfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
. om bostadsréttshavaren utan behdvligl samtycke eller tillstdnd uppléter [dgenheten i
: andra hand,

3, Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om lEgenhelen anvints i strid med avsett &ndamdl eller om bostadsrittshavaren har
! inneboende till men fér féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
- om bostadsréttshavaren eller den som Idgenheten uppltits till i andra hand, genom
¢ virdsldshet dr vallande il att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-

rittshavaren genom att inte utan oskiiligl drijsmél vnderritla styrelsen om ati del

finns ohyra i lHgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

: 5. Vanvéard, stGringar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pé annat séitt vanvardas cller om bostadsritishavaren dsidositier sina
| skyldigheter enligt § 23 vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten

| upplatits till i andra hand vid anvindning av denna dsidosétter de skyldigheter som en

bostadsréttshavare enligt samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursiikt fir detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgtr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
giira enligt bostadsréttslagen, och det méaste anses vara av synnerlig vikt fir fGrening-

- en aft skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sAdan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som &r brottslig eller dir brottsligt forfarande ingdr till en inte
oviisentlig del, eller anviinds fir tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i I&genheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfie en Atgied
som anges i § 36.

§40 Hinder for férverkande

Myttjanderitten &r inte fiirverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last & av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsldgenhet féirverkad pé
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 avan inte fullgérs, om
bostadsritishavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgiiras
av en kommun eller en region. En skyldighet fisr hostadsrittshavaren att inneha
anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fr inte heller 18ggas till
grund fir forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta réttelse med mera

Bostudsréitishavaren far inte séigas upp pa grund av ett sadant firhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsfigelse s4 snart som mdjligt
vidtar riticlse.

[ friga om bosladsliigenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligl § 39 punkt 2, eller pd grund av ofillitna om- eller

U tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsritishavaren eller tillsigelse utan

dréjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen/dtgirden och fir ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otilldtna om- eller tillbyggnader maste fireningen

| siiga till bostadsréttshavaren att vidta rittelse inom tvi (2) manader [rén den dag
; foreningen fick reda pd forhallandet fiir att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frin

ligenheten pd den grunden.

Uppséigning av bostadsligenhet pd grund av strningar i boendet enligt § 39 punkl 5

i Tr inte ske f8rrin socialnfimnden har underrittats.

Wid sdrskilt allvarliga stérningar i boendel giller & 39 punkt § &ven om nigon
tillsigelse om riittelse inte har skett. Vid sddana storningar fiir uppsigning som géller
cn bostadslagenhet ske utan [Gregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rétielscanmaning och
underrittelse till socialndimnden kedvs dock om stérningarna intriiffat under tid di
liigenheten varit upplaten i andra hand pd siitt som anges i § 24.

Ar nyttjanderiitien firverkad pa grund av firhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker ritlelse innan fGreningen har sagt upp bostadsriitishavaren
till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.

| Detta giiller dock inte om nyttjanderétten dr [Grverkad pa grund av sddana sirskilt

allvarliga stGrmingar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader frin den dag da
fireningen fick reda pa firhdllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pd grund av forhdllanden som avses
i & 39 punlkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning

| inom tvA (2) manader frén det att foreningen fick reda pa firhallandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om frundersiikning har inletts inom
| samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva (2)
ménader har gétt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga

fisrfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt,

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pé grund av drdjsmal med betalning av

Arsavpifl eller avgift for andrahandsupplatelse, och har fGreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far han eller hon pé grund av

drisjsmdlet inte skiljas frin lagenheten

1. om avgifien — nér det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
frdn det
a)  att bostadsrittshavaren pé sfduni sftt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsréllslagen har delgetts underréittelse om méjligheten att A tillbaka
ligenheten genom all belala aveiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lmnats till
i socialndmnden i den kommun dér lgenheten dr beligen, eller
i 2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor fran det att
. bostadsréttshavaren pd sddant satt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bosladsrifttslagen
- har delgetts underriittelse om mijjligheten att f4 tillbaka ldgenheten genom att betala
- avgiften inom denna tid.

¢ Ar det triiga om en bosladsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran

- |ligenheten om han eller hon har varil [Grhindrad aft betala avgiften inom den tid som
: anges 1 [Birsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofGrutsedd omstindighet
: och avgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senasl nir tvisten om

! avhysning avgiirs i forsta instans.

' Férsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom all vid upprepade tillfillen
. inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatl sina
¢ farpliktelser i s& hisg grad att han eller hon skiiligen inte biir [3 behdlla ligenheten.

| Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid
| som anges i forsta stycket 1 eller 2,

§43  Skyldighet att avflytta
| Ségs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4—6 eller 8, &r han eller hon skyldig att flytta genast.

| Sédgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon ho kvar till det manadsskifte som intrifTar nirmast efier tre ménader
frin uppsigningen, om inte riitten dldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas dvriga
| bestimmelser i § 42.
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§44 Rétt till erséttning fér skada vid uppségning
| Om fareningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning, har foreningen riitt till
ersiittning for skada.

545 Férfarandet vid uppségning
En upps#gning ska vara skriftlig och delges den som stks for uppségning.

§46  Tvangsférsiljning

Har bostadsriittshavaren blivil skild frén 1dgenheten till filjd av uppséigning i fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen si
snart som méijligt, om inte fGreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenfirer
vars titt berérs av forsiljningen kommer Gverens om ndgot annat. Forsiliningen fhr
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit

| dtgiirdade.

Tvangsforsilining genomfars av Kronofogden eller anstkan av bostadsritisfir-
eningen.

Styrelse och valberedning

547 Allméant

Fireningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretriida
foreningen och ansvara fiir att fiireningens organisation, ekonomi och andra
angeldgenheter skits pa ett tillfredsstéllande sitt.

Siyrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt 16sa
frigor i samband med skitscin av féireningens egendom sa att medlemmarnas (rivsel
vch aktiva deltagande i verksamhelen [riimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika [ruisiitiningar skapa
likviirdiga majligheter for alla alt ny(ija bostadsritten.

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméiter och suppleanter viljs for en period av hogst tvd (2) dr. Rollen som
styrelseordfrande utses drligen (ordftranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for ldngre tid). Styrclseledamot
och suppleant kan omviiljas, Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden [Gr hiilften, cller vid udda tal néirmas| hilgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinaric fSrenings-
stimma. Vid val efter vakanser giiller att ny ledamat eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséllas.

Antalet styrelseledamoter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt filjande,
a) foreningsstimman viéljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
hégst sex (6) suppleanter,
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by Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

1. Medlem i fiireningen

2. Person som tillhiir medlems familjehushill och &r bosatt i fireningens hus
3. Styrelseledamot eller deligare | medlem som &r juridisk person

Vidare fir person som utsetls av Riksbyggzen behiivig att vara ledamot,

Den som dr underarig, 1 konkurs, har néringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
- 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49 Ordftrande, sekreterare med flera

Chm inte fareningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfiirande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller 1 ansluining till extra freningsstimma om styrelseval har
frirckommit pd sddan stimma. Om stimman viiljer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordfGrande. Vid samima styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande Fall,
elanligmingsansvarig, uthildningsansvarig samt miljiansvarig utses.

§ 50 Sammantrdden
OrdBranden ska se 6l att sammantriide halls nédr sd behiévs.

Styrelseledumot har riitt atl begfiva att styrelsen ska sammankallas. Sadan begliran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilkel drende ledamoten vill ail styrelsen ska
behandla, Ordfiranden dr om sddan framstillan gérs skyldig att sammankalla
styrelsen.

~§51  Styrelsens beslutsférhet

| Styrelsen #ir beslulsfor om mer &n hilften av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammantriidet. Mer dn héilften av de niirvarande ledamiterna maste rifsta i ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika rdstetal har styrelsens ordférande utslagsrist.

Om alla ledaméter inte dr nArvarande madste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sd ménga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
la ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frdnfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
- grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutsfirheten goras.

! Beslul fir inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamiter, for det fall det dr
. majligt, har

' 1. Tfatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fhtt ett tillfredsstdllande underlag fér att avgora drendet.

Styrelsen eller en stilllforetrfidare fir inte filja sidana foreskrifter av fireningsstim-
iman som stir i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska fGreningar eller
dessa stadgar,
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§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordfiranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersalt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fisr sammantriidet, vilka som nirvarat samit vilka beslut som faltats ska anges i
protokollet, Styrelseledaméterna har rtt att fi avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska firas i nummerfiljd och fGrvaras pd betrygzande siitt,

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att [ita annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen betullméktigad fretriidare fr [reningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i [Greningens Tasta cgendom eller tamtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmékligad fretrfidare [Gr freningen fr besluta alt
teckna fiirsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar, s kallal bostadsritstilligg.

Beslut om avyltring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrelsen eller annan stéllféretridare for toreningen fir inte utan Breningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomitritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga Mrdndringar eller till-
och/eller ombygenad av [Greningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare foir foreningen far inte utan
freningsstimmans bemyndigande triitfa avial om alt ansluta lgenhelerna 1l
bredband, teleloni, T"V-belalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Tar stimman
givit styrelsen ett generelll bemyndigande far styrelsen firldnga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Féireningens firma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiter
v i Mirening,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fireta erforderliga besikiningar av fdreningens egendom
som fGreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
firvaliningsberiitielse avege redogdrelse tor kommande underhillsbehov och under
dret vidtagna underhallsdtgirder av stdrre omfatining,

§ 56 Likhetsprincipen
| Styrelsen eller annan stéllfiretridare for foreningen fér inte foreta en handling eller
| annan atgird som &r dgnad att bereda en otillborlig fordel it en medlem eller nagon
i annan till nackdel fir foreningen eller annan medlem.
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Run i ek ittt

§ 57  Valberedning

Vid ordinarie Greningsstimma (drsstimma) utses dvligen minst tvi (2) personer till
att vara ledamdéter i valberedningen, Deras uppdrag giller ftir tiden fram till dess n#sta
ordinarie stimma (rsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesli valbara och ldmpliga kandidater till
fartroendeposter som foreningsstimman ska viilja. Dérutdver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamdéter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och 1 fivekommande fall andra fisriroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Mar stimma ska hallas
| Ordinarie fiireningsstimma (Arsstimma) ska hillas inom sex (6) ménader efler
- utgéngen av varje rikenskapsdr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
| dverlimnat sin berittelse.

- Exlra stdmma ska hillas om styrelsen finner skil aft hilla foreningsstimma [re niista
ordinarie stimma. S&dan stimma ska dven hillas ndr det fir uppgivet dndamal

- skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en liondel av samtliga ristheriittigade

- medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvé (2) veckor frin den dag dé sidan begiiran
- kam in till fdreningen.

Fireningsstdmman ska hallas pd den ort dir styrelsen har sitt siite, Styrelsen kan dock
- besluta om all stdmman ska hllas digitalt, helt eller delvis. Om toreningsstimman
¢ ska héllas helt digitalt stills srskilda krav pé kallelsen, se § 60.

Nir stéimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen [Gr
utomstiende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmoefunkliondrer har alltid eitt att ndrvara vid toreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstimma) ska [Grekomma:

#) Stimmans dppnande

b} Faststillande av ristlingd

c) Val av stimmoordftrande

d} Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare

e) Val av en person som jimte stimmoordfranden ska justera protokollet

fy  Val av ristriknare

) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredavisning

iy Framldggande av revisorernas beriillelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposilion

[y Fraga om ansvarsfrihet fiir styrelseledamdterna

m) Beslul angiende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar it styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i firekommande fall val av
styrelseordfirande

p) Val av styrelseledamiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r} Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hiinskjutna fdgor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

() Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska torutom renden enligt a-g sami 1 ovan forekomma
endast de drenden i vilka stimman utlysts och vilka angivits [ kallelsen.

Féreningsstimman dppnas av styrelsens ordfrande eller, vid farfall fir denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stimman f&r beslutz om el samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

COrdinarie stamma (drsstdmma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslis digitall cller pd vl synlig plats inom fiireningens
fastighet. Darutdver ska kallelsen limnas genom skriftligl meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviddor/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet shickas dit. | vissa
sdrskilda fall stiills hiygre krav pd clektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59§ stadgarna eller pd annat s#tt anges vilka
drenden som ska férekomma till behandling vid stimman. Om [Grslag (1ll ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehdllet av &ndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska fiven detta framgd, Om [Greningsstiimman ska héllas
digitalt ska kallelsen innchdlla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for ait
delta och for att rosta.

- Om det krdvs for att fireningsstammobeslut ska bli giltigt att det [allas pd tva

¢ stimmor fir kallelse (il den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
¢ har héllits. 1 en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har

| fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra fGreningsstimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor [Gre stimman, varvid det eller de &renden fiir vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géiller dven om fSreningsstimman
ska behandla

1. enfriga om Andring av stadgama
2. en Irfiga om likvidation, cller
3. en friga om att foreningen ska g& upp i en annan juridisk person genom fusion.

Séarskilt om elektronisk kallelse

Féireningen fér skicka kallelser till stdimma med elektroniska hjilpmedel sdsom e-
post. | vissa séirskilda fall stills dock hogre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och 4r:

1. om en stimma ska héllas pa annan tid &n vad som bestidmts i stadgarna
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2, om stdmman ska behandla sirskilda stadgedndringar som tkar medlemmarnas
sleyldigheter att betala insatser/avgifier, minskar rétten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska freningar, ritten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgédngar vid foreningens uppldsning inskiéinks (se lag
om ekonomiska féreningar fiir fullstindig redogtrelse)

3. stEmman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen,

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar (3 visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anméla frendet till styrelsen senast en (1) minad efter rikenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman,

§62 Rostratt, ombud och bitride

P4 foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrii
gemensamt har de dock endast en riist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksi endast en rist. Om flers medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligza en rist var.

Rastritt pd foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid fireningsstimma utfivas av medlemmen personligen eller den
som d3r medlemmens stillforetridare enligl lag eller genom ombud med skrifilig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) dr fdn utlErdandet,

Medlem far foretradas av valfiitl ombud, Ombud fir bara féretriida en medlem.
Medlem fEr medlira ctt valfritt bitride.

563 Beslut och omrdstning

Fireningsstimmans mening ér den som har T3t mer dn hilften av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har (31l de Mesta eisterna. Vid lika réstetal avgirs valel genom

lottnings,

Farsta stycket giller inte fiir sAdana beslut som for sin giltighet kriver sirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omristiningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nirvarande réistberéttigad
medlem vid personval begir sluten omréistning,

564 Sirskilda villkor for vissa beslut
Fior att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krévs att det har
fattats pa en fiireningsstimma och att féljande bestimmelser har iakitagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes foérhallanden

| Om beslutet innebr éndring av ndgon insats och medftr rubbning av det inbdrdes
i"ﬁrhéllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

, '1ndlmgen ha ghitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet dnda giltigt
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om minst tvé tredjedelar av de beréirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbrdes forhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att férhillandet mellan de
inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gétt med pd beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
har gétt med pd beslutet och det dessutom har godkints av hyresnfimnden,

i Hyresndmnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot

ndgon hostadsrittshavare.

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattsi3genhet

Om heslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- cller tillbyggnad, ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till #ndringen, blir beslutet Sndd giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gAtt med pa beslutet och det dessutom har
podkiinis av hyresndmnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutel innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvi tredjedelar
av de riistande ha gétt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

| Om beslutel innchir dverlitelse av ett hus som tillhir foreningen, i vilket det finns en

eller flera ldgenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller fér beslut om likvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Greningar, Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i del hus som

| ska tverlitas ska dock alltid ha giitt med pé beslutet.

Fiireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsedtten och som &r kiind

| for fireningen om ett beslut enligl punkt 2 cller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om fndring av foreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberdittigade dr
ensc om det. Beslutet dr &ven giltigl, om det fattas av tvd pd varandra féljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berfiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pd den senare stimman gétt med pi beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt till fdreningens behallna tillgangar vid dess
uppliisning inskrinks, fordras att samtliga ristande pd den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsriitt inskriinks &r
giltigt endast om samtliga bostadsrétishavare vars riitt bertrs av dndringen gétt med
pé beslutet.
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Godkénnande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.,

Ett beslut om #indring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet fiir inte verkstillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Riakenskapsar
Fiireningens rikenskapsir omfattar tiden frdn och med 1 juli till och med 30 juni.

§87  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstimman till foreningens revisorer
dverlimna en drsredovisning innehéllande frvaliningsberiittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt verskott i fiireningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond cller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fér granskning av styrelsens forvalining och féreningens rikenskaper ulses drligen
vid ordinarie foreningsstimma fisr tiden fram till dess néista ordinarie stimma hillits
v (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant béir vara auktoriserad eller godliind revisor.

(Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisorm,

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska toreningens
drsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens [rvalining. Revisorerna ska folja
de sérskilda foreskrifter som beslutats pd féreningsstamman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska foir varje rilkenskapsér avge en i enlighet med lag om ckonomiska
fireningar foreskriven revisionsberittelse till [Greningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse diirver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberiiticlse har gjort anméirkningar mot styrelsens
fiirvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
| Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i firekommande fall styrelsens

| yttrande Gver revisionsberiittelsen ska bllas tillgéngliga, i fysisk eller digital form,

| for medlemmarna senast tvd (2) veckor fore arsstdmman. Handlingarna ska skickas ut
| fysiskt till den medlem som s begir.
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Ovrigt

§ 71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Far medlemskap i Riksbygzen ekonomisk férening krivs att bostadsrittsfreningen ér
medlem i intressefireningen fér Riksbyggens bostadstdttsltreningar dir
bostadsrittsféreningen har sin verksamhet och via denna dr andelsdgare i Riksbyggen
ekonomisk férening.

Beslut som innebdr all fireningen inte lingre kommer atl vara medlem i
intresseféreningen blir giltigt om samtliga rostberdttigade r ense om det. Beslutet &r
dven grilligt, om det har fattats pa tva pa varandra f6ljande fireningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gétt med pé beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom [Greningens lastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjilpmedel sdsom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dértill.

§73  Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppliises fireningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
fiverskott tillfalla bostadsriittshavarna och fordelas i forhallande (ill insatserna.

§74  Annan lagstiftning

1 allt som ror fireningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsriislagen,
lagen om ekonomiska fifreningar, liksom annan lag som berdr fiireningens
verksamhet, Om bestdmmelser | dessa stadgar framledes skulle komima att std 1 strid
med Ivingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid fdreningsstimma
den 11 november 2024 samt vid extra stimma den 9 december 2024.

Maricstad 2024-12-20

Ort ach datum
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Ovanstiende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk férening

Eth{]igt fullmalkt
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