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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Kuskbacken
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 1dsning av arsredOVISNINGEN ... ...ieiiiieiiiittiiteeiteseeseeeseetesesennseannsessnnssns s. 1
Forvaltningsherdttelse ................. ... c;commsmmsmoress s i s s e R e ST e e e o s Keone 5.1
RS UL K NING L1 et e e e s s. 1
Balansrakning ... . saussmevsemsms e s i s s s s v S e e e s. 1
e L L g O R L T T — s.1
L s. 1
GIItIghet ....... .. ccwsssmrme e 55 A S o h 5 H 85 VNS oot A AP 8 et e s. 1
R LaT L T T s.2
L T T L= SR 5.2
Medlemsinformation ... . .ssswums s i 8 s e T S b T R R ST o T b rastacs w5 o o s o s.3
FICrArSOVErSIKL .. ........ [ 55¢¢;sss (000578 £ 500 ppsmnsssesais sat a8 s i poememi i iR R oA e A Rt 0+ 0 0 s.4
UPPIYSNING VI FOFIUSE L. oottt e e et ettt e e e e e e e e e s.5
FOrandringar | €@t KAPILal i1y uuuuiisessvaiiousinsesssavssonimmonsssrmnsssssnssesssssonsosssssnssssosssonmnssssss s.5
RESUIALAISPOSITION ...ttt ettt ettt et et e e et e e et et e e e et e ettt e e et et e e s e s.5
T 1 L 1 q - O 5.6
BalaNS AN L.\ eitt ittt ittt eitti s et e a e ettt ea e e e e u e e et e et n et aatenneannaans s.7
KasSaflodesanalys .........iiuiiiiiiiiiiiiiiiitteat et e e ie s e aeenae e at e a e e e e aneannneenn s.9
NOTEY . iioiaaamnn iR ibio e siniso s s e (RO ST RSP Vi SN NA T by mmrein s mrem e Ao 8 1 A A L8 8 AR R 08 0 5.10



Brf Kuskbacken Arsredovisning 2024 - 2025
782000-0763

Kort guide till Iasning av érsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréattsforeningen ar ékta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrin/har gatt till,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till sndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.

Féreningen har sitt sate i Avesta.

Registreringsdatum

Bostadsrattsfoéreningen registrerades 1956-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-08 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Elden 2 2025 Avesta

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Dalarnas Forsakringsbolag.

Byggnadsér och ytor
Véardedret ar 1959.

Féreningen har 48 bostadsratter om totalt 2 940 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Wiborg Ordférande

Ella Margareta Eriksson Styrelseledamot
Lillemor Sunesson Styrelseledamot
Maritha Frisk Andersson  Styrelseledamot
Robert Falk Styrelseledamot
Valberedning

Per-Arne Andersson

Revisorer

Arne Bertil Lexell  Revisor

Sommantréaden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-25,
Styrefsen har under verksamhetsadret haft 0 protokoliférda sammantraden.
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Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

2020 e Ny dragning av dagvattendranering

Planerade underhall

2022 e |nstallation av bergvarme och ev. byte eller ommaélning av kallarfonster.

Avtal med leverantérer

Offert  Engstedts Ror

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Inkdp av tva nya tvattmaskiner + luddhéllare

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av géllande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hégst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Vid utebliven betalning tillkommer pdminnelseavgift om 60 kr och dréjsmalsrénta fran férfallodagen med
referensranta + 8% enligt RL paragraf 6 samt inkassoavgift enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1997 851 1992 381 1942 238 1896073
Resultat efter fin. poster -369 013 -8 850 -126 216 -95 019
Soliditet (%) 27 30 29 34
Yttre fond 1904 181 1951737 2019817 2003567
Taxeringsvarde 17 880 000 15 657 000 15657 000 15 657 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 625 624 610 596
Arsavgifternas andel av totala

rﬁrelsiintéikter (%) 91.9 87,4 923 92.3
illfuldsattnlng/ kvm upplaten bostadsratt, 1657 1723 1807 1452
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1657 1723 1807 1452
Sparande / kvm totalyta, kr 105 165 101 76
Elkostnad / kvm totalyta, kr 179 184 155 89
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 111 144
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 34 36 28 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 213 220 295 266
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,87 1,76 1,86 1,37
Rantekanslighet (%) 2,65 2,76 2,96 2,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebéarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 137 402 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas fér att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar adven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Inkép av 2 nya tvattmaskiner + Luddhallare, Kostnad: 116 721 kr

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 182 820 - - 182 820
Upplatelseavgifter 1460 - - 1460
z‘r’]';‘:r zt;,:e 1951737 - 47 556 1904 181
Balanserat resultat 312903 -8 850 47 556 351609
Arets resuitat -8 850 8 850 -369 013 -369 013
Eget kapital 2 440070 0 -369 013 2071057

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter,
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning

1JULI- 30 JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1997 851 1992 381
Ovriga rorelseintakter 3 2 106 318
Summa rirelseintikter 1997 849 2098 699
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 578 404 -1269 104
Ovriga externa kostnader 9 162953 -160 671
Personalkostnader 10 -134 476 -238 971
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -347 292 -347 292
Summa rorelsekostnader 2223125 -2016 038
RORELSERESULTAT <225 276 82661
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resuitatposter - 1005 1143
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 - 144741 -92 655
Ssumma finansiella poster 143737 -91511
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 369013 -8.850
ARETS RESULTAT -369 013 -8 850
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 3699574 3917050
Markanlaggningar 13 15222 28 266
Maskiner och inventarier 14 2012594 2129 366
Summa materiella anldggningstiligangar 5727 390 6 074 682
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 1234 566 1234 566
Summa finansiella anlaggningstiligdngar 1234566 1234 566
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6961956 7 309 248
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6196 15 692
Ovriga fordringar 16 76 993 76 280
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 135515 131 855
Summa kortfristiga fordringar 218 704 223 827
Kassa och bank

Kassa och bank 351643 542 751
Summa kassa och bank 351643 542 751
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 570 347 766 578
SUMMA TILLGANGAR 7532303 8 075 826
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

18

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2024 - 2025

2024-06-30

184 280
1951737
2136017

312903
-8 850
304 053

2 440 070

2 980 000
2980 000

2086 000
19796
3746
248 725
297 490

2 655 756

8 075 826
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 JULI- 30 JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat =225 276 82 661

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 347 292 347 292
122016 429 953

Erhallen ranta 1005 1143

Erlagd rénta -124 598 -100718

. X fore forandri :

K.assaflbde fran I6pande verksamheten fore férandringar av 577 330 378

rorelsekapital

Férédndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 5123 28480

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 654 -2 993

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2892 355 865

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten i '

Amortering av lan =194 000 -248 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -194000 -248 000

ARETS KASSAFLODE 191 108 107 865

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 542751 434 886

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 351643 542751
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kuskbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,65 %
Om- och tillbyggnad 2-333%
Markanlaggningar 10 %
Maskiner och inventarier 10%
Installationer 5%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader - 1696 044 1696 044
Varmeavgifter 112 320 112320
Hyresintakter garage 29280 29 280
Hyresintdkter p-plats 41400 34350
Ovriga intakter 5659 7239
Avsittning till inre fond -24 048 -24 048
El 137 196 137196
Summa 1997 851 1992 381
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 2 5
Erhalina skadestand 0 37 200
Elstod 0 68 891
Sjukléneersattning 0 232
Summa 2 106 318
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL  2024-2025 2023 - 2024
Fastighetsskétsel 86590 21219
Besiktning och service 44159 3176
Yttre skotsel - 42793 39179
Vinterunderhall 0 7 069
Summa 173 542 70 643
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 69252 25917
Summa 69 252 25917
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Planerat underhall 1329116 147 556
Summa 329 116 147 556
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 527075 541 960
Vatten 99 838 104 768
Sophamtning 51217 64 322
Summa 678 130 711 050
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsférsakringar 192729 83023
Kabel-TV 181512 183 230
Fastighetsskatt 54123 47 685
Summa 328 364 313938
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 23015
Juridiska kostnader 37 500
Revisionsarvoden 313
Ovriga férvaltningskostnader 20125
Ekonomisk forvaltning 67 454
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 5295
Bankkostnader 6 969
Summa 160 671
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden - 56400 55 500
Léner fastighetsskétare -0 69 038
Léner lokalvardare 52212 47 303
Sjukdn till kollekt.anst. 0 1280
Semesterersattning kollektivanstallda 15001 10 103
Férandring av semesterléneskuld -8 736 4655
Sociala avgifter 21121 47 313
Arbetsgivaravg. for sem- och |éneskuld 2782 524
Ovriga personalkostnader 1260 3254
Summa 134 476 238 971
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024 - 2025

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 142 533 91161
Dréjsmalskostnader 2208 1493
Summa 144741 92 655
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 9956 511 9956 511
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 19956511 9956 511
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 6039 461 -5821985
Arets avskrivning 217476 -217 476
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 256 937 -6 039 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3699574 3917050
1 utgdende restvérde ingdr mark med 379 656 379 656
Taxeringsvérde |

Taxeringsvérde byggnad 13 839 000 12 534 000
Taxeringsvérde mark 4’041000 | 3123000
Summa 17 880 000 15 657 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde o

Ingdende 130430 130 430
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 130 430 130 430
Ackumulerad avskrivning

Ingdende =102 164 -89 120
Arets avskrivning 13 044 -13 044
Utgdende ackumulerad avskrivning 115 208 102 164
Utgaende restvirde enligt plan 15222 28 266
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 2379704 2379704
Utgdende anskaffningsvirde 2379704 2 379 704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -250 338 -133 566
Avskrivningar 116 772 116 772
Utgdende avskrivning -367 110 -250 338
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2012594 2129 366
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar 1234 566 1234 566
Summa 1234566 1234 566
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 76993 76 280
Summa 76993 76 280
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter - 1961 1900
Férsakringspremier 71122 69 020
Kabel-TV 45187 44310
Férvaltning 17 245 16 625
Inkomstrantor 0 0
Summa 135 515 131855
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Swedbank 2030-03-25 3,64 % 1892 000 1958 000
Swedbank 2027-08-25 142 % 1 870 000 1958 000
Swedbank 2026-12-22 4,23 % 1110 000 1150 000
Summa 4872 000 5 066 000
Varav kortfristig del 216 000 2086 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 792 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
El - 20512 18 833
Utgiftsrintor 33305 13162
Léner 56400 55 500
Upp! kostn semesteridner 12428 21163
Uppl kostn soc avg semesterléner 1685 1685
Sociala avgifter 17721 17438
Berdknade uppl. sociala avgifter -2 257 524
Ber uppl sérskild I6neskatt pensionskostn 233 994
Forutbetalda avgifter/hyror 168 190 168 190
Summa 1308216 297 490
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 7182000 7 182 000
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i BRF Kuskbacken, org.nr 782000-0763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kuskbacken for rikenskapséret 2024-07-01 —
2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2025

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nddviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhéllanden som kan péverka fSrmagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av



oegentligheter ér hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste
Jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

® utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande till BRF Kuskbacken enligt god revisorssed
1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r



forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreni ngens organisation och forvaltningen av fSreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
freningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, éir att

inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

¢ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen

® pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omréaden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriittslagen.

Avesta den 12 november 2025

T e

Bertil Lexell

Revisor
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