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~ godta forvirvaren som bostadsréittshavare, Om det Kan antas att forviirvaren inife avser att bosftta sig

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn 4r HSB Bostadsrittsforening Jimvigsmannen i Ostersund.
Styrelsen har sitt séite i Ostersund,

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till dndamdl att fiimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsritisforeningen till dndamal att frfimja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambet och txﬁgzingi:ghet med anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska i all vetksamhet viirna om miljon genom att verka for en ldngsiktig hallbar
utvsckling.

Bostadseitt dr den ritt i bostadsviittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen,

Medlem gom har bostadsritt kallas bostadsréitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen,

Bostadsritisfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bastadsrattsfere:nmgen br genom ett sfirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitréida
bostadsrittsforeningen 1 forvaltningen av dess anpgeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Btt avtal om Sverldtelse av bostadsifitt genom kop ska upprétias sknt‘zilgan och gkri ivas under av
siljaren och kopaten Képehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som Sverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande gitller vid byte och géva

Om §verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven 8r tverlatelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsriittsforeningen kan bevil;as den som &r meélem { HSB, med HSB aysos den HSB-
forening som bostadsrittsforeningen dr mediem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriit genom upplbielse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus,
Om en bostadstiitt har vergatt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast ommaken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsrétt till bostadsligenhet Gvergdtt till annan nérsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitishavaren,

Den som en bostadsritt ovorgﬁtt till far inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor for
mediemskap som Foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsforeningen skilligen bor



permarent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittfreningens
ndamdl rétt att neka medlemskap,
Medlemskap fér inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen. v

Juridisk person som f6rviirvat bostadsriitt till en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadslsigenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadseitt till en bostadskigenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamél, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som fBrviirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenbet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
PErsoner.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsriitt dverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviiry och
férviirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsriittsforeningen uppmana frvéirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen har
forviirvat bostadsrétten och stkt medlemskap. Om uppmeningen inte foljs, fir bostadsritten
tvngsforsiljas enligt bostadsrittslagen fr frvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsritten

Nér en bostadsriitt 6vergétt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsififten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriitishavare fr utdva bostadsritten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre dr efter dodsfallet fir bostadsrittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsritien har ingétt { bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fr nekas medlemskap i bostadsréttsfSreningen, har forvirvat bostadsréitten och sdkt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsréitten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrhttslagen.

En juridisk person som har pantritt { bostadsritten och fdrviirvet skett genom tvingsforsilining eller
vid exekutiv forsljning, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har fotrvirvat bostadsriitten och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrhittsforeningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende s8kanden,

§ 10 Nekat medlemskap S
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Bn dverlatelse §r ogiltig om den som bostadsriitten Gvergltt till nokas medlemskap 1
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsélining och tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bastaésréttslagmﬂwtema i forhallande till ligenheternas insatser, Arsavgifien
ska faststillas sd att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens I6pande verksamhet, Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finng ingér
#ven fondering fOr inre underhall,

Insats f6r Higenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimmma, Regler for giltigt beslut anges
bostadsritislagen,
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 réitt tid utgar
drjsmélsrinta enligt tiintelagen pé den obetalda avgilften frdn forfallodagen il dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersfitning fir inkassokostnader m.m.

1 Arsavgifien ingéende ersitining for viirme, kall- och varmvatten, slektricitet ellor renhdilning kan
berdknas efter frbrukning. For informationstverfaring kan erséitining bestimmas il lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse '

Upplatelseavgift, Sverlbtelseaveift och pantshttningsavgift kan tas ut efter besiut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsfreningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrfittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialfdrsiikringsbalken och faststills for 6vex‘§§£eiseavgiﬁ vid ansbkan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underriittelse om pantgittning.

Awvgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadstittsforeningen fir fa ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berfiknas den hogsta till&tna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten d¢ uppléten. Upplitelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsforeningen fir | Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgérder som
boshcisrattsfo:enmgen ska vidta med aniednmg av lap eller forfattning,

Om avgifterna i denna paragtaf inte betalas i rétt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgifien frin tbzfailodagen tilt dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
mkassoavglft enligt lag om ersatmmg for inkassokostnader man,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadstiittsforeningens rikenskapsar omfatiar tiden 1 januaxi till 31 december,
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelgen till revisorerna limna arsredovisning.

—-Donng bestir-av-{Grvalningsberittelse, resultattikning, balanstikning, kassaflédesanalys och-noter, — . ——



Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring #ver gjorda anmérkningar {
revisionsberititelsen ska hillas tillgingliga fir medlemmarna mingt tvl veckor fore den fireningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimiman ir bostadsritisfreningens hgsta beslutande organ,

Ordinarie foreninggstimma ska hallas inom sex ménader efter utglngen av varje rikenskapsir.

Exira foreningsstimma ska hllas niir styrelsen finner skil till det. Extra freningsstimma ska ocksd
héllas om det skrifiligen begfixs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir beshuta att den som inte dr medlem ska ha rétt att néirvara eller pa anoat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant bestat 8r giltigt endast om det bitrfids av
samtliga rdstberfittigade som 4r néirvarande vid fSreningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant 6 HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid it att nlirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
Hrendet till styrelsen fore fobruari manads utgdng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar il foreningsstimma.

Kallslse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska firekomma pi
fireningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma fr utfirdas tidigast sex veckor f6re
foreningsstimman och ska utflivdas senast tva veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géller fiven
om en extra freningsstimma ska behandla fifiga om stadgelindring.

Kallelse ansls pd limplig plats inom bostadsriittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress r kiind 5r bostadsriittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstimuma ska fbrekomma:

fOreningsstimmans dppnande
val av sthmmoordfdrande
anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkiinnande av rdstlingd
fripa om niirvaroriitt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
val av tva justerare
val av minst tva rdstritknare
friga om kallelse skett i behdrig ordning
10, genomgdng av styrelsens drsredovisning
11, genomgang av revisorernas berfitielse
12, beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrikning
13, beslut i snledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststilida
balansrikningen , .
-14.-beslut om ansvarsfithet for styrelgens ledambter —
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15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersttningar fr styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdier och suppleanter

17. val av styrelseos ordfrande

18, valav bvriga styrelseledambter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledambter 1 valberedningen

23, valav valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. valav fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter { HSB

25. av styrelsen till foreningsstdmman héinskjutna frigor ech av medlermar anmélda frenden
{motioner} som angivits i kallslsen

26, foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
P4 gxtra fireningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 oven, ange de drenden som ska behandlag,

§ 18 Rostritt, ombud och bitridde

PA foreningsstimima har vatje medlem en rdst. Innebar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadseétter § bostadsrittsforeningen har medlemmen en
st .

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rostritt.

En medlems titt vid foreningsstimma utdvas av mediemmen personligen eller den som #r
medlemmens stilifdretsfidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lEmna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ir
frin utfirdandet. Medlem fir foretridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretriida en medlem.,

Medlem fér medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utglirs av den mening som har £t mer in hilfien av de avgivoa rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas,

For vissa bestut krivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte aviimnar rdstsedel eller avlimnar rostsedel utan
rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrfiga into anses ha rstat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstidmma
Ordftranden vid foreningsstimmean ska se till att det f6rs protokoll.

1 friga om protokollets innehdll giller att; :
1. rbstlingden ska tas in { eller bifogas protokollet,
2, foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges { protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfSranden, om
denne inte har £61f protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor cfter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen fir medlemumarns,

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst tre och higst elva styrelseledambter med hdgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och h8gst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Fnz‘cmngsstamman vilier 3ty{eisens ordf6rande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden #r hogst tvé 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véiljas or. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandatiiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hivgre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av
foreningsstaminan,

Om styrelsens ordftrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseorditrande f6r tiden till nista foreningsstimma,

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé ansvarig for introduktion och utbildning av
mediemmar inom bostadsrittsféreningen. BostadsrittsfSreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledambter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen 8r beshutsfor néir fler #n hiilften av hela antalet styrelseledamiter i nfirvarande,

Som styrelsens beshut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika tstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, Niir minsta antal styrelseledamoter for beslutsforhet ar
nérvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som frdnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantiiden ska det foras protokoll, Protokoliet ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantriidet, om denne inte har fosrt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styre;lsen har utsett,

Styrelseledamot har siitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelsepmtokoli Styreisen fbrfcgar Over

__mdjligheten att Iita annan ta del av styrelsens protokoll, . L .

Protokoll ska fOras 1 nummerfoljd och forvaras pé ett bstryggande shit,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara §ags.i tvé och higst fre, samt higst en supgleam. Av dessa ulses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fbremngsstamman Mandattiden &r ett dr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen & avslutad och revisionsberiittelsen lamnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska ldmna skeiftlig forklaring Hifl ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revislonsberiittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie férenéngsstémma véilis valberedning.

Mandattiden &r ett &r. Valberedningen ska bestd av Iigst tvd ledambter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och {oresldr personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
fillshtta,

Valberedningen ska till fdreningsstiimman limna forslag pé arvode och foresld principer for andra
ckonomiska ersfitningar fr styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsréttsftreningen ska ha fond £ir ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprék medel for yttre
underhll.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsidgenheter,

Overfaring till fond fr tnre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriiltshavare fir fOr att bekosta jnre underhill av ligenhet anviinda sig ay den del av fonden
som tillhér bostadsriitsiigenheten,

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhéllandet mellan insatsen fOr ligenheten
och samtliga insatser for bostadsréitisligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhllsplan f8r genomforande av underhll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3, se till att bostadsriittsfbreningens egendom besiktigas 1 Iamplig omfatining och i enlighet med
bostadsriittsforeningens vaderhdllsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhéilsplanen.

§29 Vinsteller forlust : -



Den vinst eller forlust som kan uppsta pd bostadsrittsfreningens verksarmhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebiir en f5tlust ska bostadstlitsforeningen ocksd limua en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsriittsforeningens mjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsritishavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsrétt, Utdraget
ska ange; '

lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrexing av denckonomiska plan som ligger till grund fr
upplételsen,

bostadsritishavarens namn,

ingatsen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rrande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum for utfdrdandet,

e

S pw

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadssittshavaren ska pd egen bekostoad hilla lgenheten i gott skick, Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att sdviil underhéitla som reparera Hgenheten och att bekosta
dtghirderna. Detta giller #ven mark, forrdd, garage eller andra légenhetskomplement som ingér i
bostadsriittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bar teckna forsikeing som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som f5ljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring tiil firmén fr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 forekormande
fall £6r sjiilvrisk och kostnaden fir Aldersavdrag,

Bostadsritishavaren ir skyldig att flja de anvisningar som bostadariitsforeningen Hmnar. Fir vissa
atghrder i Higenheten kxfivs styrelsens tillstind enligt § 37. De tgérder bostadsréttshavaren vidtar i
ifigenheten gka alltid utforas fackméssigt,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. Viskikt pd rutmmens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krfivs for

att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt siitt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande gkikt i badrum och vitrum.

Icke brande innerviggar.

Inredning i ligenheten och Gvriga ntrymmen tilthdrande lgenhsten, exempelvis:

sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin, Bostadssittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd

vattenledning Hll denna inredning, _

Liigenhetens innerdSrrar med tilthdrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yiterdSrr samt beslag, handiag, ghngjiirn, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

Glas i fonster och dirrar samt sprdjs pd fonster och isolerglaskassett,

Till fénster och fonsterdbrr hirande beslag, handtag, géngjirn, timingslister samt malning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdotr,

8. Ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informations6verforing till de delar de
& synliga i lgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

W

Ne bk

avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning.

-9, Armaturer for vatten (blandare; duschmunstycke med mera) inklusive packning,—
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~§ 35 Forandring av bostadsréttslagenhet

10. Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ech vattenids.

11. Eldstéder och braskaminer.

12. Kdksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengbring och
byte av filter, '

13. Sikringsskap, samtliga eiledningar i Jigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. Blradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16, Brandvarnare,

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhillning
och snoskottning. For balkeng/altan svarar bostadsrétishavaren fr méIning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfiont och av golv, Malning uifors enligt bostadstiittsfSreningens instruktioner, Om
lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till ait avrinning fir dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren 8r skyldig att utan drdjsmal till bostadsriittsforeningen anmiéla fol och brister i
sddan ligenhetsutrustning som bostadsréttsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhillet och hélls i gott skick,
Bostadseattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av f8ljande:

1. Ledningar fér aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsfOreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- oller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfireningen forsett ligenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock fér méilning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar,

4, Rokgangar (¢ rékglngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkinderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av hugets ventilation.

5. Ytterdrr

6. Brevlida och postbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grand av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giller &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens vertagande av underhéllsatgird ™

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstémma och fér
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens liigenhet.



Om ett beslut som fattats p& fbreningsstimma innebér att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt
kommer att forindeas eller i sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsrittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé fredjedelar av de rbstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren fOrsummar sitt ansvar $r lagenhetens skick eller utfor en Atglird i strid med

§ 37, si att négon annans sikerhet dventyras eller det finus risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som méjligt, far
bostadsritts@®reningen avhjilpa bristen pé bostadsritishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atpdrd i lgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande kenstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller &ndring av anordning for ventilation,

installation eller indring av eldstad eller r8kkanal, efler annan pAverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig forindring av lagenheten.

LA

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméassiga eller konsindrliga viirden
krdivs alltid tillsthnd f5r en &tglird som innebir att ett sddant virde piverkay,

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en Atghrd endast om den #r till pitaglig skada eller oligenhet fr
bostadsrittsforeningen. Ett tillstand fir forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missndjd med
styrelsens beshut far bostadsritishavaren beglira att hyresnfimnden prévar frigan.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsiitts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fOrsémra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bot tilas. Bostadsritishavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfr huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrauvn tillsyn Sver att dessa aligganden fullgtrs ocksd av de som hor
till bostadsrittishavarens hushéll, de som besSker bostadsrittshavaren som glist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inryrt eller nigon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren ut®r arbete i
Higenheten,

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Orduingsreglema ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed, Bostadsrittshavaren ska f5lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stbruingar i boendet ska bostadsritisfreningen go bostadsréttshavaren
tillsagelse att se till att stdrningarma omedelbart upphdr. Det ghller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av ati stdmingarna #r strskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behaftat med ohyra far
deita inte tas in i ligenheten,

§ 39 Tilltrade till Idigenheten

Foretradare fir bostadsrttsforeningen har riitt att fi komma in 1 ligenheten nér det behbvs for tillsyn
eller fr att utfira arbete som bostadsrtisforeningen svarar for eller fir att avhidlpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar gitt angvar fr ligenhetens skick.

Nir hostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nfir bostadsréitten ska tvAngsforséljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pé lmplig tid. Bostadsréitsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stdue oligenhet din ndvindigt.

—— Bostadsrittsforeningen har ritt-att komma ini Egenheten cch-utfora nddvindiga-dtgirder foratt——— ——

utrota ohyra { huset eller pd marken,
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Om bostadsrittshavaren inte lanmar tilltriide nér bostadsrittsforeningen har rit till det kan
bostadsiittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstittshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
timnas om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsritteforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen far bostadsriittshavaren dndé upplata sin
Iagenhet i andra hand om hyresndmnden lmnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadstigenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte; ,
1. om en bostadstatt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som infe har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsréitten till ligenheten innehas av en
kamun eller en region.

Niir samtycke inte behdvs ska bostadsratishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren it inte inrymima utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadstiitshavaren f8r inte anviinda ligenheten for ngot annat dndamél &n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som kr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen cller ndgon medlem i bostadsrittsforeninger -

§ 43 Avsigelse av bostadsréatt

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé &r frdn upplitelsen och dérigenom

bli fi fidn sina forplikielser som bostadstittshavare, Avstgelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverglr bostadsritten till bostadsidiitsfSreningen vid det méanadsskifte som intréffar

nirmast efter tre manader frdn avsiigelsen etler vid det senare ménadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Fbrverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med bostadsrétt och som tillieditts dr forverkad och
bostadsrattsforeningen har sitt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadstittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fién det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avpilt for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drjer med att betala Arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér det
gilfer en bostadslagenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter forfallodagen,




3, Olovlig upplitelse { andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind uppliter lgenheten 1 andra band,

4, Annat findamal
om ligenheten anvinds for annat dndamal dn det avsedda,

5. Turyniuma utomstiende
om bostadsrittshavaren intymmer utomstiiende personer till men for bostadsiiittsforeningen efler .
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheton upplatits till 1 andra hand, genom vardslishet ér
valiande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stéraingar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nfgot annat sitt eller om bostadsriitishavaren sller den som
bostadsréiften dr upplaten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for stGrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsritisfSreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride -
om bostadsriittshavaren inte Bmnar titlteiide till 1igenheten nir bostadsrittsfireningen har ritt tifl
tilltride och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig urs8kt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som ghr utéver det han ska gora enligt
bostadsritislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att
skyldigheten filgbs,

10, Brottsligt foxfarande

om lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for sédan ndringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller diir brottsligt fSrfarande ingdr tll en inte oviisentlig del efler
anvinds for tillfilliga sexuella f8rbindelser mot erséittning, eller

11. Oloviiga dtglirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstind wtfor en Atgird som anges i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytijanderéitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsritishavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigoing och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadaritishavaren f&r inte sigas upp enligt punkt 3-8, 7-9 efler 11 om bostadsséitishavaren efter
tillstigelse s snart som mojligt vidtar réttelse.

Punkt 16, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1--5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsréittshavaren énd4 inte skiljas frdn
lsigenheten pd en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadstitishavaren till avflyttning, Detta giller inte om nyttjanderétten #r forverkad pd grund
av stirskilt allvarliga stérningar i boendet, _ o

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om

- bostadsrittsforeningen inte-har-sagt-upp bostadsrittshavaren till-avilyttning inom tre-ménader frdn-den— — - -

dag d4 bostadsrittsféreningen fick reda pa ett forballande som avses,
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Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fSrverkad pé grund av drijsmél med betalning av drsavgift eller avgift
far andrahandsupplételse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av dedjsmélet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det #r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om mbjligheten att 4 tilibaka i8genheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats $ill socialfimnden i den kommun dir ligenheten éir beliigen.

2. om avgiften — nir det Ar fidga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslégenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frdn ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i firsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mbjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans. ’

Vad som stigs | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forplikielser i s4 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa
behdlla ligenheten,

Beslot om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket T eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadszitishavaren far heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det ér friga om en
bostadslagenhet, elter enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s& snart som méjligt anstker om tillstand
hos hyresndmnden och far ansbkan beviljad.

Rostadsrittshavaren fir endast skiljas fiéin ligenheten om bostadsritisforeningen har sagt till
bostadsréittshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frin den
dag d4 bostadsréttsforeningen fick reda pa ett forhaflande som avses i punké 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga storingar i boendet gillor vad som ségs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rattelse. Tillsiigelse om réttelse ska alitid ske om bostadsrétien &r uppléten i
andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréttag, Vid
sirskilt allvarliga stérningar f8r uppstigning ske utan underriittelse till socialnémnden, en kopla av
uppsigningen ska dock skickas till socialnéimnden,

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva méanader fréin det att bostadsritisforeningen fick
reda p4 forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om firundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritf tilf uppségning intill dess att tvd
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det ritisliga frfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fidn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krilvs ay den;

1. tillshgelse om storningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist



uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

llsiigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden .

underrditelse till panthavare englende obetalda avgifter till bostadsréttsforeningen
uppmaning titt juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

RO

Andra meddelanden till medlemmama sker genom anslag pd lmplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga fordadringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av siédan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning
bostadsritttsfSreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av féljande beslut kréivs godkénnande av styrelsen for HSB;
1. beshat att verlita bostadsritttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomirftt,
2, beslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen f6r HSB och HSB Rikeforbund,
3. beshat alt bostadsrittsfreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juxidisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsrittsfreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beshut innebir att bostadsrittsforeningen beghr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvl pd varandra fifjande foreningsstimmor och pd den senare fOreningsstdnman bitréitts av
minst tvé tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriitisfireningens stadgar och foretagsnamn dndras utan tilldimpning
av § 47

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dtersthende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattsiigenheternas insatser.
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