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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Knivsta Stadsradhus

Styrelsen upprittar hirmed foljande rsredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsforeningen ar ikta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflodesanalysen mer @n
resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

\Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Knivsta.

Registreringsdatum

Bostadsrittsféreningen registrerades 2017-01-26. Stadgar registrerades 2016-12-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en jkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
VRA 1:793 2017 Knivsta

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten ar férsdakrad hos Trygg-Hansa.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 2017

Féreningen har 7 bostadsrétter om totalt 810 kvm. Byggnadernas totalyta dr 810 kvm.

Styrelsens sammansattning

Pierre Conde Ordférande
Elin Uvenman Styrelseledamot
Joakim Albihn Styrelseledamot

Jonas Eriksson  Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i foreningen av ledaméter

Revisorer

Johan Evert Hansson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-16.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2020 och strécker sig fram till 2031. Underhallsplanen uppdaterades 2020.
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Planerade underhall

0 Enligt underhallsplan i separat dokument

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Finansiell tjanst Danske bank
Forsdkring Trygg Hansa
Vatten & avlopp Roslagsvatten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Den mest visentliga ekonomiska héndelsen var att férbereda infér att nuvarande bolan skulle g& ut 20241231. Upphandling
genomférdes och rintan binds pa 1 ar 20250101-20251231. Diarmed justeras manadsavgiften fran 20250301 efter beslut av
styrelsen i g4 2024

Forandringar i avtal

Inga forandringar i avtal fsrutom bolan pa 1 drs Fast rdnta. Daremot samma bank som tidigare.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid riakenskapsarets bérjan och slut var 13 st. Tilkommande och avgdende medlemmar under aret
var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

[C\V ' H1INthrsgg—Hk-LFlDBM Sida 3 av 14




Brf Knivsta Stadsradhus
769633-8040

Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 531769 514 332 496 944 496 944
Resultat efter fin. poster 48 268 -19 409 24 391 10883
Soliditet (%) 65 64 64 64
Yttre fond 468 000 351 000 234 000 117 000
Taxeringsvdrde 12 677 000 11 980 000 11 980 000 11 980 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 656 635 614 614
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 100,0 100,0 100,0 100,0
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsritt, kr 13720 13 869 14017 14 165
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13720 13 869 14017 14 165
Sparande per kvm totalyta, kr 331 248 302 285
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 73 55 62 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 73 55 62 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 0,99 0,99 0,99 0,99
Rantekénslighet (%) 20,90 21,84 22,85 23,09

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Riintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31

Insatser 20 585 000 - - 20585 000
Fond, yttre underhall 351 000 - 117 000 468 000
Balanserat resultat -443 614 -19 409 -117 000 -580 023
Arets resultat -19 409 19 409 48268 48268
Eget kapital 20 472977 0 48 268 20521 245
Sida 4 av 14
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -580 023
Arets resultat 48 268
Totalt -531 755

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande:

Reservering fond fér yttre underhall 117 000
Balanseras i ny rakning -648 755
-531 755

Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 531 769 514 332
Ovriga rorelseintakter 3 -1 -1
Summa rérelseintdkter 531768 514331
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -111 240 -167 416
Ovriga externa kostnader 8 -47 593 -42 883
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -219 996 -219 996
Summa rérelsekostnader -378 828 -430 295
RORELSERESULTAT 152 940 84 036
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 6317 8583
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -110989 -112 028
Summa finansiella poster -104 672 -103 445
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 48 268 -19 409
ARETS RESULTAT 48 268 -19 409
Sida 6 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 30908 620 31128616

Summa materiella anldggningstillgangar 30908 620 31128616

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30908 620 31128616

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6330 6330

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 30981 29781

Summa kortfristiga fordringar 37311 36111

Kassa och bank

Kassa och bank 791 667 583 043

Summa kassa och bank 791 667 583 043

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 828 978 619 154

SUMMA TILLGANGAR 31737 598 31747770
Sida 7 av 14
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 585 000 20585 000
Fond for yttre underhall 468 000 351000
Summa bundet eget kapital 21 053 000 20936 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -580 023 -443 614
Arets resultat 48 268 -19 409
Summa fritt eget kapital -531 755 -463 023
SUMMA EGET KAPITAL 20521 245 20472977
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 0 11113 600
Summa l&ngfristiga skulder 11113 600
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11113 600 120000
Leverantorsskulder 27 625 -4 034
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 75128 45227
Summa kortfristiga skulder 11216 353 161193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31737598 31747770
Sida 8 av 14
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 152 940 84 036
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet
Arets avskrivningar 219 996 219 996

372 936 304 032
Erhallen ranta 6317 8583
Erlagd ranta -111 088 -111 677
Kassafléde fran lopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 268 165 200938
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1200 -6 357
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 61659 -59 355
Kassaflode fran den lopande verksamheten 328 625 135226
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
ARETS KASSAFLODE 208 625 15 226
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 583 043 567 817
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 791 667 583 043
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Knivsta Stadsradhus har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och vdrme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostdder 531720 514332
Ovriga intakter 49 0
Summa 531769 514 332
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Arsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjimning -1 -1
Summa -1 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 0 35481
Tradgardsarbete 0 1932
Ovrigt 8327 3758
Summa 8327 41171
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VA 0 26 200
Forsakringsdrende/vattenskada 0 15653
Summa 0 41 853
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 59163 44268
Sophdmtning 21090 17019
Summa 80253 61287
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 22 660 23 105
Summa 22 660 23105
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 3317 1319
Ekonomisk forvaltning 44276 41 564
Summa 47 593 42 883
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 110981 112 004
Ovriga riantekostnader 8 24
Summa 110989 112 028
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 32 448 600 32 448 600
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 32 448 600 32448 600
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1319984 -1099 988
Arets avskrivning -219 996 -219996
Utgdende ackumulerad avskrivning -1539 980 -1319984
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 30908 620 31128 616
| utgdende restvirde ingdr mark med 10 448 600 10 448 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 565 000 8843 000
Taxeringsvarde mark 4112 000 3137000
Summa 12 677 000 11980 000
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forsdkringspremier 19738 18 712
Forvaltning 11243 11069
Summa 30981 29781
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2024-12-31 0,99 % 11113 600 11233 600
summa 11 113 600 11233 600
Varav kortfristig del 11 113 600 120 000

Om fem ar beriiknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 513 600 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta riakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 30000 0
Utgiftsrantor 818 917
Férutbetalda avgifter/hyror 44 310 44310
Summa 75128 45 227
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 19 500 000 19 500 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Utgifter under aret var framst justering/klippning av gemensamma hdckarna samt kontakt med kommunen for att planera

atvervinningshantering och inkdp under 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovishing &r elektroniskt sigherad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Knivsta

Elin Uvenman Joakim Albihn
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jonas Eriksson Pierre Conde
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Johan Evert Hansson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman for Brf Knista Stadsradhus med organisationsnummer
769633-8040.

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31. Det ar styrelsen som ansvarar for
rakenskapshandlingarna och forvaltning. Mitt ansvar ar att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfdrt revisionen for att, med hog men inte absolut séakerhet,
fdrsakra mig om att arsredovisningen inte innehaller nagra vésentliga fel. En revision
innefattar att granska underlag for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna samt att beddma den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder samt forhallanden i féreningen. Jag anser att revisionen
ger mig en grund for nedanstéende uttalande.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen samt
bostadsrattslagen och ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och
stéllningar i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Jag finner aven att
verksamheten ar ford i enlighet med féreningens stadgar.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultat- och balansrakningen,
disponerar arets resultat enligt styrelsens forslag samt att styrelsens ledamoter
beviljas ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Knivsta, datum framgar av den elektroniska underskriften

Johan Hansson
Av féreningen vald revisor

ryb4tK0Sjle-SkLYYdHoxe
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