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2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

I den fordjupade Oversiktsplanen for Smista - Juringe foreslds en kontorsbebyggelse
lings E4/E20. Samtidigt som det attraktiva annonslaget utnyttjas, bildar kontoren en
bullerskirm mot bostadsomréidet i Segeltorp. Omréadet forsérjs av en ny huvudvig,
Smista allé. '

Denna detaljplan, Smista Park centrum, ersétter delar av den tidigare detaljplanen
Smista Park Centrum, véstra delen. Resterande delar ersitts av de blivande
detaljplanerna Smista Park dster och Smista Park vister 2.

Gillande detaljplan visar i berérd del huvudsakligen bostadsbebyggelse i 2-6 viningar,
9 000 m” kring ett planerat torg i Smista Park centrum vid Smista allé. En del av ett
verksamhetskvarter med bebyggelse 2-7 vaningar ingér ocksa. Inget av detta ar utfort.
Omradet bestar idag i stora delar-av blandskog i ett omrade med i stora delar daliga
grundforhallanden.

Syftet ér att fi en mer flexibel detaljplan for bostadsbebyggelsen; mindre l&sningar och
styrd variation i byggnadshéjder, mindre styming av ligen pd byggnader samt minskad
omfattning av prickmark. Exploateringsgraden och hogsta hushdjd minskas och
naturmarken tlllhorande Skansberget okas. Planen mdjliggor bebyggelse upp till 4
véningar, 5 000 m? BTA bostider inkl verksamheter av icke storande art i bottenvaning
samt ett omrade for icke storande verksamheter med 4 500 m® BTA.

Méijlighet till en mindre skolenhet/forskola anges i kv Skansen alternativt friliggande
smahusbebyggelse. Vidare justeras kvartersgrinser i forhdllande till det utférande
Smista allé numera avses fi. Planen redovisar i 6vriga delar samma anvéndning som
gillande planer, friliggande smahusbebyggelse i kv Hjilmen och kv Skansen.
Skansberget utgdr allmén plats, natur, dock foresls berget liksom tidigare fa
underbyggas med bergrum for parkeringsanliggning m m. En del av kv Borgen m m
utgor ocksd mark for en parkeringsanliggning.
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Bullernivan i omrédet 4r htg men det finns skil for att avsteg fran bullerriktviirden kan
accepteras. Det finns narhet till goda kommunikationer. Bostadsbebyggelse i Segettorp
dr attraktiv for bostadsmarknaden pa grund av ldget i regionen och i kommundelen. Den
blir ett komplement till den mycket stora andelen lagenheter i smahus (ca 80%) i
Segeltorp med en biittre variation pé bostadsmarknaden. Bostadsbebyggelsen far
dessutom indirekta positiva, effekter f6r genomforandet av Smista allé och for minskat
buller vid befintlig bebyggelse. Aven med hiinsyn till den konkurrens om marken som
rader i Huddinge finns det argument for att betrakta planomradet som centralt beldget
och att avsteg frn normalfallet - 55 dB(A) ekvivalent bullerniva vid fasad - ir
motiverat.

Jamfort med gillande detaljplan foreslas bostadsbyggritten minskas fran 9 000 m? BTA
till 5 000 m” BTA.

Det nya bostadsomridet i Smista Park centrum ligger som nirmast drygt 150 m frin
nédrmaste vigbanekant pa E4/E20. Trafikbullret fran E4/E20 och Smista allé (med trafik
enligt prognosen) och utan nagra bullerdimpande atgirder uppgér for ”skdrm-
byggnaderna” mot E4/E20 och Smista allé som hogst ca 65 dB(A). All bostads- ..
bebyggelse har nivier som pa minst en sida dr under 55 dB(A) och i ménga fall under
50 dB(A) enligt kompletterande uppgifter frin Ingemansson. Det bostadshus som ligger
nirmast véigarna och far upp mot 65 dB(A) pa den bullriga sidan far l4gre 4n 50 dB(A)
pé den tysta sidan.

De nya bostiderna kan utformas s att alla riktvirden inomhus innehdlls. Minst hilften
av boningsrummen i varje ldgenhet fir hogst 55 dB(A) utanfor fonster (avstegsfall B
enligt " Trafikbuller och planering”). De nya bostidderna kan fa en sadan utformning bl a
med ddmpning av bullret i fasaderna att inomhusvirdena klaras och ligenhets-
utformning med trapphus, forrad, kék m fl mindre kénsliga ytor mot den bullerstérda
fasaden. Alla lagenheter fir uteplats mot SV - SO i markniva med hégst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva respektive balkong mot SV - SO med hégst 55 dB(A) ekvivalent-
niva. (Planforslaget innehlller en planbestimmelse om att uteplatser inte fir ha en
ekvivalent ljudniva dverstigande 55 dB(A).)

For att ddmpa ljudet frdn E4/E20 behovs en hog skidrm, 4-6 m hég, men den far inte si
stor verkan. Dels ligger den nya bebyggelsen sa langt ifran, dels ligger Smista allé
innanfér E4/E20. Bullret frdn viig E4/E20 och Smista Allé dr, for bostiderna nérmast
vigarna av samma storleksordning. Bullerskidrmning vid E4/E20 ger ingen effekt pa det
sammanlagrade bullret.

D4 Smista allé inom detta planomréde ligger langt ifran och ligre &n E4/E20 gér det
heller inte med enbart bullerdimpning lings Smista allé. Vidare ligger bostiderna i
Smista Park centrum sa nira Smista all¢ att det heller inte blir méjligt att med rimliga
skidrmhdjder skirma de Gversta vaningara.

Det ir enligt planavdeiningens syn inte ekonomiskt rimligt att bullerskydd skulle krivas
vare sig med hinsyn till kostnaderna eller kostnadseffektiviteten. En bullerdimpning i
fasad dr méjlig och den sammanhingande fasaden skyddar i hég grad bakomliggande
gardar enligt ovan.



En planbestimmelse anger: Byggnaderna ska utformas sd att minst hiilften av
boningsrummen i varfe ldgenhet ska fa higst 35 dB(A) ekvivalent ljudniva
(frifiltsvirde) utanfor fasad och sa att ljudklass B uppnas inomhus med hénsyn till
trafikbuller. Ekvivalent ljudniva vid uteplats och lekplats ska understiga 55 dB(A).

Dir fasader utsitts for buller dverstigande riksdagens riktvédrden for utomhusbuller, sa
utformas ldgenheterna i forsta hand pa s&dant sitt att endast mindre ljudkinsliga delar
av bostadshusen (trapphus, kok, badrum, férradsutrymmen) berérs. Flexibla ldgenhetsl-
Osningar kan gora att de boende sjélv kan vilja hur ldgenheten anvinds, t ex vad giller
placeringen av sovplatsen.

Stockholms stad har i samrad med Lansstyrelsen utarbetat och givit ut en rapport
"Trafikbuller och planering” dér exempel ges pa utformning av bostadsbebyggelse med
hinsyn till buller. Utformningen av fasader med hénsyn till buller samt ljudmiljén pa
gardarna bor uppmérksammas i projekteringen. I kontrollplanen bor frégan tas upp hur
planbestimmelserna angéende trafikbuller uppfylls.

Bostadsbebyggelsen nidrmast Smista allé ska utforas med sammanhingande fasader for
att skydda bakomliggande uteplatser och bostider. Syftet med bestimmelsen om .
sammanhéngande fasad &r att — dédr byggnader uppfSrs - fi en sammanhéingande fasad
som skyddar bakomliggande girdar, och inte en byggnadsutformning som slidpper in
bullret bakom. Det kan finnas alternativa utformningar d4r bullerskirmar binder
samman byggnader och skyddar uteplatserna bakom, dvs bostadsfasader bér kunna

+ delas upp under forutséttning att ljudkrav uppfylls.

For kontor/verksamheter géller att fasad och fonsterisolering ska utforas s att ljudnivén
inomhus inte dverstiger 40 dB(A). Detta innebér sérskild bullerdimpande utformning av
fasad och fonster i de delar av omradet dir utomhusbullret éverstiger 65 dB(A) ska
utforas. For undervisningslokaler giller en hogsta tillaten bullerniva inomhus pé 30
dB(A).Verksamheter som alstrar stdrande buller ej far foridggas tilt omradet.

Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

6.7.2 Vibrationer

Risken for kénnbara vibrationer fran trafiken pd E4/E20 bedéms som liten men en
planbestimmelse anger: Byggnaderna ska utformas s att vibrationerna inte dverstiger
0,3 mm /s for bostider och kontor. Se svensk standard SS 460 48 61.

6.7.3 Luftfororeningar
Planbestdmmelserna anger att tilluftsintagen ska placeras p4 sida vind fran det hall den
storsta trafiken finns.

Se vidare miljokonsekvensbeskrivningen.

0.8 Teknisk forsorjning
6.8.1 Vatten, spillvatten och dagvatten

Ledningar kan forldggas i vigomridet for Smista allé och i lokalgatorna. Ett u-omrade
anges i Fornminnesvigens forldngning som &vergér till kvartersmark (4dven x-omréde).

En pumpstation kan anléiggas i anslutning till Iokalgatan §ster om planomradet. Lige for
en pumpstation norr om kv Borgen 2 utgir.



Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska ske sa langt som méjligt p& den egna
fastigheten/inom exploateringsomradet. | andra hand ska fordréjning ske innan
avledning sker till det-allménna nitet eller till angrinsande omrade diir dagvattnet kan
omhéndertas. Dagvatten fran storre garage och parkeringsytor ska forses med slam- och
oljeavskiljare.

6.8.2 Virme
Bebyggelsen forsérjs med fjarrvirme.

Ny fjarrvirmeledning kan forlidggas i viigomradet for Smista allé.

6.8.3 El

Nagon sirskilt avsatt mark fér en transformatorstation anges ej. De forlaggs i forsta
hand till den tekniska zonen vid Skansbergets norra fot Transformatorstationer kan i
dvrigt anldggas pa tomtmark eller allmén platsmark for omradets behov. Placering sker
efter sérskild provning av byggnadsniimnden i samrid med Vattenfall Sveanit AB och
exploatéren.

6.8.4 Tele -
Teleledningar forldggs tillsammans med 6vriga ledningar i gemensamma ledningsstrak.

6.8.5 Sophantering

Sophantering skall ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgdende killsortering
och dtervinning. Lokalisering av atervinningsstation for omradet sker i-samarbete med
SRV éatervinning AB. Néritervinningshus i kvarteren ska lokaliseras s att himtning
underlittas.

6.9 Administrativa_fragor

6.9.1 Genomforandebeskrivning
I genom{drandebeskrivningen behandlas organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska fragor.

6.9.2 Genomforandetid
Genomftrandetiden 4r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

6.9.3 Minskad lovplikt
Bygglov krivs inte for att anordna parkeringsplats i omrade for parkering vid
Vardkasevigen.

6.9.4 Upphidvande av del av fastighetsplan
Fastighetsplanen for del av kv Skansen, aktbeteckning 0126 K — 12599/1996-12-12
upphdr att gilla for kv Skansen 8, 9, 20, 21 och 22 och s:1.

7. Avviigning enligt miljébalken

7.1 Hushdllningsbestdmmelserna enligt 3 kap miljobalken

Markanvindningen i planen &r forenlig med de grundliggande bestimmelserna for
hushéllning med mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 kap.



7.2 Miljokvalitetsnormer enligt miljobalken 3 k&p 3y

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljbalkens 5 kap 3 §. For nirvarande finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid,

svaveldioxid och bly.

Miljokonsekvensbeskrivningens avsnitt 3.6 beskriver nulige och efter en utbyggnad &r
2007. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer inte att $verskridas med

foreslaget dndamal. ] o
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3. PLANDATA

3.1 Léagesbestimning

SMISTA ALLE

i SATRA

SMISTA PARK
CENTRUN

Planomradet #r beldget i nordvistra delen av Segeltorp. Omradet omfattar Skansberget,
villatomter i kvarteren Hjdlmen och Skansen samt av outbyggda kvarter enligt planen
Smista Park Centrum, véstra delen.

3.2 Areal
Planomrédet 4r knappt 6 hektar.

3.3 Markdgoforhallanden:

I planen ingér — helt eller delvis - fastigheterna Smista 3:1 och 3:18-21, kv Borgen 2, kv
Skansen 1-4, 6, 8-9, 11, 16-17, 20-22, kv Hjélmen 8-11, vilka figs av Smista Park AB.
Vidare ingér delar av fastigheterna Smista 3:3 som &gs av Huddinge kommun.
Fastigheterna kv Skansen 5, 7, 10, 18-19 samt kv Hjdlmen 3-7 och 17-18 &r i enskild
4go. Markavtal finns mellan Smista Park AB och Huddinge kommun samt kdpekontrakt
mellan Smista Park AB och NCC AB som kommer att leda till forandringar i dgarbild 1
samband med plangenomfSrandet.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Regionplan 91

Smista Park ligger inom ett omride som Regionplan 91 anger som regionalt
utbyggnadsomrade.

4.2 Oversiktsplan

For omradet galler Oversiktsplan 90 for Huddinge kommun (OP 90) antagen av
kommunfullmiktige 1990-12-17. OP 90 anger i aktuella delar bostadsomréide, hogre
markutnyttjande och lagre markutnyttjande, huvudsakligen friliggande bebyggelse.

Forslag till Oversiktsplan 97, samrad varen 1998, redovisade markanvéndningen enligt
gillande detaljplaner.




4.3 Fordjupad éversiktsplan _

En fordjupad oversiktsplan for del av Segeltorp, Smista - Juringe antogs i mars 1990.
Planen anger for det aktuella planomradet bostidder. Den nya huvudgatan Smista allé
trafikforsorjer omradet.

Gillande detaljplaner for Smista Park och Smista all¢ har upprittats i enlighet med den
férdjupade oversiktsplanen.

4.4 Gdllande detaljplan

Detaljplanerna 1-C-30/11849/1991-04-04 och 1-C-31/12055/1992-09-03 (alternativ
aktbeteckning/officiell aktbeteckning/beslutsdatum) samt fastighetsplanen for del av kv
Skansen (aktbeteckning 12599/1996-12-12) berérs av planférslaget.

Genomforandetiden har inte gatt ut for berdrda planer. Fére genomftrandetidens utgéng
far mot berérda fastighetséigares bestridande detaljplanen édndras eller upphiivas endast
om det dr nddvindigt pd grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat
forutses vid planldggningen (PBL 5 kap 11 §). Om en detaljplan édndras eller upphivs
fore genomforandetidens utgdng, har dgaren till en fastighet ritt till ersittning av
kommunen for den skada de lider (PBL 14 kap 5 §).

4.4 Gestaltning

Ett dokument, Gestaltningsprogram har tagits fram i samband med att detaljplanerna
omarbetats, dér inriktning betraffande omradets och bebyggelsens utformning pa
kvartersmark anges. Se bilaga. Dokumentet utgér en avsiktsforklaring i den formella
detaljplanen som kopplas till denna genom en planbestimmelse.

Det behandlar foljande punkter:

Ang6ring till tomter, belysning, bullerskydd, byggnaders placering pa tomt,
byggnadshdjder, entréer — lastintag, fasadutformning, markplanering, parkering,
skyltning, uppstéllningsytor och vegetation pa tomtmark

5. FORUTSATTNINGAR
5.1 Natur

5.1.1 Mark och vegetation
Marken ér relativt flack Gster om Skansberget och norr om ”Smistaberget” med naturlig
grisvegetation med l6vskog och relativt fuktig mark, igenvixt dngsmark.

Skansberget har inventerats: Ortrik nordvistsluttning. Blandskog med bland annat lind,
ek och hassel. Vildigt brant — blockrik rasbrant. Buskskiktet dr vdlutvecklat i rasbranten
med héigg, skogstry, hassel, hallon, mabér. Gles hillmarkstallskog. Skansbergets
fornborg ligger uppe pé tallhillen.




5.1.2 Geotekniska forhallanden

| samband med den fordjupade &versiktsplanen har en Gversiktlig geoteknisk utredning
gjorts 1987 och J & W Anldggning har senare gjort kompletterande undersékningar
samt bedémningar av jordforstirkningséatgarder och grundlidggningsmetoder fir den da
aktuella bebyggelsen.
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Skansberget och “Smistaberget” utgér tva fastmarkspartier bestdende av berg och morin
Norr om "Smistaberget”, i nordvistra delen av omridet #r det lerjord utan genomgaende
torrskorpa med dver 16 m méktighet.

5.1.3 Fornldmningar och byggnadsminnen

Pa Skansberget ligger en enligt fornminneslagen skyddad fornborg med inventerings-
nummer 39. Grundkartan anger den redovisning som finns i ekonomiska kartan. I
grundkartan for géllande plan &r det en sndvare avgrinsning av fornborgen som inte
berér marken vid Skansbergets fot, bl a den planlagda parkeringsanldggningen vid
nuvarande kv Borgen 2 m fl. Underhandssamrad har skett med linsstyrelsens
kulturmiljenhet angéende avgrénsningen av fornminnet. En skétselplan for fornborgen
har upprittats 1 april 1989 av Riksantikvarieimbetet, vilken foreskriver réjning runt
fornborgen. Inom planomrédet finns i $vrigt inte ndgra kinda fornldmningar, ej heller
nigra byggnadsminnen.

5.2 Bebyggelseomraden

Villabebyggelse finns i sédra delen av kvarteren Skansen och Hjdlmen. Det finns
obebyggda partier bl a 1 den del av kv Skansen dir ett liige for en mindre skola/forskola
anges.

5.3 Gator och trafik

5.3.1 Gatunit, glng- cykel- och mopedtrafik.
Inga gator finns omradet forutom Fornminnesvigen.




5.3.2 Kollektivtrafik

Vid Gamla Sodertiljevigen finns héllplatser for busslinjer till tunnelbana i Fruédngen,
Breding, Skirholmen samt pendeltagsstationerna i Huddinge, Stuvsta och Alvsjo.
Nattbusslinje finns lings Gamla Sodertiljevigen till Frudngen och Huddinge station.

5.4 Stérningar

Trafiken pd E4/E20 alstrar buller och luftféroreningar, vilket paverkar planomridet. Se
vidare miljékonsekvensbeskrivningen.

3.5 Teknisk forsorjning
5.5.1 Vatten, spillvatten och dagvatten
Nirmaste avséttning for vatten- och avlopp finns vid Fornminnesvigen.

Dagvatten leds idag i ett ppna diken 6sterut 6ver planomradet.

5.5.2 Virme
Niarmaste anslutning till fjarrvirmenétet dr vid Smista allés anslutning till Gamla
Sodertéljevigen.

5.5.3 El
Nirmaste transformatorstation ligger i korsningen Verkstadsvigen - Slojdvagen.

5.54Tele
Teleledningar finns till villabebyggelsen i planomradet.

6. PLANFORSLAGET

6.1 Planens huvuddrag

Bostadsbebyggelse, 5 000 m?* BTA och ett omrade for icke storande verksamheter och
service for omradets behov, 4 500 m? BTA, planeras i ett omrade kring norra delen av
Fornminnesviigen.




Bebyggelsen far dock i jamforelse med gillande detaljplaner en ldgre exploaterings-
grad och en ldgre hogsta hojd. 1 kv Skansen, vid korsningen av Fornminnesvigen —
Skansbergsvigen, anges ett omrdde for en mindre skola/férskola pa fem obebyggda
villatomter alternativt att de kan bebyggas med smahus. I kv Borgen och i bergrum
under Skansberget kan parkeringsanliggningar tillkomma.

6.2 Natur

6.2.1 Mark och vegetation

Skansberget med den skyddade fornborgen bevaras (allmén plats, natur). Jimfért med
gillande plan sker en utdkning av omréde "allmin plats, natur”. Befintlig vegetation
inom kvartersmarken kan sparas i begrinsad omfattning.

6.2.2 Geotekniska forhallanden

Grundldggning av byggnader sker i en mindre del av omradet sannolikt med pélar till
fast botten. I omraden med fastare mark kan grundliggning med bottenplatta eller med
plintar vara mdjlig.

Dir grundvattennivén ligger i eller strax under markytan behéver viss drinering ske-
Ingrepp som foréndrar grundvattennivan permanent i stérre grad bér undvikas. Tillstind
f6r markavvattning provas enligt miljébalken av Liinsstyrelsen.

6.3 Bebyggelseomrdden

6.3.1 Arbetsplatser

Planforslaget medger en utbyggnad av integrerbar verksamhet (kontor, foretagshotell
och inslag av handel och annan lokal service for foretagsparken och bostadsomridena,
hantverk och icke storande smaindustri, forskning och wtbildning). Verksamheten far ej
ske utomhus eller vara storande for omgivningen. Kérnan i bestimmelsen ir att
verksamheterna ska vara av sidan art att inte nigot skyddsavstind behgvs till
bostadsbebyggelsen, befintlig och ny. Se Bdttre plats for arbete (Boverkets allminna
rad 1995:5, s 91, 95). Inom parentesen anges nigra exempel. En stérning kan antingen
bero pa verksamheten eller att transporter till verksamheten blir alltfér omfattande. En
lagerverksamhet som inte har manga och/eller tunga transporter bdr kunna rymmas
inom bestdmmelsen, medan partihandel/grossistverksamhet/speditionsverksamhet
knappast ryms.

Bebyggelsen kan uppforas med en bruttoarea ovan mark om 4 500 m?. Garage och
parkeringsdick medriknas ej. Teknik- och hissmaskinrum i takvining medriknas ej.
Detta motsvarar vid maximal utbyggnad 40 —100 arbetsplatser beroende pd hur
ytkravande arbetsplatserna &r.

Hogsta byggnadshdjd i verksamhetsomradet 4r 16 meter. Hogst 5 % av bruttoarean far
uppforas ytterligare 4 m. Ddrutdver far hissmaskinrum, skorstenar, antenner o dylikt
uppforas. Exploateringsgraden (hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea)
drcal,3.

Byggnader ska orienteras parallellt med och placeras utefier fsrgardsmark mot Smista
allé. Avgrinsningen av verksamhetsomradet utgér | hg grad fran illustrationen, som
visar parkering/parkeringsdéck utefter lokalgatan &ster om omradet. Griinsen mellan
verksamhetskvarter och bostadskvarter ma vid fastighetsbildningen justeras med hinsyn
till utformningen av parkeringsanliggningarna.




Planldsningar bér minimera olédgenheter av bullerstérd fasad mot E4/E20.

Bebyggelse och tomter i anslutning till bostadsbebyggelsen ska utformas med sirskild
hinsyn.

6.3.2 Bostider

Bostadsbebyggelse planeras i kv Skansen och Hjilmen nirmast befintlig villa-
bebyggelse. Sammanlagt anges byggritt pi 5 000 m? BTA. Detta motsvarar 50-70
lagenheter. Bebyggelsen far uppforas till 3 vaningar i Skansbergets sluttning vid
Fornminnesvégen. I den del som ligger nirmare Smista allé far bebyggelsen uppga till 4
vaningar. En bestimmelse anger att sammanhingande fasader ska utforas mot E4/E20
och Smista allé.

Omradet omfattar ocks3 ett 20-tal villatomter enligt géllande plan for Smista Park
Centrum, véstra delen. Normala villabestimmelser reglerar bebyggelsen, dock har tvi
av fastigheterna i kv Hjdlmen mojligheter att anviinda upp till 50% av bruttoarean for
icke stérande verksamheter. Denna detaljplan foreslar inga fordndringar i omfattning
eller vad giller bestimmelser utdver vad som framgar av nedanstiende punkt angéende
- mdjligheten att anordna en mindre skolenhet/forskola. Om marken inte tas i ansprak for
det indamalet ska villatomterna kunna best och-bebyggas med friliggande smahus.

6.3.3 Service ,

Nirmaste skola ligger vid Virnviigen ca 400 m norr om planomrédet. Majlighet till en
mindre skolenhet/frskola anges i denna plan i kv Skansen pd 5 nuvarande, obebyggda
villatomter (Skansen 8-9, 20-22) omfattande ca 4000 m’. Hogst 20% av fastighetsarean,
dvs ca 800 m’ far bebyggas i hogst 2 vaningar.

Kommersiell service finns i Segeltorps centrum Skirholmens centrum och Kungens
kurva. Fullt utbyggt kommer dock planomrédet att alstra ett behov av viss kommersiell
handel/ndrservice for de anstillda och de boende. Denna forlaggs i forsta hand till
verksamhetsomradet i denna plan som ligger vid korsningen av géngstraket till Sitra
och Smista allé.

6.3.4 Tillginglighet

Marken dér det stora bebyggelsetillskottet kan komma vid Smista allé &r huvudsakligen
plant. Férutséttningama for god tillganglighet for personer med funktionshinder &r
dérmed mycket goda inom en stor del av planomradet.

Ge-strdket i Fornminnesvigen har en genomsnittlig lutning som r mindre &n 1:20,

6.4 Riddningstjanst .

E4/E20 utgdr primir transportled for farligt gods. Med hénsyn till att olycka kan ske ska
tilluftsintagen vindas fran E4/E20 enligt en planbestimmelse.

Skyddsrum behovs ej d& omradet ligger helt utanfsr s.k. riskomrade.

Fragor om brandvattenforsorjning, brandvigar, utrymning via maskinstege och trapphus
ska l6sas vid husprojektering,




6.5 Friytor

Planen anger allmin plats, natur pi Skansberget. I angrinsande planomrade och i
anslutning till bostadsbebyggelsen anges allmiin plats, natur fér "Smistaberget”.

Bostadsomrédets viktigaste friyta dr en sGdervind gird, som kan skyddas mot buller,
och som ger goda forutsattningar for mycket sol pd garden och eventuella uteplatser.

Det @r angelédget att behandling och utformning av mark och gangvigar m m sker med
hog kvalitet samt att kvarteren far en riklig vegetation av bevarade triid etler ater-
planteringar. '

6.6 Gator och trafik

6.6.1 Gatuniit

I den fordjupade 6versiktsplanen redovisas en ny huvudgata lings med E4/E20, Smista
all¢, mellan Smistaviigen och Héradsvigen. Dess uppgift 4r dels att trafikforsérja den
nya bebyggelsen i Smista, dels dverta den genomfartstrafik som idag anviinder Gamla
Sédertiljevigen.

Smista allé och den lokalgata som huvudsakligen trafikforsérjer den nya bebyggelsen,
bostdder och verksamhetsomrade, planldggs i Smista Park 6ster och Smista Park vister
2.

Bebyggelsen lings Fornminnesvigen trafik{orsorjs via Skansbergsvigen.

6.6.2 Angéringsgator, tomtutfarter

Angéring till bostadsbebyggelsen och verksamhetsomridet sker huvudsakligen via
Smista allé och lokalgatan grdnsande till planomridet. Kantstensparkering och angéring
med bil ej avses ske pd Smista allé. Utfartsforbud anges mot Smista allé férutom ett
mindre sldpp, dér tillfart kan ske till nordvistra delarna av bostadsomradet och
verksamhetsomrddet. Det dr avsett for att ang6ring/korttidsparkering ska kunna ske till
butiker och lokaler vid centrum samt att angéring ska kunna ske norrifrén till det 14nga
bostadshuset. Angéring till villabebyggelsen i kv Skansen och Hjilmen samt till
skoltomten sker via Skansbergsvigen och Fornminnesvigen. Aven nigon del av
flerbostadshusen kan behéva fi angéring denna vig.

6.6.3 Gang-, cykel- och mopedtrafik

Den regionala ging- och cykelvigen lings E4/E20 sker pd Smista allés norra sida samt
den planerade gc-bron 6ver E4/E20 far en forbindelse soderut i Fornminnesvigens
férlangning. Forbindelsen anges som x-strak, som far ¢verbyggas (fri hdjd 2,9 m).

Utrymme for en 2 m gangbana finns dven pa s6dra sidan av Smista allé.

6.6.4 Kollektivtrafik

Nya busslinjer avses trafikera Smista allé. Busshallplatser forlédggs i anslutning till de
anslutande lokalgatorna, vid Vardkasevigen och lokalgatan 6ster om planomradet.
Géngavstand till ndrmaste busshallplats ligger d4 inom ca 50 meter fran
verksamhetsomradet och inom ca 200 m fran bostadsomradet.
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Frdn Smista allé (vid Fornminnesvégen) dr det drygt 500 m till tunnelbanestationen via
en gangbro ¢ver E4/E20 till Sitra tunnelbanestation som planliggs i Smista Park vister
2. '

Mot E4/E20 finns ett naturomrade som kan utgéra en zon for framtida, sparbunden
kollektivtrafik. . : o .

6.6.5 Parkering

All parkering ska ordnas pa kvartersmark och anordnas som markparkermg eller i
parkeringsdick/-garage. I forsta hand forldggs parkeringar till anldggningar vid lokal-
gatan Oster om planomradet. En parkeringsanliggning i tva plan kan tillkomma for
verksamhetsomradet. En mindre bestks-/angéringsparkering till bostider och
verksamheter i centrumomradet kan férliggas med infart fran Smista allé norr om
flerbostadshusomradet.

En storre parkeringsanldggning kan anordnas som bergrum i Skansberget och i
anslutning till Skansberget/kv Borgen och som parkeringsanliggning i hégst 2 plan i kv
Borgen 2 m fl.

Byggherren ska vid utbyggnaden redovisa hur tillricklig parkering ordnas enligt
foljande riktvirden.

Bostidder 11 parkeringsplatser per 1 000 m® BTA ovan mark inklusive
bestksparkering

Kontor 18 parkeringsplatser per 1 000 m* BTA

Handel 40-80 parkeringsplatser per 1 000 m® BTA beroende pa
verksamhet.

_ Forskning/utbildning 7-18 parkeringsplatser per 1 000 m* BTA beroende pa

verksamhet

Hantverk/smaindustri  7-12 parkeringsplatser per 1 000 m*> BTA beroende pa
verksamhet

Hanidkapparkering ska anordnas.

Parkering till villatomterna 16ses inom varje fastighet var for sig.

6.6.6 Bergrum

Planen tillater i likhet med géllande plan utbyggnad av ett bergrum under Skansberget
for parkering, teknikutrymmen med mera. Infarten sker frin Véirdkaseviigen norr om
fastigheten Borgen 4. Berget fir underbyggas till ett avstdnd av minst 10,0 m fran
befintlig markyta. Dirutéver far ventilationskanaler och nédutgéngar anordnas.

6.7 Stérningar

6.7.1 Buller och vibrationer

Enligt riksdagens beslut (prop 1996/1997:53) bor féljande nktvarden for trafikbuller
normalt inte 6verskridas vid nybyggnad av bostadsbebyggelse

- 30 dB( A) ekvivalentniva inomhus,

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid,

- 55 dB(4) ekvivalentnivd utomhus (vid fasad),

- 70 dB(4) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
1. ORGANISATORISKA FRAGOR

1.1 Tidplan

Programsamrdd har skett i mars - april 1999. Samréd kring detaljplanen har skett under
december 1999 — januari 2000, utstilining under maj 2000. Antagande beddms ske av
kommunfullmiktige 1 fjdrde kvartalet 2000.

1.2 Etappindelning

Smista all¢ och den regionala ge-vigen byggs ut etappvis under 1999 ~2001. En forsta
etapp &r fardig mellan Gamla Sédertdljevigen och Varnvigen. Fran Vimnvigen till ett
lage 1 hojd med Fornminnesvégen byggs Smista allé under h6sten 1999 — véren 2000.
Delen Fornminnesvéigen till Hiradsvigen byggs preliminirt under hdsten 2000 — véren
2001.

Verksamhets- och bostadsomraden byggs ut nir marknadsfSrutsittningar finns.
Lokalgator och lokala gingvigar/trottoarer byggs i samband med att kvartersmarken

bebyggs.
Bostider ska enligt ett avtal ej ha tidigare inflyttning 4n 2003.

1.3 Genomforandetid
Genomforandetiden dr 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

1.4 Huvudmannaskap
Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser.

Allmiinna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom omradet byggs ut av
Stockholm Vatten AB och fjirrviirme av S6dertéms Fjarrvirme AB i den takt kvarteren
bebyggs. El byggs ut av Vattenfall Sveanit AB.

Smista Park AB ansvarar for genomfSrande av detaljplan inom kvartersmark.

1.5 Genomforandeavtal

I samband med antagande av gillande detaljplaner har exploateringsavtal triffats och i
samband med ny planering ett tilliggsavtal. Avtal angiende genomfbrandet kommer att
uppriittas mellan Smista Park AB och Huddinge kommun for att godkinnas av
kommunfullméktige parallelit med antagandet av denna detaljplan. Tidigare avtal ersitts
ddrmed.

2. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.1 Fastighetsbildning

Planen anger ett omrade for bostider i flerbostadshus, ett omrade for verksamheter samt
ett omrade for skola (alternativt bostider). Nigon uppdelning av respektive omrade i
flera fastigheter har ¢j forutsatts men planen hindrar det ¢j.




Gransen mellan verksamhetskvarter och bostadskvarter ma justeras vid
fastighetsbildningen med hinsyn till utformningen av parkeringsanldggningarna.

Om alternativet med skola ej genomférs, forutsitts nuvarande fastighetsindelning for
villatomter besta. For villatomter i dvrigt anges en minsta tomtstorlek.

2.2 Fastighetsplan

Fastighetsplanen for del av kv Skansen, aktbeteckning 0126 K - 12599 upphdr att giilla
for kv Skansen 8, 9, 20, 21 och 22 och s:1. Sarskild fastighetsplan erfordras ej for 6vrig
fastighetsbildning.

2.3 Ledningsrdtt

Genom ledningsritt sékerstills ritt for berorda bolag att anldgga och underhalta
ledningar for vatten och avlopp, fjarrvirme och el.

2.4 Gemensamhetsanldggningar

Parkeringsanliiggning och tekniska anlidggningar kan forldggas till bergrum i
Skansberget. Denna mojlighet avser i forsta hand att tillgodose gemensamma
parkeringsbehov for fastigheter norr om Smista allé (planlidggs i Smista Park viister 2).
Ett servitut for bergrum bor tillskapas fGr att sedan erséttas med en gemensambhets-
anlidggning nir det blir aktuellt att bygga ut bergrummet.

Majlighet till en gemensam tillfart till verksamhetskvarterets och bostadskvarteret anges
fran lokalgatan Gster om planomradet

[ sydostra delen av kv Skansen har 4 gemensamhetsanldggningar inréttats. Ga: 2 for va-
ledningar till Skansen 6,7 och 17 4r inte genomf6rd kan utan hinder av planen liggas
inom naturmarken mellan Skansen 5 och Skansen 7, 18. Planen avser inte att dndra
andamal eller fysisk omfattning for vriga. '

Gemensamhetsanlﬁggningér inréttas enligt ah]ﬁggningslagen.

2.5 Ansdkan

Ansokan om fastighetsbildning, upplatelse av ledningsritt samt inrdttande av
gemensamhetsanldggning lamnas till lantméterimyndigheten 1 Huddinge.

3. EKONOMISKA FRAGOR

3.1 Avtal

Ekonomiska dtaganden mellan Smista Park AB och kommunen kommer att regleras i
“exploateringsavtal.

3.2 Gatukostnader

Gatukostnadsutredning kommer ej att upprittas. Smista Park AB anldgger och bekostar
gatu- och allménplatsmark med tillhérande gdng och cykelvégar och dverléter utan
ersittning marken till kommunen.

3.3Anldggningsavgifter for vatten och avlopp, fidrrvdrme, el och tele
Anldggningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive verksamhet.




3.4 Planavgift
Dé Smista Park AB ska bekosta detaljplanen ska den planavgift som uttas i samband
med bygganmailan reduceras med 50%.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Tekniska utredningar
Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar ska géras fore utbyggnad.

4.2 Smista allé, anslutande lokalgator, hallplatsidgen

En forstudie utforts av gatukontoret for Smista allés strickning mellan Vimvigen och
Héradsvigen. Detaljplanen har anpassat kvartersgriinserna till denna.

4.3 Tekniska anldggningar i évrigt

For 6vriga tekniska anldggningar, se planbeskrivningen. Ligen for tekniska
anléggningar sdsom vatten och avlopp, el, tele, fjirrvirme m m bestims vid
detaljprojekteringen i samrad mellan kommunen, ledningsdragande bolag, och
exploatoren.

5. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pd milj6- och samhillsbyggnads-
forvaltningens planavdelning i samarbete med medverkande frin kommunens
férvaltningar och konsulter fér Smista Park AB.

Projektledare for detaljplanen 4r Kurt Lundvall. Ovriga deltagare i projektgruppen ér
Christer Hallberg och Sara Lorelius néringsliv- och exploateringskontoret, Lennart
Lindgren gatukontoret, Ulf Alshammar Segeltorps kommundelsfrvaitning, Lena
Fyrvald miljckontoret. Ann-Margreth Haglund svarar for kartritningen.




MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

1. Sammanfattning

I den nu paborjade planlidggningen av Smista Park prévas att ge samma storleksordning
pé byggritterna men med ett storre inslag av bostéder. Tillskottet av bostéider kommer
inom Smista Park oster. Det sker ocksa en omf&rdelning av byggritterna, vilket gor att
Smista Park ster far stérre omfattning av byggritt for verksamheter. Denna plan Smista
Park centrum far jamfért med giliande planer en ldgre mojlig exploatering framfor allt
for bostadsbebyggelsen; uttryckt i bruttoarea #r tillaten exploatering ca 4 000 m? ldgre
Hogsta hushdjder minskar fran 6-7 vaningar till 4 vaningar. Totalt sett for Smista Park
bedéms inte miljopaverkan, dér trafik och uppvarmning sannolikt svarar for den stérsta
paverkan, vara av annan omfattning 4n av gillande planer.

2. Agenda 21 - fragor

Enligt Huddinge kommuns lokala agenda 21 ska det alltid ske en prévning mot de fyra
systemvillkoren nir planering sker:

Ta inte ur jordskorpan i for hog takt. Villkoret om att anviinda férnyelsebara ravaror kan
uppfyllas genom att vdlja ritt byggmaterial och en energiforsérjning (fjarrvirme) som
kan anvinda biobrinsle och sol, vind och vatten.

Anviind ej onaturliga dmnen. Villkoret om stopp fir onaturliga &mnen kan beaktas vid
alla materialval samt vid skétsel av gronytor.

Var ridd om naturen. Villkoret om att inte tringa undan naturen kan uppfyllas genom
att begréinsa iansprdktagen mark samt ta hiinsyn till befintlig vegetation eller
iterplantera. Omradet har ingen produktiv jordbruksmark eller nimndvird skogsmark
som tréings undan. Exploateringsgraden blir hég, vilket innebiir att relativt liten yta
anviinds for att f en sé stor bebyggelsemingd, som i sin tur sparar naturmark p3 andra
hall.

Riittvis och effektiv anvéindning av jordens resurser. Rittvisevillkoret kan uppfyllas med
flerbostadshus dédr méinga fir m&jlighet att fa bo centralt; olika ldgenhetsstorlekar
Oppnar for olika typer av hushall. Arbetsplatser behdvs for att fi en bittre balans mellan
forvarvsarbetande och arbetsplatser i regiondelen. Effektivitetsvillkoret uppfylls frimst
genom att den nya bebyggelsen nyttjar befintlig regional och lokal infrastruktur - gator,
gang- och cykelvigar och ledningsdragningar - samt far ett gott service- och
kollektivtrafiklage. Omrédet far ocksd ett hogt och didrmed ett effektivt markutnyttjande.

3 Miljokonsekvensbeskrivning
Beskrivning sker i det foljande enligt de punkter som tas upp i Metod for miljskonse-
kvensbeskrivningar i Huddinge kommun.

Den redovisar inga alternativa utbyggnadsforslag utan konsekvenserna beskrivs enbart
for den utbyggnad som detaljplaneférslaget medger.



3.0. Nollalternativ

Ur flera miljoaspekter ska forandringen jimforas med ett nollalternativ, dvs. ett
alternativ ddr den i detaljplanen foreslagna bebyggelsen inte genomfors. Nollalternativet
utgér 1 detta fall fran de detaljplaner som giiller f5r omradet, se planbeskrivningen. [ den
nu pabdrjade planliggningen av Smista Park prgvas att ge samma storleksordning pa
byggrétterna men med ett st6rre inslag av bostider. Det sker ocksa en omfbrdelning av
byggritterna, vilket gor att Smista Park centrum fr en lagre exploateringsgrad for
bostidder och andra planer en hogre.

3.1. Geologiska forhallanden/markradon

Skansberget och “Smistaberget” utgor tvé fastmarkspartier bestdende av berg och morin
Norr om “Smistaberget”, i nordvéstra delen av omradet ér det lerjord utan genomgaende
torrskorpa med §ver 16 m miktighet.

Sveriges Geologiska AB har utfort en markradonkartering 1984. Omradet har vid dessa
mitningar beddmts som lagrisk/normalriskomrade.

3.2. Hydrologiska forhdllanden

Omrédet ir till del laglant. Grundvattennivan ligger i eller strax under markytan.

Dér grundvattennivén ligger i eller strax under markytan behéver viss drinering ske.
Ingrepp som foréndrar grundvattennivan i stdrre grad permanent bor undvikas. Ingrepp
som foréndrar grundvattennivan, markavvattning, ska prévas och godkinnas av
Lénsstyrelsen.

Jamfort med nollalternativet sker ingen nimnbar foridndring.

3.3. Allmdn naturvard, naturmiljo

Marken &r relativt flack 6ster om Skansberget och norr om “Smistaberget” med naturlig
grisvegetation med 16vskog och relativt fuktig mark, igenvixt dngsmark.

Skansberget har inventerats: Ortrik nordvistsluttning. Blandskog med bland annat lind,
ek och hassel. Vildigt brant — blockrik rasbrant. Buskskiktet 4r vilutvecklat i rasbranten
med higg, skogstry, hassel, hallon, mabir. Gles hillmarkstallskog. Skansbergets
fornborg ligger uppe pa tallhéllen. For omrédet kring fornborgen finns en skétselplan.

Gillande planer gor att den stérre delen av befintlig vegetation kommer att tas bort i
samband med exploateringen av kvartersmarken. Gréinsen mot naturmarksomradet p4
Skanberget 4ndras sé att omradet utSkas med delar av nuvarande fastigheterna Skansen
1 och 4. Jam{ort med nollalternativet sker en liten forindring.

3.4. Rekreation

Pé grund av bullerstdmingar &r stora delar av bebyggelseomradet ointressant som
rekreationsomrade. JdmfSrt med nollalternativet sker ingen nimnbar foréndring.

3.5. Lokalklimat och ljusforhallanden

En del av omrédet ligger gt och i anslutning till héjder. Byggnadema bér placeras och
utformas si att ett bra mikroklimat erhélls pa gardar.

3.6. Luft, lukt

Spridningsberdkningar av kviveoxid ver planerad bebyggelse inom Smista Park har
gjorts av Stockholms Luft och Bulleranalys, juni 1999 (Rapport 99:10).




I en pagdende kartldggning av kvivedioxidhalterna Gver Stockholms och Uppsala lén
har normviirdet f6r dygn funnits vara dimensionerande, d v s svarast att klara.
Kvivedioxidhalterna nedan anges dérfor som dygnsvirden och jimforelse sker med
forslag till nya milj6kvalitetsnormer som vintas trida ikraft vid &rsskiftet 1999/2000.
D4 infors begreppet utviirderingstroskel, som anger krav pa hur utvirderingen ska ske
(desto higre, ju ndrmare fororeningarna ligger den niva som inte far Gverskridas).

Dimensionerande normvérde som inte far dverskridas mer &n 7 dygn per &r &r 60 pg/m3.
Den dvre utvirderingstroskeln foreslds motsvara 80% av normvirdet (48 pg/m’ ), den
nedre 60% (36 pg/m’ ). Ligger virdena 6ver dvre troskeln ska luften i omradet
utvirderas med hjilp av hogkvalitativa métningar och berdkningar, mellan trésklarna
ricker det med enklare mitningar och berdkningar. Under undre trgskeln behdver inga
mitningar utforas. '

% I nuléget tangeras miljo-

p kvalitetsnormen for dygn, 60
pg/m’ | invid E4:an och den
foreslagna 6vre utvirderings--
troskeln dverskrids inom ett
avstand pa ca 100 m frin E4:an.
Kvivedioxidhalterna avtar med
avstandet men &r alltsa for-
hallandevis hoga diir bebyggelse
planeras pa grund av nérheten till
vigen.

I utbyggnadsalternativet ar 2007,
se figur vid sidan, har halterna
sjunkit beroende pa att fordons-

| parkens utsldpp har minskat.
Enligt berikningsresultaten
varierar halterna mellan 30 — 40
p.g/m3 Over tdnkt bebyggelse.
Planerad bebyggelse innebér
forsimrade utvddrings- och
utspidningsmdéjligheter for halter
orsakade av vigtrafiken. Hinsyn
till férsdmring kan tas utifran
métningar i liknande omréaden.
Aven dA tillagg for enkelsidig
bebyggelse gors klaras sdvil
miljskvalitetsnormerna som den
ovre utvirderingstroskeln.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal i Stockholms lén.

Luftfsroreningarna inne i nya byggnader minimeras genom att friskluftintag placeras pa
fasad vind in mot garden. .



Verksamheter som alstrar storande luftféroreningar far ej forldggas till planomradet.
Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar foérindring.

3.7, Buller och vibrationer

Ingemansson Akustik AB har utfort en berdkning av framtida bullernivaer i Smista Park
utan bulleravskdrmning ldngs vig E4/E20. Trafikbullernivderna blir utan buller-
avskdrmning hoga. All bostadsbebyggelse har nivaer som pd minst en sida dr under 55
dB(A) och i manga fall under 50 dB(A). Det bostadshus som ligger ndrmast vigarna
-och far upp mot 65 dB(A) pa den bullriga sidan far ligre n 50 dB(A) pa den tysta
sidan.

Bullret fran vig E4/E20 och Smista All¢ 4r for bostiderna nirmast vigarna av samma
storleksordning. Bullerskdrmning vid E4/E20 ger ingen effekt pa det sammanlagrade
bullret. For att ddmpa ljudet frin E4/E20 till 55 dB(A) behévs en vall av ca 6 m héjd,
men den far inte sa stor verkan eftersom bullret fran Smista Allé &r av samma
storleksordning. Det gér inte att med enbart bulleravskdrmning lings Smista allé med en
rimlig skdrmhé;jd

Fasad- och fonsterisolering ska utforas sa att den ekvivalenta ljudnivin inomhus fran
trafik inte §verstiger virden enligt ljudklass B [bostadsrum hogst 26 dB(A) i kok 31
dB(A)]. Uteplatser och lekplatser forldggs dar buller inte &verstiger 55 dB(A).

Verksamheter som alstrar strande buller far ej forldggas till planomrédet.

Risken for kiinnbara vibrationer fran trafiken pd E4/E20 beddmer Ingemansson
Technology AB som liten men en planbestimmelse anger: Byggnaderna ska utformas
s3 att vibrationerna inte $verstiger 0,3 mm /s for bostider och kontor. Se svensk
standard SS 460 48 61. Byggnader bér utformas sa att markv1brauoner inte forstarks
genom resonans i de 6vre viningama.

3.8. Markféroreningar
Markfororeningar har ¢) uppmérksammats i omradet.

3.9. Dagvattenhantering
Dagvatten leds idag i diken &sterut 6ver planomradet.

Dagyvattnet ska i forsta hand tas omhand med s k lokalt omhéndertagande. Det kan bli
problem vid stora takytor och hardgjorda ytor och genom att grundvattennivan 4r hig
och jordmaterialet tétt.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar forindring.

3.10. Avfallshantering

Hi#mtning av avfall ordnas av Sédertorns Renhallningsverk enhgt gillande foreskrifter.
Erforderliga utrymmen for killsortéring bér anordnas.

Killsortering av byggavfall forutsitts.
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3.11. Energiforsorjning - .
Fjarrvirme finns framdragen tll korsningen Smista allé och Gamla Sodertiljevigen.
Den téta bebyggelsen ger goda mdjligheter for fjarrvirmeforsorjning.

Jamfort med nollalternativet sker ingen ndmnbar fordndring.

3.12. Transporter/kommunikationer, parkering och angiring

Verksamhetsomrédet &r vilbeldget i ndrheten till E4/E20 och med mojligheter till
kollektivtrafikforséryning dels pa Smista allé, dels med tunnelbanan i Sitra, 500-700 m
géngavstand.

Nér Smista allé dr utbyggd avlastas Gamla Sédertiljevigen, dir genomfartstrafiken nu
stor kringliggande bostadsbebyggelse.

Trafikméngderna har bedomts i forstudien for Smista Allé. Som forutsittning anges att
Gamla Sédertéljevigen har avstangts och att Smista Park och Kungens kurva ér fullt
utbyggda. Trafikméngden i anslutningen mot Hiradsvigen beddms uppga till 15 300
fordon/vmd och 1 anslutningen mot Kungens kurva 13 800 fordon/vmd.

R

E4/E20 bedtms trafikeras av ca 90 000 fordon/vmd.

Det maste uppmérksammas att angdring och parkering i verksamhetskvarteret inte stor
nidrbeldgen bostadsbebyggelse.

I den nu paborjade planldggningen av Smista Park privas att ge samma storleksordning
pa byggritterna. Det sker en omfdrdelning av byggritterna, vilket gor att Smista Park
centrum far en mindre omfattning av byggritt. Totalt sett for Smista Park bedoms inte
miljopéverkan, dér trafik och uppvarmning sannolikt svarar for den storsta paverkan,
vara av annan omfattning dn av géllande planer.

3.13. Materialval

Villkoren frin Huddinges lokala Agenda 21 om att anvinda férmyelsebara rdvaror och
stopp for onaturliga &mnen bor beaktas vid alla materialval.

Med hénsyn till mél f6r sundhet och miljé bor bl a att sunda, lagemitterande och
varudeklarerade byggmaterial viljs samt kvalitetskontrollen vara hdg, sirskilt med avseende
pa fukt.

3.14. Storningar under byggtiden

Forutsittningarna ér goda for att konsekvenserna ska vara acceptabla for de
kringboende. Byggtrafiken sker frin Smista allé och beddms inte i sig medfra hogre
trafikbuller.

De regler som géller buller m m fran arbetsplatser ska tillimpas. Det kommer bl a att
behévas pélning vid grundldggningen av byggnader.

3.15. Elektromagnetiska falt

Inga hégspinningsledningar som kriver skyddsomréade passerar omradet. De
elektromagnetiska filt som skapas kring transformatorstationer bor inte ge en filtstyrka

inomhus som §verstiger bakgrundsnivan, d vs 0,1 uT.
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Normalutformade transformatorstationer ska forliggas minst 5 meter frin byggnad
ddr ménniskor vistas om avskdrmning inte ordnas p& annat sétt.

3.16. Skydd mot olyckshiindelser

Den foreslagna bebyggelsen innebdr inte risker for omgivningen. E4/E20 utgdr en
primir transportvig for farligt gods pa landsvig. Den niirmaste bebyggelsen i
verksamhetsomrédet ligger drygt 100 m och bostadsbebyggelsen ca 150 m fran
vagbanekant. -

Sédertdms brandforsvarsforbunds PM M-02-98 angéende krav pa framkomligheten for
riddningstjéinstens fordon for insats eller utrymning och brandvattenforsorjningen ska
beaktas vid projekteringen.

3.17. Landskapshild/stadsbild

Landskapsbilden utgérs av det vegetationsklddda Skansberget och en tit vegetationsrida
melian E4/E20 och den bakomliggande, befintliga villabebyggelsen. De ldgre
vegetationsomradena kommer att ersittas av en tit, stadsmissig bebyggelse i upp till 4
vaningar.

w

3.18. Kulturhistoriska miljéer

I kulturmiljdinventering 1986 anges Skansbergets fornborg. Omradet betecknas med
LA: "Kulturlandskapsmiljo av s stort virde att varje ingrepp eller foréndring vore
olimplig. Nagon bebyggelsekomplettering bor ej ske och fordndringar kriver storsta
antikvariska hiinsynstagande. [ vissa fall krévs att skdtsel- eller virdplaner upprittas”.

Fornborgen har inventeringsnummer 39 och &r skyddad enligt fornminneslagen. En
skétselplan for fornborgen har upprittats i1 april 1989 av Riksantikvariedmbetet, vilken
foreskriver rojning runt fornborgen. Inom planomradet finns i $vrigt inte nagra kdnda
fornldmningar, ej heller nigra byggnadsminnen.

Grundkartan anger den redovisning som finns i ekonomiska kartan. I grundkartan for
gillande plan dr det en snivare avgriansning av fornborgen som inte berdr marken vid
Skansbergets fot, bl a den planlagda parkeringsanldggningen vid nuvarande kv Borgen 2
m fl. Underhandssamréd har skett med lénsstyrelsens kulturmiljdenhet angdende
avgrinsningen av fornminnet.

Naturomradet kring fornborgen foreslas utvidgas med delar av kv Skansen 1 och
Skansen 4. Inom omradet for parkering bevaras vegetationen pé hogre liggande
partierna.

Jamfort med géllande planer sker ett ndgot storre hdnsynstagande till naturomréadet
kring fornborgen.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen
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