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Styrelsen for Brf Yxan Géteborg far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmint om verksamheten

Fireningen
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
avgifter samt se till att ekonomin &@r god. Via avgifterna ska medlemmarna finansiera 16pande utgifter
samt kommande underhdll. Som en del av planeringen f6r detta sd upprittar styrelsen édrligen en budget.
Med hjilp av framtagen underhallsplan faststills avsittning till fond f6r yttre underhall.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-08 och har sitt site i Géteborgs kommun, Vistra Gétalands
lan. Foreningens ekonomiska plan &r faststilld av Goteborgs Hyresndmnd 1958-04-24. Foreningens nu
gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-04-16.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening. Det innebér att féreningens intékter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter
fran foreningens medlemmar.

P4 bostadsrittsféreningens webbplats (www.brfyxan.se) finns ytterligare information om foreningen och
omréidet.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med
minst tre och hdgst sju suppleanter. Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva ledaméter i
férening. Under dret har styrelsen haft 10 protokollférda styrelseméten.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna hélls 2024-12-03. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Ake Peterson Ordftrande 2 ar omval
Martin Schubach Vice ordférande 1 ar kvar
Kerstin Lindén Sekreterare 2 ar omval
Lena Beijer Vice sekreterare 1 ar kvar
Elzbieta Marcinkiewicz Ledamot 2 ar omval
Elvis Oskroban Suppleant 2 ir omval
Tadija Pejinovic Suppleant 1 &r kvar
Rickard Jonasson Suppleant 1 ar nyval
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Extrastdmma kommer héllas 2025-09-09 for att vilja revisor.

Valberedning

Gullan Johanson Sammankallande 1 ar
Peter Gustafsson 1ar
Christian Radalj 1ar
Revisor

Azets Revision och Radgivning Auktoriserad revisor 1ar
Zeljka Laic Fortroendevald revisor 1éar
Susanne Liljenstrm Fértroendevald revisorssuppleant 1 &r
Forvaltning

Brf Yxan Goteborg har uppdragit at Primar Fastighetsforvaltning AB att bitriida styrelsen med bade
teknisk férvaltning och ekonomisk férvaltning,

Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.

Fastighetsskotsel sker i egen regi.

Fastigheten

Foreningens fastigheter dr enligt nedan forteckning. Pa tomterna har uppforts bostadshus med 312
ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta av 17 334 m2 samt lokaler med en sammanlagd yta om

2 039 m2 enl taxering varav garage utgér 870 m2. Samtliga ldgenheter 4r upplatna med bostadsriitt.
Fastigheterna &r uppforda 1955 med samma vérdedr, om eller tillbyggnad har skett 1988. Fastigheten dr
forsékrad i Lansforsidkringar med fullvirdesgaranti samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Marken innehas med tomtrétt/arrende genom tomtrétts-/arrendeavtal med Goéteborgs kommun. Avgilden
som for de storre avtalen 16per pa 20 r, 4r oforindrad under avtalstiden. Omforhandling skall pakallas
senast tolv manader dessforinnan. Uppsédgning av tomtittsavtalet géller de i lagen angivna
minimiperioderna, den forsta om sextio ar och varje foljande om fyrtio ar. Den f6rsta perioden riknas
fran upplételsedagen 1954-06-22.

Fastighet Adress Tomtréitts-/arrendeavtal

Kortedala 44:1 Vistra Midvintersgatan 7 2014.06.22 - 2034.06.21
Fastlagsgatan 2
Ostra Midvintersgatan 9

Kortedala 45:2 Ostra Midvintersgatan 13 2014.06.22 - 2034.06.21
Lévmanadsgatan 3

Kortedala 47:1 Lévménadsgatan 5-7 2014.06.22 - 2034.06.21

Lévménadsgatan 2-8
Forsta Majgatan 14-24
Ostra Midvintersgatan 15-19

Kortedala 67:3 Ostra Midvintersgatan 20-24 2014.06.22 - 2034.06.21
Kortedala 763:38 Miljohus Loper ett 4r i taget
Kortedala 763:62 Miljohus Laper ett ar i taget
Kortedala 45:4 Parkering/Garage 2016.05.24 - 2026.05.23
Kortedala 763:63 Parkering/Garage Ldper ett ar i taget

Kortedala 763:64 Parkering/Garage Loper ett ar i taget
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Ligenheterna har foljande férdelning:

18 st 1 rum och kokvré

7 st 1 rum och kék

159 st 2 rum och kék

128 st 3 rum och kék

Kommersiellt uthyrda lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta m? Loptidtom

Lager 429 2025-11-30 (12 méan férlingning)
Vakant 78

Vakant 198

Antenn 10 2029-01-31 (60 méan férlingning)
Antenn 10 2027-12-31 (36 méan forlingning)
Ovriga lokaler och utrymmen:

Garage 58 varav 22 varmgarage
Parkeringsplatser 192 varav 12 besoksplatser

Miljshus 4 varav ett inbyggt i garage
Overnattningsrum 30 kvm (taxeras som bostad)

Gym 210 kvm

Foreningslokal 60 kvm

Fastighetsexpedition 30 kvm

Sméaforrad ett antal <10 kvm

Fastighetens tekniska status

Underhallsplan finns uppréttad for fastigheten avseende perioden 2017-2046, den &r aktuell och gés
arligen igenom av styrelsen. Underhallsplanen ligger till grund for reservering till och ianspraktagande
fran fonderade medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som beskrivs i
stadgarna.

Tidigare ar har storre atgirder pé fastigheterna skett enligt nedan:

2000 Stambyte/badrumsrenovering

2013-2016 Renovering tegelfasader och balkonger (laghus)

2016/2017 Nytt 1as och passersystem

2017/2018 Byte belysning hoghus

2019/2020 Byte belysning 1aghus

2020/2021 Injustering virmesystem Fastlagsgatan 2 och Midvintersgatan 7
2021/2022 Malning av tak laghus och affiirshus

2021/2022 Byte av garageportar samt ny belysning i garagen

2023/2024 Firdigstéllande upprustning mark

Under aret 2024/2025 har nedan atgérder utforts:

Paborjat renovering av plattak, fasader och balkonger hoghus.

Belysningsarmaturer med ljuskéllor innehéllande kvicksilver har bytts ut till energieffektiva
LED-armaturer.

7\/
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Nedan redovisas planerade stirre underhéllsatgérder fr de ndrmast kommande 5 &ren:

2025/2026 12 120 tkr
Renovering plattak, fasader, balkonger héghus

samt byte utvindiga dorrar hghus

Malning/renovering trapphus laghus

Ducar

Byte flaktar hoghus

2026/2027 7 230 tkr
Renovering plattak, fasader, balkonger htghus

samt byte utvindiga dorrar hoghus

MAélning tvittstugor

2027/2028 3 500 tkr
Maélning trapphus hghus
Relining avlopp under bottenplattor

2028/2029 3 450 tkr
Byte termostatventiler
Injustering virme

2029/2030 1 800 tkr
Renovering hissar
Byte entrépartier 1aghus

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Péborjat renovering av pléttak, fasader och balkonger hoghus.

Utbyte belysningsarmaturer med ljuskillor innehallande kvicksilver till LED-armaturer.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 382
Antal medlemmar vid arets slut 376

Under verksamhetséret har tjugosex (26) lagenhetsoverlatelser sgt rum.

Varje ldgenhet kan innehas av flera personer, dock har varje ligenhet endast en rést.

4 (16)

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgift betalas av koparen och

pantsittningsavgift av pantsittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ér i enlighet med géillande lagstiftning och foreningen tar ut en

tillkommande avgift vid uthyrning i andrahand.
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Foreningens ekonomi

From 2024-07-01 hojdes vérmen for att ligga mer i linje med den kostnad foreningen har.

Underskottsavdrag fran tidigare &r var enligt senast inlimnad inkomstdeklaration till

Skatteverket 12 861 174 kr.
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Fastighetsavgiften for hyreshus under 2025 dr 1 724 kr per bostadléigenhet. Fastighetsskatt for lokaler &r
1% av taxeringsvérdet for lokaler. Nytt beslut for fastighetstaxering har kommit under 2025.

Flerarsoversikt
Balansomslutning Tkr
Nettoomséttning Tkr

Resultat efter finansiella poster Tkr
Rorelseresultat

Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm uppl med BR
Arsavgift andel av total intikt (%) *
Skuldséttning kr/kvm uppl med BR
Skuldséttning kr/kvm *

Sparande kr/kvm *

Réntekénslighet (%) *
Energikostnad kr/kvimn *

Forklaring till ovan nyckeltal:

2024725
45 247
15 067

585
1017
44,7
807
91,4
1165
1042
214
1.4
210

2023/24
43 650
14 755

2055
2241
44,9
787
90,2
1230
1101
226
1,6
197

2022/23
44 476
14 394

1956
2306
39,5
702
0,0
1378
0

0

0,0

0

2021/22
45921
14 206
-2011
-1 654

34,0
702
0,0
1443
0

0

0,0

0

Med &rsavgift avses samtliga avgifter som ér fasta/tvingande avgifter for medlemmarna

- Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

- Skuldsittning - Total rdntebdrande skuld dividerat med total yta
- Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhéllsitgérder dividerat med total yta
- Rintekanslighet - Réntehdjningar om 1% total skuld dividerat med foreningens arsavgifter
- Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta
* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frén 2023, dérav inga virden for tidigare &r

Foérindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid &rets ingang 524 686
Avs. fond enl stadgar
Ianspréktagande fond

Extra avs. fond enl stimma

Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid érets utging 524 686

Upplitelse-
avgift
75772

75772

Fond for yttre

underhall

18 638 171
3 000 000

-2 564 788
200 000

19 273 383

Balanserat

resultat

~1 676 168
-3 000 000
2 564 788

-200 000
2 055 447

-255 933

Arets

resultat

2 055447

-2 055 447
585307
585 307

202021
50 578
14 220

3455
3 860
34,8
701
0,0
1752
0

0

0,0

0

Totalt

19 617 908
0

0

0

0

585 307
20 203 215
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

reservering till yttre fond enligt stadgar/underhélisplan
ianspraktagande fran yttre fond

arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall, utSver stadgeenlig avsittning
i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

179 279
-3 000 000
2564 788
585 307
329 374

200 000
129374
329 374
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(%]

2024-07-01
-2025-06-30

15 066 837
231 677
15298 514

-10 611 371
-953 990
-1724 927

-990 855
-14 281 143

1017 371
224 828
-656 892
-432 064
585 307

585 307

585 307

7(16)

2023-07-01
-2024-06-30

14 754 666
358 540
15113 206

-9192 352
-958 980
-1 607 803

-1 113 054
-12 872 189

2241017
300017
-485 586
~185 569
2 055 448

2 055 448

2 055 448

4»
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader

Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-06-30

31555554
91703
31 647 257

31 647 257

119793
12 685
971 409
1103 887

12 495 900
12 495 900
13 599 787

45 247 044

8 (16)

2024-06-30

32523483
0
32523483

32523483

129 787
36382
1043 516
1209 685

9916 777
9916 777
11 126 462

43 649 945
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Balansrikning Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 686 524 686
Upplatelseavgifter 75772 75772
Fond f6r yttre underhall 9 19273 383 18 638 171
Summa bundet eget kapital 19 873 841 19 238 629
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -255933 -1 676 168
Arets resultat 585307 2055 448
Summa fritt eget kapital 329374 379 280
Summa eget kapital 20 203 215 19 617 909
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 17 042 203 16 331 522
Summa lingfristiga skulder 17 042 203 16 331 522
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10, 11 3150872 4 986 061
Forskott frdn kunder 8336 0
Leverantorsskulder 2212923 297 209
Skatteskulder 79 935 60 615
Ovriga skulder 227 533 200 604
Upplupna kostnader och forutbetalda intiéikter 2322027 2156 025
Summa kortfristiga skulder 8 001 626 7 700 514

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 247 044 43 649 945
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhallen rinta

Betald rénta

Kassafléde frian den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

7,8

10

2024-07-01
-2025-06-30

1017371
990 855
283 849

-669 447

1622 628

9994

13 086
1915714
256 838
3 818 260

-114 629
-114 629

-1124 508

-1 124 508

2579123

9916 777
12 495 900
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2023-07-01
-2024-06-30

2241016
1113054
224715
-465 396

3113389

78972
-219 001
-169 819
-184 759

2 618 782

o

-2 570 136
-2 570 136

48 646

9 868 131
9916 777

w
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
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Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt (BFNAR 2023:1) kompletterande

upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Féreningens avgifter som ej gar att vilja bort 4r: Arsavgift, tilligg for kabel-tv, tilligg for bredband,

tillagg for virme

Anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad med fastighetsforbattringar

Nytt 14s och passersystem

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Uppvérmning

Bredband

Kabel-tv

Avzgifter andrahandsuthyrning
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintikter p-plats

Hyra p-plats/garage extraplats
Hyresintikter 6vriga objekt

Slutavskriven 2064
Slutavskriven 2030

2024-07-01
-2025-06-30

10 202 271
2782505
369 468
632 700
8281

173 440
355135
468 647
43 440
30950

15 066 837

2023-07-01
-2024-06-30

10 205 359
2425908
370755
634 885
15052
206 742
358330
462 485
41 600
33550

14 754 666

O"
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024-07-01
-2025-06-30
Parkeringsavgifter 35617
Arsavgift gym 101 500
Ovriga ersittningar boende 31876
Vidarefakturerade kostnader 11 058
Ovriga ersittningar och intiikter 13 621
Forsdkringserséttning 38 005
231 677
Not 4 Fastighetskostnader
2024-07-01
-2025-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 631172
Serviceavtal 256 852
El- och nitavgifter 512 892
Fjarrvirme 2 601292
Vatten och avlopp 962 179
Avfallshantering 290 896
Fastighetsforsikringar 205 639
Tomtrittsavgélder / Arrende 613774
Kabel-tv 631320
Bredband 223 996
Fastighetsskatt 583 832
Ovriga driftskostnader 35178
7 549 022
Reparationer
Gemensamma utrymmen 79 720
Installationer 251 879
Huskropp utvindigt och mark 0
Garage och parkering 37 544
Lokaler 0
Skador 97 261
Ovriga reparationer 31157
497 561
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 69 088
Installationer 344 502
Huskropp utvindigt och mark 2151198
Garage och p-platser 0
2 564 788

Summa fastighetskostnader 10 611 371

12 (16)

2023-07-01
-2024-06-30

15 680
97 200
12 825
6 486
25074
201275
358 540

2023-07-01
-2024-06-30

724 959
244 649
494 852
2596 183
735 492
273 594
183 063
609 152
614 956
223215
565 260
60 217

7 325592

71 547
155 650
32450
2228
95153
277586
33 651
668 265

29751
598 149
562 657

7938
1198 495

9192352
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision

Administration

Ovriga forvaltningskostnader

Konstaterade kundforluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2024-07-01
-2025-06-30

841773
66 263
45 954

0

933 990
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2023-07-01
-2024-06-30

746 032
45 764
132 230
34 954
958 980

Féreningen har egen anstilld personal. Kostnaderna avser dven arvoden till styrelsen i enlighet med

beslut pa stdmma.

Medelantalet anstiillda

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Uttagsskatt

Loner till egen personal
Sociala avgifter

Summa

2024-07-01
-2025-06-30

(8]

176 400
5200
89217
260 559
876 407
317 144
1724 927

2023-07-01
-2024-06-30

171 900
5000

76 434
223 875
829916
300 678

1 607 803
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Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvirde lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier

IngAende anskaffningsvirden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2025-06-30

80312 507
80312 507

-47 789 024
-967 929
-48 756 953

31 555 554

141 852 000
57 416 000
199 268 000

194 000 000
5268 000
199 268 000

2025-06-30

1372270
114 629
1 486 899

-1372270
-22 926
-1395196

91 703
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2024-06-30

80 312 507
80 312 507

-46 821 095
-967 929
-47 789 024

32 523 483

149 321 000
78 340 000
227 661 000

223 000 000
4 661 000
227 661 000

2024-06-30

1372270
0
1372270

-1 227 145
-145 125
-1 372270

0
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid é&rets ingdng

Avsittning enligt stadgar
Janspraktagande fond

Extra avsiittning enligt stimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

2025-06-30

18 638 171
3 000 000
-2 564 788
200 000
19273 383
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2024-06-30

16 536 666
3 000 000
-1 198 495
300 000
18 638171

I balansrdkningen redovisas krediter med f5rfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med frfall under kommande rakenskapsér forvintas refinansieras till aktuell volym.

Riintesats
Langivare %
Kortedala 44:1 .
Stadshypotek 3,35%
Kortedala 45:2 .
Stadshypotek 3,59%
Kortedala 47:1 .
Stadshypotek 3,59%
Stadshypotek (slutbetalt) 4,34%
Stadshypotek 3,57%
Stadshypotek 3,76%
Kortfristig del av langfristig skuld

Planenlig amortering 2-5 &r 843 488 kr

Datum fo6r

rintefindring

2030-03-30

2027-01-30

2028-01-30
2024-09-02
2029-06-01
2026-06-01

Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Fir egna avsiittningar och skulder

Fastighetsinteckningar avseende skulder till kreditinstitut

For egna eventualforpliktelser
Fastigo

Lanebelopp
2025-06-30

3 861553

3833145

4578 377
0

4 950 000
2970 000
20 193 075

3150872

2025-06-30

43 372 500
43 372 500

17 396
17 396

Lanebelopp
2024-06-30

3902 201

3872357

4629 389
913 636
5000 000
3 000 000
21 317 583

4 986 061

2024-06-30

43 372 500
43 372 500

16 035
16 035

/}/
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
From 2025-07-01 hgjs avgifterna med 5% och virme med 4%.

Renovering av plattak, fasader och balkonger hdghus fortgér. Extrastdimma holls i september for att vilja
Ny revisor.

Arsredovisningens innehall blev klart den 17 oktober 2025

Géoteborg 2025 . (2 . Z/
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsférening Yxan Géteborg, org.nr 757201-7395.
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsférening Yxan Géteborg for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrattsférening Yxan Géteborgs finansiella
stalining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till Bostadsrattsforening Yxan Géteborg enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregadende rékenskapsar har utférts av en annan revisor som
ldmnat en revisionsberattelse daterad 31 oktober 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdég grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och bedGmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelé&mnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fGrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera
uttalandet om éarsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora
att en férening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
fdreningar och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréattsférening Yxan Goteborg for rékenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Viftillstyrker att freningsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Bostadsrattsférening Yxan Géteborg
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller foriust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

GOTEBORG

Datum: 2026’/0'23 Datum: £ €24~ Jp- 2%
Azets Revision & Radgivning AB

Zelika Laic
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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