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A. Allmanna forutséttningar

Bostadsratisféreningen Druvan som har sitt sate i Skane 1an, Kavlinge kommun och som registrerats hos PRV den
17/5 2004 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under december manad &r 2003 har uppférandet av byggnad innehallande sammanlagt 18 st bostadslagenheter
paborjats.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos PRV.
Inflyttning i lagenheterna berdknas ske med bérjan i december manad ar 2004 och avslutas under samma manad.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsréattslagen har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan f&r
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastighetsforvary pa avtalad
képeskilling och pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa beddémningar gjorda i juni
manad ar 2004,

Enligt avtal mellan Bostadsrattsféreningen Druvan och Loddekdrnan AB dvertar foreningen fastigheten i sin helhet
(fardigbyggd) 2004-12-01. Fastigheten &r for ndrvarande under uppférande och skall enligt uppréttat avtal vara
inflyttningsklar, i sin helhet, senast 2004-12-01.

Foreningen har ansokt om statlig bostadsbyggnadssubvention i vilket drende Lénsstyrelsen i Skane lan meddelat
besliut den 3 juni 2004.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Loddekopinge 77:8, Skane lan, Kévlinge kommun
Adress: Barsebécksvdgen 60 246 30 Loddekdpinge
Tomtens areal: 1.399,0 m?

Bostadsarea: 1.236,3 m?

Lokalarea: 0 m?

Byggnadernas antal: 1 st

Antal vaningar; 5 st samt kallare
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Gemensamma anordningar

Finnes ej.

Parkering

9 st parkeringsplatser bel#gna pa tomtmark.

Ovriga anordningar

| féreningens fastighets kéllare finns samlingslokal, tvattstuga, teknikrum, elcentral samt tagenhetsforrad.

Gemensamhetsanldggning/servitut

Finnes €j.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning:

Stomme:

Barande yttervéggar:
Utfackningsvéggar:
Fasadbekiadnad:
Innervaggar:
Kommunikationer:
Yitertak:
Uppvérmningssystem:
Ventilation:

Bostédernas biutrymmen

Kantférstyvad betongplatta pa isolering. Under isoleringen laggs ett 150 mm kapillarbrytande
skikt.

Bérande lagenhetsskiljande vaggar samt vdggar kring trapphus och hiss av betong.
Bjalklklag platsgjutes av betong upplagda pa lagenhetsskiljande vaggar och vaggari fasad.
Lagenhetsskiljande véggar av betong. Vdggar i fasad delvis av betong.

Betong och isolering

Reglar av tra eller stal.

Tegel.

Lagenhetsskiljande vaggar av betong. Inom lagenhet gipsregelviggar.

Trapphus samt hiss.

Trakonstruktion med raspont och underiagstackning samt taktackning med betongtakpannor.

Vattenburen varme med gaspanna.
Mekanisk franluftsventilation.

Lagenhetsforrad beldgna i kéllaren.

Kortfattad rumsbeskrivning

Utrymme

Hall
Vardagsrum
Kok

Sovrum
Badrum

Toalett
Kladkammare

Trapphus
Tvattstuga

Forsdkringar

Goly Véqgar Tak Inredning/utrustning

Granit Viv, tapet & malning Malning Hatthylla och ev garderob

Parkett Vév, tapet & mélning Malning

Parkett Vév, tapet & malninig Malning Ké&ksinredning

Parkett vav, tapet & malning Matning Garderober

Keramiska plattor Keramiska plattor Maining Duschvaggar av glas

samt badrumsinredning

Keramiska plattor Keramiska plattor Malning Toalettinredning

Plastmatta Malning Malining Hylla med kladstang

Granit Malning Malning Ré&cke av smide

Granit Keramiska plattor Malning Tvattstugeinredning
och malning

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Lansforsakringar,
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C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling for foreningens fastighet inkl fastighetsbildning och lagfart 620 000 kr
Nybyggnadskostnad inkl mervardeskatt, anslutningsavgifter,
entreprenadkostnader, kreditivkostnader, forsakringar under byggnadstiden,

féreningsbildning, ekonomisk plan, pantbrevskostnader mm. 28 400 000 kr
Oforutsedda kostnader/kapitaltillskott till foreningen 665 000 kr
Slutkostnad 29 685000 kr

Taxeringsvérdet inklusive nybyggnad har dnnu ej faststalits men beraknas ar 2005 till 17.000 kkr.

D. Finansieringsplan och berikning av féreningens arliga kostnader
Kapitalkostnader

Specifikation éver 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt bergkning av arliga
kapitalkostnader.

Sakerhet for 1an

Sakerhet fér lan kommer att utgéras av pantbrev i fastigheten.

Avskrivning (och amortering enligt lanevillkor)

Ar 1 300 Kkr Ar2: 300 kkr Ar3: 300 kkr
Subventionsrénta

Subventionsrantan har férutsatts bli 4,39 % vilket varit faststéllt (av staten) fér perioden 2004-06-04/06-10.

Langivare Belopp Lanetid Réanta Rénte- Amortering Kapital-
rorlig kostnad kostnad
kkr ar % kkr kkr kkr
Sparbanken Finn 15000 50 3,00 450 300 750
Summa 15 000 450 750
Insatser 14 685
Summa finansiering 29 685 Summa kapitalkostnad brutto, kkr 750
Avgar berdknat réntebidrag - 170
Summa nettokapitatkostnad ar 1, kkr 580
Summa nettokapitalkostnad ar 2, kkr 571
Summa nettokapitalkostnad ar 3, kkr 562
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Kapitalkostnader 580 000

Avséttning till fond for yttre underhall (i enlighet med féreningens stadgar) 85 200
Driftskostnader inkl eventuell mervardeskatt 327 000
L&pande underhall 10 000
Fastighetsskotsel 72 000
Fastighetsel, Kabel-Tv 20 000
Sophamtning, sotning 20 000
Uppvérmning 120 000
Vatten och avlopp 20 000
Styrelse och revision 15 000
Ekonomisk férvaltning 30 000
Forsakringar 20 000
Fastighetsskatt 0
Summa berdknade kostnader ar 1 (2005) 992 200

E. Beridkning av féreningens arliga intakter

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens 16pande kostnader och avsattningar tackas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas insatser.

Arsavgifter i 992 200
Hyresintakt avseende parkeringsplatser 10 800
Summa beréknade intdkter ar 1 (2005) 1 003 000
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| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga ldgenheters huvuddata sasom insatser, andelstal, arsavgifter mm:

Tabeli
Lgh nr Lgh area Lagenhets- Vaning BT Andelstal Insats Arsavgift Manads-
kvm beskrivning % Kr Kr avgift
Antal R o K Kr

1 54,3 2RoK Bv T 4,5343 665 862 44 989 3749
2 551 2RoK Bv T 4 5835 673 087 45 477 3790
3 56,9 2RoK Bv T 4,6821 687 566 46 456 3871
4 66,7 3RoK Bv T 5,3721 788 893 53 302 4 442
5 74,0 3RoK 2 B 5,8650 861275 58 193 4 849
6 61,6 2RoK 2 B 5,0764 745 489 50 363 4197
7 70,5 3RoK 2 B 57171 839 556 56 725 4727
3 59,1 2RoK 2 B 4,9285 723 750 48 901 4075
9 61,6 2RoK 3 B 51257 752 709 50 857 4238
10 74,0 3RoK 3 B 5,9142 868 500 58 681 4 890
11 59,8 2RoK 3 B 5,0271 738 230 49 879 4 157
12 69,8 3RoK 3 B 57171 839 556 56 725 4727
13 74,0 3RoK 4 B 5,9635 875 740 59170 4 931
14 61,6 2RoK 4 B 5,1750 759 949 51 346 4279
15 70,5 3RoK 4 B 5,8157 854 036 57 703 4 809
16 59,2 2RoK 4 B 5,0271 738230 49 879 4157
17 104,2 4RoK 5 T 7,7378 11362968 76774 6 398
18 103,4 3RoK 5 T 7,7378 1136296 76774 6 398

Summa 1236,3 100,0000 14 685 000 9392 200 82683

B = Balkong

T = Terrass

Sida 6



F. Ekonomisk prognos

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are CAr11
(avser prislage ar 2005)

Summa kostnader 992 200 990 200 988 200 986 200 984200 1030200 1080900
Kapitalkostnader

Réntor 450 000 441 000 432 000 423 000 414 000 405 000 360 000
Avgar rantebidrag 170 000 170 000 170 000 170 000 170 000 170 000 170 000
Avskrivning = amortering 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
Driftskostnader

exkl fastighetsskatt 327 000 334 000 341 000 348 000 355 000 362 000 400 000
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 48 000 105 700
Underhalisavséttning

Yttre fond enl stadgar 85 200 85200 85 200 85 200 85 200 85 200 85200
Underhaliskostnader

Lépande underhall ingdr i driftskostnader

Summa intékter 1003 000 1001 200 999 400 997 600 995 800 1042000 1093700
Arsavgifter 992 200 990 200 988 200 986 200 984 200 1030200 1080900
Ovriga intékter

Hyresintakter 0 0 0 0 0 0 0
Réntor 0 0 0 0 0 0 0
Parkeringsplatser 10 800 11 000 11 200 11 400 11 600 11 800 12 800
Ber ranta péa lan, % 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00 3,00
Ber subventionsranta, % 4,39 4,39 4,39 4,39 4,39 4,39 4,39
Ber inflation, % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
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G. Kanslighetsanalys

Fasta priser Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are _Ar1
(avser prislage 2005)

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva

och dagens réanteniva 992 200 990 200 988 200 986 200 984200 1030200 1080900
Rénteniva +1 % 1142 200 1137200 1132200 1127200 1122200 1165200 1200900
Rénteniva + 2 % 1292 200 1284200 1276200 1628200 1260200 1300200 1320900
Rénteniva + 3% 1442 200 1431200 1420200 1409200 1398200 1435200 1440900
Rantenivd - 1 % 842 200 843 200 844 200 845 200 846 200 895 200 960 900
Rénteniva - 2 % 692 200 696 200 700 200 704 200 708 200 760 200 840 900
Réntenivd -3 % 542 200 549 200 556 200 563 200 570 200 625 200 720 900

Dagens réanteniva och

Inftationsniva + 1 % 995 500 993 600 991 600 989 700 987800 1033000 1076700
Inflationsniva + 2 % 998 800 996 900 995 000 993 200 991 300 1036000 1082800
Inflationsniva - 1 % 988 900 986 900 984 800 982 700 980700 1027300 1065400
Inflationsniva - 2 % 085 600 983 500 881 400 979 200 977100 1024700 1060200

H. Sirskilda forhallanden

1. Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats och &rsavgift med belopp som ovan angivits
eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, Sverltatelseavgift och pantsattningsavgift
kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i kostnadslaget som bér krava héjningar av arsavgiften
for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tilthdrande utrymmen i gott skick.

4, Vid bostadsréttéfﬁreningens uppldsning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens stadgar féreskriver.

Léddekopinge 2004-07-01

Bostadsréttsféreningen Druvan

%f//zf’wﬂ @@\——————-—ﬁ

Arne Persson Sten Persson Paul Persson Gerth Persson
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