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Styrelsen for Brf Ostanas kulle far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet
Féreningens fastigheter Ostands 1:38-1:45 och 1:47-1:50 i Hammard kommun bestér av 11 parhus samt
en villa, totalt 23 bostadsréitter. Foreningens fastighet innehas med &dganderitt.

Ligenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 642 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar ej. Den enskilde
bostadsrittshavaren bor teckna tillaggsforsdkring till hemforsékringen.
Foreningens fastigheter dr byggda 2013 och 2014. Viardeéar 2014.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, enligt
underhéllsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar skdter sjélva fastighetsforvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-07 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Alexander Frisk Ledamot Ordférande
Stefan Eriksson Ledamot
Andreas Hjort Ledamot
Caroline Kowalska Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret héallit fem protokollférda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 35 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Jonathan Nyrén Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 45 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under &ret har tva dverlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen deltar i Ostanés sodra samfillighet.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Fran och med 1/4 -2023 hojdes érsavgifterna med 12,7%. Genomsnittlig arsavgift dr 419 kr per m? Frén
och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 8%.

Fastighetsavgift
Fastigheterna har viardear 2014. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear.

For aren 2015-2029 betalar foreningen darfor ingen fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1213
_184

459,0

97,8
9314,2

9314,2
20,3
101,4
0,0

54 494
54,4

2022
1107
44

419,1

100,0
9414,9

94149
22,5
185,4
0,0

54 900
54,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1107
-1 661

419,1

100,0
9515,6

9515,6
22,7
197,1
0,0
55117
54,1

2020
1107
78

419,1

100,0
9616,7

9616,7
22,9
178,1
0,0

57 060
55,1

Medlemmarna har egna abonnemang pa el, virme och vatten, darfor ar energikostanden 0.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 29 285 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 29 285 000

Upplitelse-
avgift
750 000

750 000

Fond for yttre

underhall

50 000

50 000

100 000

Balanserat

resultat

-292 662

43 815

-50 000

-298 847

Arets

resultat

43 815

-43 815

-184 283
-184 283
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Totalt

29 836 153
0

0

-184 283
29 651 870
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-298 847
-184 283
-483 130

50 000
-533 130
-483 130

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1212 696
25 626
1238 322

-246 165
-69 846
-73 154

-391 000

-780 165

AN DN b~ W

458 157

223
-642 663
-642 440

-184 283

-184 283
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2022-01-01
-2022-12-31

1107 253
0
1107 253

-196 288
-72 651
=72 281

-391 000

-732 220

375033

12
-331 230
-331 218

43 815

43 815
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

53317 500
53 317 500

53 317 500

2 628
20 833
70 889
94 350

1 081 935
1 081 935
1176 285

54 493 785
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2022-12-31

53708 500
53708 500

53 708 500

20610
54 689
75299

1116593
1116 593
1191 892

54 900 392
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 035 000 30 035 000
Fond for yttre underhall 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 30 135 000 30 085 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -298 847 -292 662
Arets resultat -184 283 43 815
Summa fritt eget kapital -483 130 -248 847
Summa eget kapital 29 651 870 29 836 153
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 812 500 15 808 200
Summa ldngfristiga skulder 7 812 500 15 808 200
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 16 795 700 9 066 000
Leverantorsskulder 18 532 16 903
Ovriga kortfristiga skulder 13512 29 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 201 671 143 508
Summa Kortfristiga skulder 17 029 415 9 256 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 493 785 54 900 392
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-184 283
391 000

206 717

-2 628
-40 050
1629
65 674
231 342

-266 000
-266 000
-34 658

1116593
1081 935
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2022-01-01
-2022-12-31

43 815
391 000

434 815

0
30271
-21 822
3997
447 261

-266 000
-266 000
181 261

935332
1116 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till ett nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors pé ca. 115 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for virme, el eller vatten inte ingér 1 arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Renhéllning
Fastighetsforsiakring
Ovriga forsikringar
Samfillighet

Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Bilersittning
Summa

2023

1212 696
1212 696

2023

65 737
60 691
65 936
2743
15 046
36012
246 165

2023

8750
39210

21 886
69 846

2023

35000
20 000
17 909

245
73 154
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2022

1107 253
1107 253

2022

55007
44 999
61 768
1675
27 571
5267
196 287

2022

8750
38 082
6 161
19 658
72 651

2022
40 000
15 000
17 281

72 281
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Ostanis 1:38-1:45 & 1:47-1:50
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare % villkorsindring
Nordea Hypotek 0,99
Nordea Hypotek 2,40
Nordea Hypotek 4,42
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren ar ca. 266 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 23 278 000 kr.

Datum for

2024-05-22
2025-05-19
2024-05-17

2023

56 250 000

56 250 000

-2 541 500
-391 000
-2 932 500

53 317 500

36 927 000
9 644 000
46 571 000

42 027 500
11 290 000
53 317 500

2023-12-31

53 686
11 740

5463
70 889

Amorteringar
2023-12-31

133 000
133 000

0

266 000
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2022

56 250 000

56 250 000

-2 150 500
-391 000
-2 541 500

53 708 500

36 927 000
9 644 000
46 571 000

42 418 500
11 290 000
53 708 500

2022-12-31

48 040
0

6 649
54 689

Lanebelopp
2023-12-31

7 862 700
7945 500
8 800 000
24 608 200

-16 795 700
7 812 500
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 97 926 56 829
Upplupna réntor 79 948 44 064
Samfallighet 15 046 18 831
Revision 8 750 17 500
Soc. avgifter 0 6 284
Summa 201 670 143 508

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hammaro

Alexander Frisk Stefan Eriksson
Ordf6rande Ledamot

Andreas Hjort Caroline Kowalska
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ostanas kulle
Org.nr 769626-1044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostanas kulle for ridkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansriikningen f6r f8reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillréckliga och indamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt. om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljid av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningstgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostands kulle for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelingen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétggirder som utférs baseras pi min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omriden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha siirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisonsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkind revisor
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Org.nr 769626-1044

Styrelsen for Brf Ostanas kulle far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta bostadsrittsférening.

Foreningens fastighet
Féreningens fastigheter Ostands 1:38-1:45 och 1:47-1:50 i Hammard kommun bestér av 11 parhus samt
en villa, totalt 23 bostadsréitter. Foreningens fastighet innehas med &dganderitt.

Ligenhetsfordelning
22 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 642 m?.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Trygg Hansa. Bostadsrittsforsakring ingar ej. Den enskilde
bostadsrittshavaren bor teckna tillaggsforsdkring till hemforsékringen.
Foreningens fastigheter dr byggda 2013 och 2014. Viardeéar 2014.

Fastighetens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, enligt
underhéllsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningens medlemmar skdter sjélva fastighetsforvaltningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2023-06-07 och pafdljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Alexander Frisk Ledamot Ordférande
Stefan Eriksson Ledamot
Andreas Hjort Ledamot
Caroline Kowalska Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under &ret héallit fem protokollférda sammantraden.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 35 000 kronor exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Jonathan Nyrén Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-09-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 45 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under &ret har tva dverlatelser skett.

Samfillighet
Foreningen deltar i Ostanés sodra samfillighet.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Fran och med 1/4 -2023 hojdes érsavgifterna med 12,7%. Genomsnittlig arsavgift dr 419 kr per m? Frén
och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 8%.

Fastighetsavgift
Fastigheterna har viardear 2014. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststillt vardear.
For aren 2015-2029 betalar foreningen darfor ingen fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vianerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

2023
1213
_184

459,0

97,8
9314,2

9314,2
20,3
101,4
0,0

54 494
54,4

2022
1107
44

419,1

100,0
9414,9

94149
22,5
185,4
0,0

54 900
54,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2021
1107
-1 661

419,1

100,0
9515,6

9515,6
22,7
197,1
0,0
55117
54,1

2020
1107
78

419,1

100,0
9616,7

9616,7
22,9
178,1
0,0

57 060
55,1

Medlemmarna har egna abonnemang pa el, virme och vatten, darfor ar energikostanden 0.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Eget kapital 2022-12-31 29 285 000
Disposition av foregdende
ars resultat
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 29 285 000

Upplitelse-
avgift
750 000

750 000

Fond for yttre

underhall

50 000

50 000

100 000

Balanserat

resultat

-292 662

43 815

-50 000

-298 847

Arets

resultat

43 815

-43 815

-184 283
-184 283

3(13)

Totalt

29 836 153
0

0

-184 283
29 651 870
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstir till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rédkning dverfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-298 847
-184 283
-483 130

50 000
-533 130
-483 130

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1212 696
25 626
1238 322

-246 165
-69 846
-73 154

-391 000

-780 165

AN DN b~ W

458 157

223
-642 663
-642 440

-184 283

-184 283

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

1107 253
0
1107 253

-196 288
-72 651
=72 281

-391 000

-732 220

375033

12
-331 230
-331 218

43 815

43 815
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

53317 500
53 317 500

53 317 500

2 628
20 833
70 889
94 350

1 081 935
1 081 935
1176 285

54 493 785
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2022-12-31

53708 500
53708 500

53 708 500

20610
54 689
75299

1116593
1116 593
1191 892

54 900 392
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 035 000 30 035 000
Fond for yttre underhall 100 000 50 000
Summa bundet eget kapital 30 135 000 30 085 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -298 847 -292 662
Arets resultat -184 283 43 815
Summa fritt eget kapital -483 130 -248 847
Summa eget kapital 29 651 870 29 836 153
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7 812 500 15 808 200
Summa ldngfristiga skulder 7 812 500 15 808 200
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 16 795 700 9 066 000
Leverantorsskulder 18 532 16 903
Ovriga kortfristiga skulder 13512 29 628
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 201 671 143 508
Summa Kortfristiga skulder 17 029 415 9 256 039

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 493 785 54 900 392
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-184 283
391 000

206 717

-2 628
-40 050
1629
65 674
231 342

-266 000
-266 000
-34 658

1116593
1081 935
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2022-01-01
-2022-12-31

43 815
391 000

434 815

0
30271
-21 822
3997
447 261

-266 000
-266 000
181 261

935332
1116 593
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till ett nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintdkter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors pé ca. 115 ar.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga la&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).
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Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintdkter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekinslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
uppléatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Renhéllning
Fastighetsforsiakring
Ovriga forsikringar
Samfillighet

Diverse 6vriga kostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Bilersittning
Summa

2023

1212 696
1212 696

2023

65 737
60 691
65 936
2743
15 046
36012
246 165

2023

8750
39210

21 886
69 846

2023

35000
20 000
17 909

245
73 154
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2022

1107 253
1107 253

2022

55007
44 999
61 768
1675
27 571
5267
196 287

2022

8750
38 082
6 161
19 658
72 651

2022
40 000
15 000
17 281

72 281
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirde Ostanis 1:38-1:45 & 1:47-1:50
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare % villkorsindring
Nordea Hypotek 0,99
Nordea Hypotek 2,40
Nordea Hypotek 4,42
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Beriknad amortering de ndrmaste 5 &ren ar ca. 266 000 kr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 23 278 000 kr.

Datum for

2024-05-22
2025-05-19
2024-05-17

2023

56 250 000

56 250 000

-2 541 500
-391 000
-2 932 500

53 317 500

36 927 000
9 644 000
46 571 000

42 027 500
11 290 000
53 317 500

2023-12-31

53 686
11 740

5463
70 889

Amorteringar
2023-12-31

133 000
133 000

0

266 000
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2022

56 250 000

56 250 000

-2 150 500
-391 000
-2 541 500

53 708 500

36 927 000
9 644 000
46 571 000

42 418 500
11 290 000
53 708 500

2022-12-31

48 040
0

6 649
54 689

Lanebelopp
2023-12-31

7 862 700
7945 500
8 800 000

24 608 200

-16 795 700
7 812 500
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 97 926 56 829
Upplupna réntor 79 948 44 064
Samfallighet 15 046 18 831
Revision 8 750 17 500
Soc. avgifter 0 6 284
Summa 201 670 143 508

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen har inget att rapportera

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Hammaro

Alexander Frisk Stefan Eriksson
Ordf6rande Ledamot

Andreas Hjort Caroline Kowalska
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ostanas kulle
Org.nr 769626-1044

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ostanas kulle for ridkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansriikningen f6r f8reningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ir tillréckliga och indamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt. om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhéimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljid av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningstgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostands kulle for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelingen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétggirder som utférs baseras pi min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgdrder, omriden och
forhallanden som r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha siirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som iir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisonsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkind revisor
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