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Stadgar

For Bostadsrattsforeningen Enekullen

§1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Enekullen.

§2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrénsning. Upplatelsen
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3. Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Goteborg kommun, Vastra Gétalands lan.

§4. Medlemskap
Medlemskap i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus.

§5. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi ar langsiktigt hallbar utifran att foreningens lopande utgifter samt avsattning till
eventuella fonder finansieras av de arsavgifter som inbetalas till féreningen. Arsavgifterna ska
fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att andra andelstalet om de inb6rdes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska andras och det gor att aven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
fjdrdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berdknas efter forbrukning, area eller per lagenhet. Det
géller ersattning for varje lagenhets:

- varme

- vatten (varm- och kallvatten)

- el

- renhallning

- tv

- bredband

- telefoni

Arsavgift skall med 1/12-del betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om
inte styrelsen beslutat annat.
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§6. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut foljande avgifter pa det sitt styrelsen bestammer:
- upplatelseavgift

- overlatelseavgift

- pantsattningsavgift

- avgift for andrahandsupplatelse

- drdjsmalsranta

- paminnelse- och inkassoavgifter

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en bostadsratt
overgar till nagon annan. Avgiften betalas av kdpare och far hogst vara 5 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantséattning av
en bostadsratt. Avgiften betalas av pantsattaren och far vara hogst 2,5 % av prisbasbeloppet.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska fér en lagenhet
arligen uppga till hogst 5 % av gallande prishasbelopp. Om en lagenhet upplats i andra hand
under en del av ett ar, berdknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd.
Uthyrning under del av en manad rdaknas som en hel manad. Avgiften betalas av den
bostadsrattshavare som hyr ut lagenheten.

Om inte hyra och avgifter till foreningen betalas i ratt tid far styrelsen ta ut drojsmalsrinta enligt
rantelagen (1975:635) samt paminnelseavgift, inkassoavgift m.m. enligt lagen (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m.m.

§7.  Overgang av bostadsritt

Bostadsrattshavaren far fritt 6verlata sin bostadsratt. Bostadsrattshavaren som overlatit sin
bostadsratt till annan medlem skall till bostadsrattsforeningen inldmna skriftlig anmalan om
overlatelsen med angivande av éverlatelsedag samt till vem &verlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsrattsforeningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvarva ytterligare en bostadsratt till en bostadslagenhet. Styrelsen ska i samband
med sadan overlatelse beakta reglerna om akta respektive odkta bostadsforetag, vilket kan
medfora att styrelsen av denna anledning kan neka sddan 6verlatelse.

§8. Overlatelseavtalet

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljare och kopare. | avtalet skall anges den lagenhet som Gverlatelsen avser samt képeskillingen
och tilltradesdatum. Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava. En overlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter ar ogiltig.

Nar bostadsratt 6verlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och tilltrada

Iagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En éverlatelse ar ogiltig om den
person, som en bostadsratt dverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Stadgar — Bostadsrdttsforeningen Enekullen Sida2av7



§9. Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte viagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Det aligger vald styrelse att i samband
med varje medlemskapsprovning beakta reglerna om dkta respektive odkta bostadsféretag, vilket
kan medfora att styrelsen enbart av sddan anledning kan vagra juridisk person medlemskap i
féreningen. En fysisk omyndig person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras
medlemskap i foreningen.

Om férvarvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadsratten och flyttar in i [agenheten innan
han har antagits till medlem har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Har bostadsratt dvergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i
lagenheten efter forvarvet.

§10. Styrelse
Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledamoter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter utses av féreningsstdmman for en period om hogst
tva ar. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Valbar ar endast myndig person.

§11. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning valjs
en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nasta ordinarie féreningsstamma.

§12. Valberedning
Vid féreningsstdmma far valberedning utses. En ledamot utses till att vara sammankallande.

§13. Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt och
skall registreras i nummerfaljd.

§14. Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger hilften av

samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av
de narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordférande, dock kravs det
for giltigt beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar nédrvarande.

§15. Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjalv. Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av den eller dem
som styrelsen dartill utser.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till-
eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom. Styrelsen dger inte ratt att teckna borgen fér lan
som medlem upptager for forvarv av bostadsratt.

§16. Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara kalenderar.
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§17. Arsredovisning

Styrelsen ska [amna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
foreningsstimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och
forvaltningsberattelse.

§18. Foreningsstdmma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Pa den
ordinarie féreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stdmman.

2. Stdmmoordférandens val av protokollférare.

3. Faststallande av rostlangd.

4, Godkannande av dagordning.

5. Val av tva justerare tillika rostraknare.

6. Fraga om stdamman blivit utlyst i enlighet med stadgarna

7. Foredragning av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

8. Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen.

9. Beslut om resultatdisposition.

10. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna.

11. Fraga om arvoden till styrelsen och revisorerna.

12. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas.
13. Val av styrelse.

14. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

15. Val av valberedning.

16. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller féreningens stadgar.

Vid extra foreningsstamma ska utdver drenden i punkt 1-6 ovan endast forekomma de arenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§19. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére stimman,
vilket galler dven vid stadgeandring.

Kallelse till foreningsstamma ska ske till samtliga medlemmar genom utdelning i for respektive
lagenhet avsedd postlada eller genom e-post.

§20. Medlems rost

Pa foreningsstdmman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt pa foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud far hogst
féretrada tre medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstamman.

Ombud och bitrade far vara av medlem utsedd fysisk person.
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§21. Beslut vid stdmma

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordftranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutats av
stdmman, innan valet forrattas. Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad
majoritet enligt bostadsrattslagen.

§22. Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och med tillhérande 6vriga
utrymmen i ett gott skick. Vad som kan anses vara ett gott skick avgors av styrelsen om sa skulle
erfordras. Att detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsrattshavaren ar
tvungen att félja styrelsens beslut.

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhérande Gvriga utrymmen och mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen ansvarar i 6vrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for lagenhetens:

- Inredning och utrustning: sasom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, vdarme,
ventiler till ventilationskanaler, svagstromsanlaggningar, gas och el till de delar om dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte utgor stamledningar (stamledning &r det fram till
Iagenhetens huvudstrombrytare); i fraga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar
svarar Bostadsrattshavaren dock endast for malning; nar det géller avloppsstammar svarar
inte bostadsrattshavaren for de vertikala ledningarna, dock malning av dessa;

- Eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt till ytterddrr hérande handtag, ringklocka,
brevinkast och |as inklusive nycklar, bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av
lagenhetsdorrarnas yttersidor;

- Icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt;

- Lister, foder och stuckaturer;

- Innerdérrar, sakerhetsgrindar;

- Elradiatorer samt elektrisk golvvarme;

- Varmvattenberedare om den befinner sig inne i lagenheten;

- Sakringsskap och darifran utgdende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer;

- Brandvarnare; samt

- Fonster- och dorrglas samt till fonster och dérr horande beslag och handtag samt all malning
féorutom utvandig malning; motsvarande galler for balkong- och/eller altandorr.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren darutoéver bland

annat aven for:

- Till vagg och golv hérande fuktisolerande skikt;

- Inredning, belysningsarmaturer;

- Vitvaror, sanitetsporslin;

- Golvbrunn inklusive klamring, samt rensning av densamma;

- Eventuell tvattmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning;

- Kranar och avstingningsventiler;

- Ventilationsflakt; samt

- Elektrisk handdukstork.

Stadgar — Bostadsrdttsforeningen Enekullen Sida5av7



| kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sasom bland annat:

- Vitvaror, koksflakt, ventilation, disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning; samt

- Kranar och avstiangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller skada pa stamvattenledningar
i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget vallande eller
genom vardslashet eller forsummelse av nagon som tillhér bostadsrattshavarens hushall, gastar
denne eller annan har inrymts i ldgenheten eller som utfor arbeten dar fér dennes rakning.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat galler vad som nu sagts endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis
kontrollera om anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillstand for sk "heta arbeten”.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand eller
vattenskada.

Ar bostadsrittsldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrattshavaren svara for renhallning och snéskottning, extra viktigt ar att se till att inte sné
och is kan falla ner och orsaka skada.

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhérande lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrattshavare sasom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer mm.

§23. Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand:

- goraingrepp i en barande konstruktion

- installera eller andra ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten

- installera eller andra ventilationen

- installera eller &ndra eldstad eller rokkanal, eller géra nagon annan paverkan pa brandskyddet
- gobra nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Ett tillstand far innehalla villkor. Om bostadsrattshavaren ar missnojd
med styrelsens beslut far hen begéra att hyresndmnden prévar fragan.

En forandring far aldrig innebéara bestaende men eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Alla arbeten skall utféras pa ett fackmannamassigt satt. Bostadsrattshavaren svarar for
att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och 6verlamnas till styrelsen.

§24. Sundhet, ordning och skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta
sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i [igenheten eller som dar
utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skél kan missténkas vara behaftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.
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§25. Tillsyn eller atgird i ligenhet

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa komma in i lagenheten nar féretrddaren sa
onskar for att utfora tillsyn eller utfora arbete som féreningen svarar for Skriftligt meddelande
skall i forvag l3ggas i lagenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder i fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten nar féreningen har ratt till det, kan
kronofogden besluta om handrackning.

§26. Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande.
Bostadsrattshavare skall skriftligen meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen. | meddelandet
skall det framga till vem ldgenheten ska upplatas. Uthyrning till juridisk person accepteras endast
om bostaden skall nyttjas for bostadsandamal av angivna fysiska personer. Bostadsrattshavaren
kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar aven vid eventuell uthyrning. Foreningen har ratt att
ta ut en avgift fran medlemmen vid upplatelse i andra hand.

§27. Utomstaende personer och andamal
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra
men fér féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§28. Bostadsrattens anviandande
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda,
namligen bostadsandamal.

§29. Underhall

Inom foreningen skall fond for yttre underhall bildas. Till fond for yttre underhall skall arligen
avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens taxeringsvarde. | det fall en sarskild
underhallsplan for féreningens fastighet tagits fram ska arlig avsattning till fonden goras i enlighet
med denna plan.

§30. Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning. Om féreningsstamman beslutar att
uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhallande till
Iagenheternas andelstal.

§31. Uppldsning
Om féreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande fill
Iagenheternas insatser.

§32. Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillampliga forfattningar.
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