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Dagordning vid arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststéllande av réstléangd

c) Val av stdmmoordférande

d) Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas beréattelse

j)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r)  Val av valberedning

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Akterspegeln far

Forvaltnings berittelse amua s

2023-07-01 till 2024-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registerades 2015-01-08. Nuvarande stadgar registrerades 2024-08-15.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Féreningens likviditet har under aret forédndrats fran 13% till 6%.

I resultatet ingr avskrivningar med 2 315 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 658 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lindholmen 35:2 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 2 st flerbostadshus med 85
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2014-2015. Fastighetens adress dr Vintergatan 9-11 och Stenbocksgatan
5-11 i Goteborg.

Fastigheten #r fullvirdeforsékrad i Folksam.

I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k Summa

5 36 37 8 86

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
1 55
Total tomtarea 2 750 m?
Bostider bostadsriitt 6 262 m?
Total bostadsarea 6 262 m?
Lokaler bostadsritt 28 m?
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Total lokalarea 28 m?

Arets taxeringsvirde 237 000 000 kr
Foregéende rs taxeringsvérde 237 000 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fian Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen 4dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk Férvaltming
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice Garantiserviceavtal
Telia Kabel-TV

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:14 har invéttats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av sopsuganliggning inom Sannegardens centrum. I gemensamhetsanléggningen Lindholmen GA:14 ingér 7
fastigheter. Anliggningen forvaltas av Sannegardens sopsug samféllighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas drift
och skotsel fordelas enligt andeltstal, vilka har faststéllts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for ca 21 % av
driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Lindholmen GA:19 har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av grénytor och kommunikationsytor med plantering och belysning samt dagvattenledningar samt
dagvattenbrunnar och dréneringsbrunnar. I gemensamhetsanliggningen GA:19 ingar 2 st fastigheter. For anlédggningen
nodvindigt utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anldggningen kommer att forvaltas via delédgarforvaltning.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for ca 66 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning GA:20 har inrttats for att tillgodose féreningens behov av garageanldggning med
tillhorande anordningar. I gemensamhetsanldggningen GA:20 ingér 4 st fastigheter. For anlédggningens nédvéndigt
utrymme uppléts i fastigheterna Lindholmen 35:2-3. Anléggningen kommer att forvaltas via delégarforvaltning.
Kostnaden for anliggningarnas drift och skétsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av
Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for ca 53 % av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanlidggning Lindholmen GA:21 har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets gemensamma
behov av grundliggning med gillande fundament och pélar. I gemensamhetsanlédggningen Lindholmen GA:21 ingér 3 st
fastigheter. For anliggningen nddvéndigt utrymme upplats i deltagande fastigheter. Anlédggningen kommer att forvaltas
via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas drift och skotsel fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 25 % av driftskostnaderna.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 332 tkr och planerat underhéll for 191 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan uppdaterades 2024-03-12 och visar pa ett underhallsbehov pé 475 tkr per &r for de ndrmaste
30 aren. Avsittning pa evig sikt &r 1 584 tkr. Féreningen har satt av 654 tkr.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 3786
Installationer 34 445
Huskropp utvéndigt 152 860

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse A

Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mattias Karlsson Ordférande 2024

Ermina Frigard Hamza Sekreterare 2025

Thomas Liibbe Vice ordférande 2024

Christer Borgstrom Ledamot 2025

Samuli Pakka Ledamot 2025

Parisa Olsson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arash Mansouri Suppleant 2024

Jesper Karlsson Suppleant 2025

Sadik Ameti Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alexandra Larsson

Valberedning

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alma Osmanovic
Jin Zhou

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har foreningen byggt om en lokal i foreningen till en lagenhet.
Féreningen har haft en extrastimma 2024-06-04 och da antaglt de nya stadgarna.

Solceller har installerats under aret.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 133 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgaende medlemmar uppgdr till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 135 personer.

Foreningen hojde arsavgiften 2023-07-01 med 4 %.
Féreningen hojde arsavgiften senast 2024-03-01 med 10%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 10,0 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 735 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 15 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 8 st.)
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Verksamhetsberéattelse for verksamhetsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

En stabil och langsiktigt hallbar ekonomi &r viktigt for bostadsrattsféreningen. Fér en
nyproducerad fastighet som var &r en betydande del av kostnadsmassan ranteutgifter for
lan.

Pa grund av dem kraftiga réntehdjningar beslot styrelsen i Mars manad att héja avgiften med
10% och for att moéta generella kostnadsoékningar inom drift och férvaltning. Féreningen
kommer att fortsatta prioritera att dverskott av likvida medel avsatts for amortering av
innevarande lan.

Solcellerna pa taket blev driftsatta och klara under Februari manad, har fram tills nu ungefar
generat ca 33,8 MWH vilket har sparat oss ca 32.000 kr. Detta ser vi som féreningen som
en start mot en mer miljdméassig och hallbar framtid.

Processen med att omvandla en av vara lokaler till lAgenheten och sélja den ar klar, nu
aterstar bara sjalva férsaljningen.

GUAB har tagit 6ver skétsel av var innegard och utomhusmiljén.

Underhallsplanen har uppdaterats och arlig avsattning till underhallsfonden pa 564 tkr har
gjorts. Fér kommande verksamhetsar planeras inga storre underhallsarbeten utan enbart

|6pande underhall
Under perioden fram till och med 2025 &r underhallskostnaden planerad till 265 tkr och avser
huvudsakligen Betonggolv obehandlad, entrédorrar, spillvattenledningar och maining.

Aven trivsel &r viktigt i en bostadsrattsférening. Planering av gemensamma
trivselaktiviteter ar i gang.

For battre hantering av vara gemensamhetsanlaggningar som garage och innergard halls
gemensamma moten med representanter fran de berérda bostadsrattsféreningarna.

Var miljoklassificering Silver enligt Swedish Green Building Council ar fortsatt bibehallen.



Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™* 5810 5506 5471 5337 5395
Resultat efter finansiella poster* -657 —183 323 182 —293
Soliditet %* 74 74 74 73 73
ﬁ:rsavg.lﬂ ?ndel i % av totala 26 8 84 84 g7
rorelseintikter*

Arsavgli} kr/kvm upplaten med 844 792 788 769 290
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 161 155 130 131 131
Sparande ki/kvm* 307 421 404 381 306
Skuldséttning kr/kvm* 12 223 12 354 12 522 12 932 13 266
Slldsdining kulcom uppliten med 12278 12 354 12522 12 932 13 266
bostadsrétt*

Réntekénslighet %o* 14,5 15,6 15,9 16,8 16,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pé totalytan
som ér uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, védrme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriknas pA totala réntebarande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beraknas p4 totala réintebrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréandring av réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning av forlust

Féreningen har haft dkade rédntekostnader frén foregéende ar, de har tagit ett beslut att hoja avgiften for att folja
kostnaderna i senaste budgetarbetet och kommer behéva folja upp och héja avgiften mer om behovet finns.

Foreningen har ett bra sparande.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat Arets resultat
resultat
Belopp vid drets borjan 227 445 000 3794 121 | -5 452 093 ~183 083
Disposition enl. drsstimmobeslut ~183 083 183 083
Reservering underhéllsfond 654 000| —654 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond —191 181 191 181
Arets resultat —656 646
Vid Arets slut 227 445 000 4256 940 | —6 097 995 —656 646
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -5635176
Arets resultat —656 646
Arets fondreservering enligt stadgarna —654 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 191 181
Summa —6 754 641
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 6754 641

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5810379 5506233
Ovriga rorelseintikter Not 3 334 500 554 668
Summa rorelseintiikter 6144 879 6 060 901
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 599 885 -2 744 741
Ovriga externa kostnader Not § —611 889 —568 813
Personalkostnader Not 6 —217 701 —195 475
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 315048 —2 241 253
Summa rorelsekostnader —5744 523 -5 750 283
Rorelseresultat 400 356 310 618
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgéngar 0 850
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 12 787 27 184
Riéntekostnader och liknande resultatposter —1 069 789 =521 735
Summa finansiella poster —1 057 002 —493 701
Resultat efter finansiella poster —656 646 —183 083
Arets resultat —-656 646 —183 083
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 299 628 836 299 948 666
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 466 255 520 466
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 0 358 849
Summa materiella anléiggningstillgdngar 300 095 092 300 827 982
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 42 500 42 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 42 500 42 500
Summa anlidggningstillgangar 300 137 592 300 870 482
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1304 2774
Ovriga fordringar 69 348 156 136
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 264 095 309 641
Summa kortfristiga fordringar 334 747 468 551
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 833 490 2 889 384
Summa kassa och bank 2 833 490 2 889 384
Summa omsittningstillgangar 3168 237 3357935
Summa tillgangar 303 305 829 304 228 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 445 000 227 445 000

Fond for yttre underhéll 4257030 3794 121

Summa bundet eget kapital 231702 030 231 239 121

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —6 098 085 —5452 093

Avrets resultat —656 646 —183 083

Summa fritt eget kapital —6 754 731 -5635176

Summa eget kapital 224 947 299 225 603 945

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 28 000 000 53 043 550

Summa langfristiga skulder 28 000 000 53 043 550

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 48 883 550 24 660 000

Leverantorsskulder 425 801 162 725

Ovriga skulder Not 15 0 1495

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1049 179 756 701

Summa kortfristiga skulder 50 358 530 25 580 921
303 305 829 304 228 416

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 400 356 310618

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2315048 2241 253
2 715 404 2 551 871

Erhallen rédnta 12 985 28 026

Erlagd rénta —843 312 =522 311

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 133 804 —138 905

Kortfiistiga skulder (6kning +, minskning -) 327582 —268 068

Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 346 463 1 650 613

INVESTERINGSYERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —1 582 159 0
Investeringar i inventarier . 0 —380 000
Foridndringar i pagdende byggnation 0 —358 849
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 582 159 —738 849

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av 1an —820 000 —1 060 000
Upptagna lan 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —820 000 —1 060 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —55 895 —148 236
Likvida medel vid rets borjan 2 889 384 3037 620
Likvida medel vid arets slut 2 833 489 2 889 384
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som belSper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter, Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 4 602 784 4282 872
Hyror, garage 760 843 736 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —43 664 -8 531
Vattenavgifter 172 238 223 111
Elavgifter 318178 272 381
Summa nettoomsittning 5810 379 5506 233
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 204 000 204 000
Ovriga avgifter 369 31550
Ovriga ersittningar 95123 64 590
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 0
Erhéllna statliga bidrag 0 151901
Ovriga rorelseintikter 35013 102 627
Summa Ovriga rorelseintikter 334 500 554 668
Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall —191 091 —589 879
Reparationer —331 611 —342 187
Arrendeavgifter —82 476 0
Samfillighetsavgifter —107 253 —63 573
Forsdkringspremier —103 751 —89 740
Kabel- och digital-TV —274 317 —271 009
Aterbiring frén Riksbyggen 600 5200
Systematiskt brandskyddsarbete —20 883 —44 682
Serviceavtal —168 946 —160 868
Obligatoriska besiktningar -213 979 —10 604
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —35 144
Sné6- och halkbekémpning 0 -2 806
Drift och forbrukning, 6vrigt —281 -9 684
Forbrukningsinventarier -5136 -5189
Vatten —194 681 —181 775
Fastighetsel —463 062 —496 696
Hushallsel —4 935 0
Uppvérmning —352 130 —297 684
Sophantering och atervinning —6 993 —133 083
Forvaltningsarvode drift —78 960 —15338
Summa driftskostnader -2 599 885 -2 744 741
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Fritidsmedel —440 -9 673
Férvaltningsarvode administration - —495 564 —473 010
Lokalkostnader —800 =3 000
IT-kostnader -1 125 0
Arvode, yrkesrevisorer —27 625 —29 250
Ovriga forvaltningskostnader —16 900 —10 546
Kreditupplysningar 0 —282
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter —37 140 —20 748
Representation -1737 0
Kontorsmateriel —4 438 -3 122
Telefon och porto -3 735 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 400 0
Konsultarvoden —-10 675 —10 500
Bankkostnader —4 343 -2776
Ovriga externa kostnader -3 968 -5 906
Summa 6vriga externa kostnader -611 889 -568 813
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Styrelsearvoden —143 654 —130 760
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 902 —17 981
Sociala kostnader —61 145 —46 734
Summa personalkostnader -217 701 =195 475
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader -2210718 -2 187 042
Avskrivning Installationer —104 331 —54 211
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 315 048 -2 241 253
anldggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 262 445 000 262 445 000
Mark 55000 000 55000 000
317 445 000 317 445 000
Arets anskaffningar
Ombyggnad av lokal till ligenhet 405 874
Solceller 1535133
1941 008 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 319 386 008 317 445 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —17 496 333 —15 309 292
-17 496 333 -15 309 292
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 260 837 —2 187 042
-2 260 837 -2 187 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 757 171 -17 496 334
Restvirde enligt plan vid arets slut 299 628 837 299 948 666
Varav
Byggnader 244 628 837 244 948 666
Mark 55000 000 55000 000
Taxeringsvarden
Bostédder 237000 000 237 000 000
Totalt taxeringsvérde 237000 000 237 000 000
varav byggnader 159 000 000 159 000 000
varav mark 78 000 000 78 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Installationer 682 646 302 646
682 646 302 646
Arets anskaffningar
Installationer 0 380 000
0 380 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 682 646 682 646
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —162 180 —107 969
-162 180 -107 969
Arets avskrivningar
Installationer -54 211 =54 211
-54 211 -54 211
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —216 391 —162 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =216 391 -162 180
Restvirde enligt plan vid arets slut 466 255 520 446
Varav
Installationer 466 255 520 446
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Solcelleranldggning 256 671 0
Ombyggnation lokal 102 178 0
Arets tillkommande poster
Solcelleranléggning 1278 463 256 671
Ombyggnation lokal 303 696 102 178
Arets avgaende poster
Omklassificering till byggnad lokalombyggnad -405 874 0
Omklassificering till byggnad solceller -1535134 0
Belopp vid arets utgang 0 358 849

s
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

‘ 2024-06-30 2023-06-30

Andra langfristiga fordringar 42 500 42 500
Summa andra langfristiga fordringar 42 500 42 500
85 kapitalbevis a 500kr i intresseforening
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna rénteintékter 0 198
Forutbetalda forsikringspremier 56 302 47 450
Forutbetalda driftkostnader 0 70316
Foérutbetalt forvaltningsarvode 124 522 121 162
Forutbetald elavgift 14 805 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 265 68 959
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 201 1556
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 264 095 309 641
Not 13 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 20 020 19 508
Transaktionskonto 2 813 470 2 869 877
Summa kassa och bank 2 833 490 2 889 384
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 76 883 550 77 703 550
Nista ars amortering och omforhandling av ldn pa langfristiga skulder till
kreditinstitut —48 883 550 —24 660 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 000 000 53 043 550

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

NORDEA 0,75% 2023-12-20 24 560 000,00 —24 080 000,00 480 000,00 0,00
SWEDBANK 0,71% 2024-09-25 25 143 550,00 0,00 100 000,00 25 043 550,00
NORDEA 4,26% 2024-10-11 0,00 24 080 000,00 240 000,00 23 840 000,00
NORDEA 0,75% 2025-08-20 28 000 000,00 0,00 0,00 28 000 000,00
Summa 77 703 550,00 0,00 820 000,00 76 883 550,00

*Senast kinda réntesatser
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Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ér efter balansdagen som kortfiistiga skulder. D for
redovisar vi Swedbank och Nordeas Ién om 25 043 550 kr och 23 840 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte
avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett Gr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 15 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skuld for moms 0 1495
Summa o6vriga skulder 0 1495
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna arvode 102 000 97 500
Upplupna sociala avgifter 48 000 32387
Upplupna rintekostnader 288 003 61526
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 34 500 0
Upplupna elkostnader 28 026 38 880
Upplupna vattenavgifter 19 113 17 510
Upplupna virmekostnader 17 685 12 972
Upplupna revisionsarvoden 28 000 28 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3400 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 480 451 467 927
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1049 179 756 701
Not 17 Stéllda sédkerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 90 000 000 90 000 000

Not 18 Eventuella forpliktelser
Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har foreningen salt en ligenhet efter ombyggnad fran lokal 2024-09-27 for 1 750 000

kronor.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Akterspegeln, org. nr 769622-4224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Akterspegeln fér rédkenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rékenskapsaret enligt arsredo-

visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vitillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller resultatrédkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Akterspe-
geln for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-

gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Alexandra Larsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Riksbyggen Bostadsrattsforening Akterspegeln, org. nr 769622-4224, 2023-07-01—2024-06-30

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for l&ngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (ldngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening,.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta p ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en frening har l4g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med l&n.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberdtelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings réanteintékter &r
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lsgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det #4r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r 4ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB BRF Akterspegeln Org.nr: 7696224224



Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 651 044 2 599 885
Ovriga externa kostnader 318 153 611 889
Personalkostnader —128 000 217701
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 786 199 2315048
anliggningstillgangar

Finansiella poster 656 380 1057 002
Summa kostnader 2283776 6 801 525

846 533,00

786... ,
651 044,00
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel extra 2479 0
Utemilj6 extra 0 59 676
Rabatt/aterbéring frén RB 0 —600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 20 883
Serviceavtal 6718 168 946
Stéd grund 0 3710
Stdd extra 0 15 575
Obligatoriska besiktningskostnader 0 52 025
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 3134
Hissbesiktning 0 158 820
Rep bostider utg for kopta tj 723 33754
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1138 788
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 41735
Rep installationer utg for kopta tj 0 51 666
Rep install utg for kpta tj VA/Sanitet 0 1334
Rep install utg for képta tj Ventilation 10 827 14 357
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 1319 5266
Rep install utg for kpta tj Hissar 0 8 847
Rep install utg for kopta tj Lassystem 8495 3 056
Rep huskropp utg for kipta tj 1698 104 334
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 8250
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 3453 656
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 6250
Ovriga Reparationer 0 4815
Forsdkringsskador 8 166 80 447
Vandalisering 0 3058
UH gem utrym utg for kopta tj Tvittutrustning 3 871 3786
UH installationer utg for kopta tj 0 669
UH installationer utg for kopta tj Virme 22 950 0
UH installationer utg for kopta tj Ventilation 0 9 845
UH installationer utg for kopta tj Hissar 78 750 0
UH installationer utg for kopta tj Lassystem 0 23 931
UH huskropp utg for kopta tj 0 152 860
UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 14 988 0
UH Garage o P-plats utg for kipta tj 36250 0
Fastighetsel 63 636 463 062
Laddstolpe/6vrig vidarefakturerad el 14 805 4935
Uppvéirmning 48 096 352 130
Vatten 46 659 194 681
Sophémtning ) 82 048 6993
Fastighetsforséikring 56 302 103 751
Arrendeavgifter 0 82476
Samfillighetsavgifter 0 107 253
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 136 811 274 317
Ovriga fastighetskostnader 0 281
Forbrukningsmaterial 864 5136
Summa driftkostnader 651 044 2 599 885
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78 441,00
46 659,00

48 096,00

82 048,00

203 174,00 SNt

156 809,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 6 262 ki/kvm 6 262 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Arrendeavgifter 0 13
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 22 44
Fastighetsel 10 74
Fastighetsforsékring 17

Fastighetsskotsel extra

Fastighetsskotsel utgift for materialinkdp
Fjédrrvdrme

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Forsdkringsskador

Hissbesiktning

Hyra container

Laddstolpe/6vrig vidarefakturerad el
Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader
Rabatt/aterbéring frén RB

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger

Rep huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster

Rep huskropp utg for kopta tj Tak

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kipta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Vérme

Rep install utg for kopta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl ink6p installationer
Samfillighetsavgifter

Serviceavtal

Sno- och halkbekdmpning

Sophémtning

Stéd extra

Stid grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH Garage o P-plats utg for kopta tj

UH garage o p-plats utg for mtrl inkép

UH gem utrym utg for kopta tj Tvéttutrustning
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Hissar

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kopta tj Ventilation
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UH installationer utg for kopta tj Varme
Uppvéirmning

Utemiljo extra

Utemilj6 grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga forsdkringsskador

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjénster

Summa driftkostnader
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4 0
8 56
0 10
0 0
0 0
7 31
0 0
0 0
0 1
0 0
103,97 415,18
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Akterspegeln i samarbete med

Riksbyggen
Akterspegeln

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

. FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Ri ksbyg gen
www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livet
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Egna anteckningar /




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



