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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

VILAN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1%
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Vilan.

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostider at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt [ foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. )

Styrelsen har sitt sdte i Norridlje.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nar en bostadsratt 6verlatits till en ny innehavare, far denne utva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Férvirvare av bostadsritt skall
ansoka om medlemskap i bostadsratisforeningen pd satt styrelsen bestammer.

38
Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som ¢vertar bostadsrdtt i féreningens hus. Den

som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen skaligen
bor godta forvarvaren som bostadsratishavare. Om det kan antas att férvdrvaren for egen del inte
permanent skall bositta sitt i bostadsratisldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den
som har forvarvat en andel i bostadsratt far vigras medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten
efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vitken lagen om sambors gemensamma
hem skalt tilldimpas.

* En Gverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt Gverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

a5
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift tili fSreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsriittsldgenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsdtiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% och pantsitt ingsavgiften till hogst 1% av det bashelopp
som galler vid tidpunkten for anstkan om medlemskap": \‘g?ektive tidpunkten for underrattelse om

pantsittning.
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Avgift for andrahandsuthyrning fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far rligen uppg3 till
hogst 10% av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av 3r, beriiknas den higsta
tilldtna avgiften efter antal kalendermanader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrittshavaren som upplater sin
ldgenhet iandra hand. :

Overiételseavgiﬂen betalas av siljaren och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt tid utgar
drojsmalsrénta enligt riintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrattshavaren skall p3 egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det I6pande och periodiska underhaflet utom vad
avser reparation av stamledningar fér aviopp, virme, el och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrdttshavarens ansvar for lagenhetens underhall omfatiar sdiunda bland annat
— egna installationer och tidigare gjorda.
— rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
— inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen tillhdrande lagenheten

— ledningar och dvriga installationer for aviopp, varme, el och vatten — till de delar dessa inte &r
stamledningar

— golvbrunnar; svagstrémsanliggningar; malning av vattenfylida radiatorer och stamledningar;
elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning inkiusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstider med tillhtrande rokgangar; dérrar; glas och
bagar i fonster, dock ej mélning av yitersidorna av dorrar och fonster.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och snoskottning av till lagenheten hérande
balkong.

Bostadsréttslagen innehaller bestammelser och begrﬁnsn_ingar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

68
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

78
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vidsentlig forindring far dock foretas

‘endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsdtining att forindringen inte med{dr men for
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féreningen eller annan mediem.



8§
Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta

allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ratta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsritthavaren
skall halla noggrann tillsyn ver att detta ocks3 iakttas av den som hor till hans hushall eller gastar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans
rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skit kan misstiinkas vara behdftat med
ohyra fér inte foras in i ligenheten

9§
Foretradare for bostadsratisféreningen har ritt att f§ komma in i lagenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsriitten skall saljas genom

tvangsforsaljning, dr bostadsrattshavaren skyldig att ldta visa lagenheten p& lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltride till lagenheten, ndr fGreningen har ratt till
det, kan styrelsen anstka om handrickning.

108

En bostadsrattshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Typfall som kan godkannas ar arbete eller studier pa annan ort under en begransad tid.
Bostadsrattshavare som 6nskar uppléta sin ligenhet i andra hand skall pa satt styrelsen bestdimmer
ansdka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ligenheten for ndgot annat ndamal dn det avsedda.

12§
Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestammelser forverkas bland annat om

1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2} lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3} bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personen till men for foreningen eller mediem,
4) l3genheten anvinds for annat dndamal #n de avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsiéshet
dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten, '

6) bostadsrattshavaren inte iakitar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsratishavaren inte limnar tilltride till lagenheten och han inte kan visa giltig ursakt for
detta,
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8) bostadsrattshavaren inte fullgir annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for nidringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersdtining.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

138§

Bostadsratislagen innehaller bestdmmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas frin ligenheten. :

14§
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ritt till ersattmng for

skada.

15§ . ,

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock anst till dess att sadana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva 3r. Forsta aret ska
halften av ledam®éterna valjas pa tva ar, dvriga pa ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven viljas person som tillhdr mediemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningen. Stimma kan dack vélja en {1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening. Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer
om inte stdmman beslutat annorlunda.

17§

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordfranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelsens protokoll ir tillgéngliga endast fr ledaméter,
suppleanter och revisorer.

188

Styreisen ar beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledamiter vid sammantradet Sverstiger hilften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #n hilften av de
ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltigt beslut nar
for beslutsférhet minsta antalet ledamdter &r narvarande erfordras enhallighet.

19§
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Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viasentlig till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom.’

208§ ,
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdammelser fora medlems- och

Iagenhetsforteckning. Bostadsratishavare har ritt att pd begéran 13 utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Foreningens rakenskapsdr omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamman
skall styrelsen till revisorerna aviamna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrakning.

22§ :

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med minst en och higst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
ndsta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna — vilka inte behover vara medlemmar — skail mmst
en vara auktoriserad eller godkand.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstamman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna
gjorda anmarkningar skall hillas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie foreningsstémma skall hallas drligen fore maj manads utging.

268
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

278
Extra foreningsstamma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nir minst 1/10av
samtliga ristberattigade skrifiligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas

behandlat pa stdmman.

288
Pa ordinarie foreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkdnnande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Val av protokoliférare

5} Valaviva justeringsmain tillika rostraknare
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6) Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststéllande av réstlangd '
8) Foredragning av styrelsens arsredovisning
9) Fdredragning av revisorns herittelse «
10) Beslut om faststillande av resultat- och ba!ansrakmng
11) -Beslut om resultatdisposition ;
12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna | IR
13) Beslut om arvoden 3t styrelseledaméter och re\nsorer for néistkomrjha’frde verksamhetsar
14) Val av antal ledaméter och suppleanter Pl
15) Val av styrelseledaméter och suppleanter
16) Val av revisorer och revisorssuppleant Pfal
17) Val av valberedning 1 ,
18) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av| foreningsmedlganji ganrrfiéilt drende
19) Avslutande < B

: L3
295 i
Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om \n!ka drenden som skéli ehandlas pa
stamman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelimng, via e-post eller
postbefordran senast tv veckor och tidigast sex veckor innan. |Extra forenmgsstamma dock senast

fyra veckor och tidigast sex veckor innan. Kallelse ska siven ans s pa lamplig plats inom féreningens
hus eller publiceras pa foreningens webbplats.

'i

308 , :
Vid féreningsstdamma har varje mediem en rést. Om flera o med{Emmar innehar bostadsratt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Ristritt har endast den meaiem som fullgjort
sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enhgt lag.

I
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31§
Medlem fér utSva sin rostritt genom ombud. Endast annan mr: dlem, make, sambo eller nidrstaende
som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud Ombud far mte,joretrada mer an en
medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fulimaki Fullmakien éélier higst ett &r frén
utfirdandet. | Ho

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast mediemnien‘s make, sambo,
annan ndrstdende eller annan medlem far vara bitride. L

32§ ‘ o
Foreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som fatt mer an hadlften av de avgivna rosterna eller
vid lika ristetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald|som har fatt flest
roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stamman innan valet
forrattas. 3 o

For vissa beslut erfordras s#irskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrﬁttjélagen.
338§ ! o
Protokoll for foreningsstimman skall hallas tillgangligt for medlemmama senast tre veckor efter

stdmman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

34§




Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

35§
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

¢ Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skali arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvidrde,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

368 ,
Om féreningen uppléses skall behalina tiligangar tilifalla medlemmana i férhallande till ligenhetens
andelstal.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinster férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iigenheternas drsavgifter for det senaste rakenskapsiret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Gvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid extra féreningsstdmma den 23/11 2022 och extra
forening

sstamma den 20/2 3r 2023.
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