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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp, 716406-3260, med séte i Astorp, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023-09-01 - 2024-08-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-05-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-19 hos Bolagsverket.

Féreningen har ingen del i en samféllighet.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ledamot Leslie Jensen 2025
Ledamot Johanna Johansson 2024
Ledamot Stanislawa Wolanska 2025
Ledamot Stefan Persson 2024
Suppleant Magnus Johansson 2025

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gillis Berkenas

Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Firmateckning
Firmatecknare har varit
tva i férening av ledaméterna.
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Astorp Melonen 10 i Astorps kommun med dérp& uppférda byggnader med
20 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adresser ar Anggatan 25 A-l och K-U

Foreningen upplater 20 lagenheter, 1 gemensamhetslokal samt 20 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
6 9 4 1
Total tomtarea: 4 460 kvm

Total bostadsarea: 1748 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2021-12-14.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| férsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telenor
Elavtal avseende volym Lulea Energi
Fjarrvérme Nevel

Gas E.on
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal ventilation NE Installation

3(17)




BREDABLICK

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 162 753 kr (71 813) och planerat underhall f6r84 451 kr
(607 631). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen har ingen underhallsplan som dem foljer.

Tidigare utfért underhall Ar

Fasadmalning 2023
Byte och installation av armatur 2022
Byte av fonster 2022
Byte av reglerventil 2021
Tvatt av fasad 2019
Byte av fonster 2019
Byte av fjarrvdrmevaxlare 2018
Malning oc byte av panel 2017
Véarmejustering/termostatbyte 2017
Trappor 2016
Huskropp utvandigt 2015
Installationer 2015
Gemensamma ufrymmen 2015
Bostader 2015

Undercentralerna 2014
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 15 februari 2024. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023/2024 har 3 éverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde inga overlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare samt
pantséttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 29 mediemmar.
5 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 29 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan verstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foéreningens arsavgifter ar oférandrade sedan den 1 september 2017.

| arsavgiften ingar virme, VA samt kabel-TV. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for skotselavgift.
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

] nw -

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Rorelsens intdkter, tkr 1 545 1 546 1549 1548
Resultat efter finansiella poster, tkr 41 -348 396 586
Foérandring av underhallsfond 226 -416 310 294
Resultat efter fondférandringar, exklusive 7 280 488 466
avskrivningar
Sparande kr/ kvm 182 259 338 455
Soliditet, % 30 29 30 28
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 870 870 870 870
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 98 98 98 98
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 870 870 870 870
Driftkostnad / kvm 351 392 331 271
Energikostnad / kvm 194 204 169 148
Ranta, kr/ kvm 162 85 74 77
Avsittning till underhallsfond / kvm 177 110 177 177
Lan, kr / kvm 5626 5786 5946 6 106
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 5626 5786 5946 6 106
Réntekanslighet (%) 6 7 7 7
Snittranta (%) 2.8 1.46 1.25 1.26

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivé for bostadsratter i kr/lkvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kri/kvm, ranta i kr/kvm, avséattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala

area som berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad ér el, virme samt VA.

Réantekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 995 995 737 623 2916 857 - 348 072
Resultatdisposition enligt stamman: -348 072 348 072
Reservering fond for yttre underhall 310 000 -310 000
lansprakstgaande av underhalisfond -84 451 84 451
Arets resultat 41455
Vid arets slut 995 995 963 172 2343 236 41 455

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 568 785
Arets resultat fére fondférandring 41 455
Arets avsattning till yttre fond -310 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 84 451
Summa over/underskott 2 384 691

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Balanseras i ny rékning 2 384 691
Totalt 2 384 691

Vad betraffar féreningens resultat och stdllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Resultatrakning

Not 2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1520 088 1520 088
Ovriga rorelseintakter 3 27 844 25451
Summa Rérelseintikter 1 547 932 1 545 539
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -861 138 -1 364 445
Ovriga kostnader 5 -109 662 -102 289
Personalkostnader 6 =77 422 -86 080
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 7 -193 958 -193 958
Summa Rérelsekostnader -1 242 180 -1746 772
RORELSERESULTAT 305 752 -201 233
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 18 449 1112
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -282 746 -147 951
Summa Finansiella poster -264 297 -146 839
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 41 455 -348 072
RESULTAT FORE SKATT 41 455 -348 072
ARETS RESULTAT 41 455 -348 072
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-08-31 2023-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 13213 319 13 407 277
Summa materiella anldggningstillgangar 13 213 319 13 407 277
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13213 319 13 407 277
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4173 28 718
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 25672 15 600
Summa kortfristiga fordringar 29 845 44 318
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1362 664 1447 471
Summa kassa och bank 1 362 664 1447 471
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1392 508 1491789
SUMMA TILLGANGAR 14 605 828 14 899 066
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 995 995 995 995
Underhallsfond 963 172 737 623
Summa bundet eget kapital 1959 167 1733618
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2343 236 2 916 857
Arets resultat 41455 -348 072
Summa fritt eget kapital 2 384 691 2 568 785
SUMMA EGET KAPITAL 4 343 858 4302 403
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13, 14 6 474 000

Summa langfristiga skulder 6 474 000

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 474 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 13 3360 000 10 114 000
Leverantbrsskulder 117 702 148 641
Skatteskulder 0 17 260
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 310 268 316 762
Summa kortfristiga skulder 3787 970 10 596 663
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3787 970 10 596 663

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 605 828 14 899 066
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Kassaflodesanalys

Not 2023-09-01 2022-09-01

(¢}
2024-08-31 2023-08-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 305 752 -201 233
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 193 958 193 958
Summa 499 710 -7 275
Erhallen rénta 18 449 1112
Erlagd rénta -282 746 -147 951
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 235413 -154 114
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 14 473 11 586
Minskning/6kning av roérelseskulder -6 808 693 190 076
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -6 558 807 47 548
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna Lan 6 754 000 3420000
Amortering av laneskulder -280 000 -3 700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6 474 000 -280 000
Arets kassafléde -84 807 -232 452
Likvida medel vid arets bérjan 1447 471 1679 923
Likvida medel vid arets slut 1362 664 1447 471
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
716406-3260

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet

eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestaende vardenedgéang.

Anléggningstillgang Nyttjiandeperiod (ar)

Byggnader

75

Not 2. Arsavgifter och hyror 2023/2024 2022/2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1520 088 1520 088

Totalt arsavgifter och hyror 1520 088 1520 088

Not 3. Ovriga rérelseintikter 2023/2024 2022/2023

Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter 2746 0

Ovriga intékter 25098 25 451
27 844 25 451

Totalt 6vriga rorelseintikter 27 844 25 451
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
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Not 4. Fastighetskostnader 2023/2024 2022/2023
Driftskostnader
El 62 504 59 652
Uppvarmning 156 419 211 967
Vatten och avilopp 120 348 85763
Avfallshantering 31177 31234
Teknisk férvaltning 64 237 135 338
Serviceavtal 19 375 19 375
Snérdjning 34772 17 632
Kabel-TV 8 636 8 636
Férsakringar 18 944 17 185
Férbrukningsmaterial 7768 8 466
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 753 89753
613 934 685 001
Reparationer
Huskropp 31098 4438
Armaturer, gemensamma utrymmen 2781 5794
Ovriga installationer 6 493 0
Vattenskador 7 453 0
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 28 388 0
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 513 0
VA & sanitet, installationer 24 625 8532
Véarme, installationer 24 376 19 266
Ventilation, installationer 25026 20153
El, installationer 0 13630
162 753 71 813
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 462 473
Huskropp, fonster 0 112 072
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 456 0
Armaturer, gemensamma utrymmen 7766 33086
Ovriga installationer 37 159 0
Varme, installationer 20 070 0
84 451 607 631

Totalt fastighetskostnader 861 139 1 364 445
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Not 5. Ovriga kostnader

Styrelsen
Kostnader for transportmedel

Ekonomisk férvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader
Styrelsen
Styrelsearvoden

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Not 8. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranta fran bank och avrakningskonto

Skattefria ranteintakter

Ovriga rénteintakter

Totalt 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

2023/2024 2022/2023
200 0

71271 61455

22 350 21650
1075 1300

14 009 12 006

757 703

0 4375

0 800

14 766 17 884

109 662 102 289
2023/2024 2022/2023
59 700 65 500

17 722 20 580

77 422 86 080
2023/2024 2022/2023
193 958 193 958

193 958 193 958
2023/2024 2022/2023
18 225 774

197 338

27 0

18 449 1112

18 449 1112
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Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp
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Not 9. Rédntekostnader och liknande resultatposter 2023/2024 2022/2023
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 282 746 147 951
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 282 746 147 951
Not 10. Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 15155 630 15 1565630
Mark 800 000 800 000
Utgaende anskaffningsvirden 15 955 630 15 955 630
Ingaende avskrivningar
Byggnader -2 548 353 -2 354 395
Arets avskrivning pa byggnader -193 958 - 193 958
Utgaende avskrivningar -2 742 311 -2 548 353
Utgaende redovisat virde 13 213 319 13 407 277
Varav
Byggnader 12413 319 12 607 277
Mark 800 000 800 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 10 791 000 9 007 000
Taxeringsvarde mark 4 440 000 2 960 000
15 231 000 11 967 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder 11 967 000 11 967 000
11 967 000 11 967 000
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-08-31 2023-08-31
Forutbetalda kostnader 25672 15 600
Summa 25672 15 600
Not 12. Kassa och bank 2024-08-31 2023-08-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1 362 664 1447 471
Summa 1362 664 1447 471

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktar att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.

Not 13. Forfall fastighetslan 2024-08-31 2023-08-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3640 000 6 754 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 194 000 3 360 000
Summa 9 834 000 10 114 000
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Not 14. Skulder till kreditinstitut

Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp

716406-3260

Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag  2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek Lan lost 0 6 694 000
Stadshypotek 2025-06-30 5,08 % 3360 000 3420000
Stadshypotek 2027-06-30 4,01 % 6 474 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 9 834 000 10 114 000
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31 2023-08-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter -84 770 -86 080
Upplupna rantekostnader -73 158 -42 344
Forutbetalda intékter -128 674 -122 357
Upplupna revisionsarvoden -22 300 -21 200
Upplupna driftskostnader -3 812 -44 782
Summa -312714 -316 763
Not 16. Stillda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 828 000 14 828 000
Summa: 14 828 000 14 828 000
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Underskrifter

Astorp enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Leslie Jensen Johanna Johansson

Stanislawa Wolanska Stefan Persson

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders Jeppsson
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EY

Buiiding a better
working world

Revisionsberattelse

Till f6reningsstamman i Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp, org.nr 716406-3260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Angen i Astorp fér rdkenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r f6renlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmdga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nir sd &r tillimpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

6. 63 Of3e 48

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgéra en grund f&r véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r higre &n for en védsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fér-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Buiiding a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Angen i Astorp rikenskapsdret 2023-09-01 - 2024-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning avom
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e f{dretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pad ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedé6ma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en h&g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

6. 63 Of3e 48

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgédrder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och Svertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller f6rlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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