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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eros far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsforetag) enligt Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst fem styrelseledamoter med hogst tva styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.

Styrelseledamoter
Lars Berglund, ordf
Catarina Svedberg
Martin Langkvist

Styrelsesuppleanter
Ingen vald

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsens ledaméter av tva ledaméter i forening.

Revisor
Joakim Hermansson

Féreningen har sitt séte i Orebro.
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Medlemsinformation

Byggnad

Fastigheten har totalt 4 ligenheter, med adress Sockengatan 16 i Orebro. Féreningen innehar marken med
dganderitt.

Byggnaden ar fullvirdeforsdkrad i Lansforsékringar Bergslagen.
Bostadsrittshavarna ombesorjer sjdlva hemforsékring och bostadsrattstillagg.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt nedan:

1 st 4 rum och kok 125 kvm
1 st 1 rum och kok 55 kvm
1 st 2 rum och kok 72 kvm
1 st 2 rum och kok 73 kv

Total bostadsarea uppgar till 325 kvm, vilket dven dr den totala ytan.
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.
Nuvarande arsavgift ligger pa 942 kr per kvadratmeter.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5% av géllande prisbasbelopp.
Eventuell pantséttningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 325 296 272 235
Resultat efter finansiella poster -48 -80 -23 -42
Soliditet (%) 59 59 59 60
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 974 884 720 698
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11 827 11 887 11 947 12 007
Skuldséttning per kvm uppléaten

med bostadsritt (kr/kvm) 11 827 11 887 11947 12 007
Sparande per kvm (kr/kvm) 85 0 162 103
Réntekénslighet (%) 12 13 17 17
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 159 160 196 251
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 97 93 86 96

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
*Energikostnad/kvm berdknas endast pa foreningens kostnader for el och vatten.

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat beror frimst pa rantekostnaderna. Avskrivningar pa materiella
anldggningstillgdngar paverkar dven resultatet i stor utstrdckning, men &r ddremot ej en kassapaverkande
post. Under aret har styrelsen beslutat en hojning av arsavgifterna for att finansiera de 6kade
rantekostnaderna. Styrelsen kommer vid behov hoja arsavgifterna ytterligare for att mota
kostnadsokningarna. Underskottet beddms inte paverka foreningens mojlighet att finansiera framtida
ekonomiska ataganden.

Document ID: 0ea04b34-527b-4bb5-868c-7fec7572ee99



Bostadsrittsforeningen Eros
Org.nr 769631-6913

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid érets ingang 6 200 000 137 909 -514 717
Disposition av foregaende
ars resultat: 18 551 -98 376
Arets resultat
Belopp vid arets utging 6200 000 156 460 -613 093

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avséttning till yttre underhallsfond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning overfores

Arets kassaflode dr negativt pa 14 122 kr (-26 890 kr). Styrelsens uppfattning ér att avsittning till

-613 093
-47 688
-660 781

18 525
-679 306
-660 781

Arets

resultat

-79 825

79 825
-47 688
-47 688

4 (12)

Totalt
5743 367

0
-47 688
5695 679

underhallsfond om 18 525 kr enligt foreningens ekonomiska plan dnda ryms inom forenings likviditet

och framtida kassaflode.

Avsittning till underhéllsfond enligt ekonomisk plan gors med 57 kr/kvm.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-05-01
-2025-04-30

324 949
0
324 949

-80 684
-63 216
-75 152
-219 052
105 897

9

-153 594
-153 585
-47 688

-47 688

-47 688

5(12)

2023-05-01
-2024-04-30

295 593
13752
309 345

=77 527
-55 877
=75 152
-208 556
100 789

253
-180 867
-180 614

-79 825

-79 825

-79 825
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-04-30

5,6 9416 955
9 416 955

9 416 955

36 786
7 659
1106

45 551

182 683
182 683
228 234

9 645 189

6 (12)

2024-04-30

9492 107
9492 107

9492 107

36 086
20 083

56 169
168 561
168 561
224 730

9716 837
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2025-04-30

6200 000
156 460
6 356 460

-613 093
-47 688
-660 781
5695 679

3824074
3824074

19 560
11753
94123
125 436

9 645 189

7(12)

2024-04-30

6 200 000
137 909
6 337 909

-514 717
-79 825
-594 542
5743 367

==

3 863 194
10 493
99 783
3973470

9716 837
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-05-01
-2025-04-30

105 897

8 75152
9

-172 570

8 488

-700
11318
1260
13316
33 682

-19 560
-19 560
14 122

168 561
182 683

8 (12)

2023-05-01
-2024-04-30

100 789
75152
253
-163 362

12 832

-10 543
-19 763
862
9282
-7 330

-19 560
-19 560
-26 890

195 451
168 561
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 15 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Lén per kvm total yta.
Bostadsrittsforeningens 1an i forhallande till fastighetens totala yta.

Arsavgift per kvm boyta.
Foreningens totala arsavgifter i forhallande till fastighetens boyta.

Sparande per kvm
Foreningens resultat + avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall i forhéllande till fastighetens
totala yta.

Réntekéanslighet
Foreningen totala rintebdrande skulder i forhallande till féreningens totala arsavgifter.

Energikostnad per kvm
Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el i férhéllande till fastighetens totala yta.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkeringsplatser

I foreningens arsavgifter ingar virme, el, vatten/avlopp.

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsel

Avfallshantering

Vatten och Avlopp

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring

Reparation och underhall fastighet
Fastighetsskotsel

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjanster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier

2024-05-01
-2025-04-30

316 549
8400
324 949

2024-05-01
-2025-04-30

-41 067
-6 838
-10 461
-6 897
-10 569
-4 852
0

-80 684

2024-05-01
-2025-04-30

-45 393
-3 307
-888
-11 375
-2 253
-63 216

10 (12)

2023-05-01
-2024-04-30

287193
8400
295 593

2023-05-01
-2024-04-30

-43 411
-4 626
-8 605
-6 519

-11 629

0
-2737
-77 527

2023-05-01
-2024-04-30

-39 050
-2 831
-1 596

-11 375
-1 025

-55 877
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Bostadsrattsforeningen har skrivit upp vérdet pa sin fastighet och i det fall féreningen i framtiden avyttrar

2025-04-30
10 086 375
10 086 375

-594 268
-75 152
-669 420

9 416 955

2 824 000
2 063 000
4 887 000

6611951
2 805 004
9 416 955

11(12)

2024-04-30
10 086 375
10 086 375

-519 116
-75 152
-594 268

9492 107

2 824 000
2 063 000
4 887 000

6 687 103
2 805 004
9492 107

sin fastighet kommer det skatteméssiga vérdet ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst. Den

uppskjutna skatten uppgar till 20,6%, 463 995 kr. D4 sannolikheten att fastigheten i framtiden kommer

att avyttras ar 1dg bokfors ingen uppskjuten skatt.
Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av foreningens lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Handelsbanken Stadshypotek 3,05 2029-09-30
Handelsbanken Stadshypotek 2,91 2026-09-30

Kortfristig del av langfristig
skuld*

*For rakenskapsar 23/24 var lanen i sin helhet klassificerade som kortfristig, i och med slutbetalningsdag

under det kommande aret, trots att 1dnen hade langfristig karaktér.

2025-04-30
4 500 000
4500 000

Lanebelopp
2025-04-30
1 843 634

2 000 000

3 843 634

19 560

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem ar uppga till

3 745 834 kr (3 843 634 kr).
Not 8 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar

2025-04-30
75152
75152

2024-04-30
4 500 000
4500 000

Lanebelopp
2023-04-30
1 863 194

2 000 000
3863194

3863 194

2024-04-30
75152
75152
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Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldimnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Lars Berglund Martin Langkvist
Styrelseledamot ordférande Styrelseledamot

Catarina Svedberg
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Hermansson
Revisor

Document ID: 0ea04b34-527b-4bb5-868c-7fec7572ee99



This document has been digitally signed and sealed using Capego
SmartSign in accordance with the EU regulation known as elDAS.
The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact

its integrity.

7~ N\

Cr\

N

All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated
by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer

Document ID: 0ea04b34-527b-4bb5-868c-7fec7572ee99



2025-09-15 06:19:47 UTC+00:00

MARTIN LANGKVIST

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankID - 612e36bb-22dd-4833-9690-2a0156eb6516

2025-09-22 08:57:36 UTC+00:00

Eva Catarina Svedberg

i)

BankID

Styrelseledamot

SE BankiID - ab2b8e31-61af-49e4-97e2-9e9284776ba0

2025-09-22 08:51:17 UTC+00:00 Ordférande

Lars Gunnar Berglund

i)

BankID

SE BankID - f344b905-eff3-4498-8b22-b54fea3a01f2

2025-09-22 09:26:54 UTC+00:00 Revisor

JOAKIM HERMANSSON

i)

BankID

SE BankID - d8b81935-90e3-4764-9517-85688ff122fa
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