271724/16

FORSLAG TILL NYA
STADGARFOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

TRANAN | KARLSTAD
(773200-0166)

§1 Fdreningens namn
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Tranan i Karlstad.
§2 Andamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader f6r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegréansning. En
medlems ratti féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostads-
ratt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens siate
Féreningens styrelse har sitt site i Karlstads kommun, Virmlands lan.
§4 Intrade i féreningen

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som erhller bostadsratt genom upplatelse av féreningen eller
som 6vertar bostadsratt i féreningens hus.

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare far férvarvaren utbva bostadsratten och flytta in i lagenheten
endast om denne antagits som medlem i féreningen. Styrelsen ska sa snart som mdjligt prova fragan om
medlemskap efter det att en ansékan om medlemskap kommit in till féreningen. Om det kan antas att forvarv-
aren inte for egen del ska bosatta sig permanent i bostadsrittslagenheten har féreningen ratt att vagra
medlemskap.

En dverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i féreningen.
§5 Insats och avgifter m.m.

Insats, arsavgifter samt vissa andra nedan uppraknade avgifter faststélls av styrelsen. Om en tidigare beslutad
insats ska dndras maste alltid beslutet fattas av féreningsstamman.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften
fér en ldgenhet berdknas sa att den i forhallande till l1dgenhetens storlek kommer att bara sin del av for-
eningens kostnader. Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott. Om inte arsavgiften eller andra avgifter
betalas i ratt tid far féreningen ta ut paminnelseavgift samt dréjsmalsrinta enligt rantelagen.

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst 1% av gillande prishasbelopp. Gverlat-
elseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift av pantsattaren.
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Avgift fér andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10% av
gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av &r berdknas den hégsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten ar upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater sin l[dgenhet i andra hand.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som ska vidtas enligt lag eller férfattning.
§6 Riakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en manad fére ordinarie férenings-
stamma ska styrelsen |imna en &rsredovisning till revisorerna. Arsredovisningen bestar av resultatrakning,
balansrdkning och férvaltningsberattelse.

§7 Om foreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen fére maj manads utgang.

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehélla uppgift om de arenden som
ska behandlas. Kallelse ska utfardas till alla medlemmar genom utdelning senast tva veckor fore ordinarie och
senast en vecka fore extra féreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fére stamman.

Arsredovisningen och revisionsberittelsen ska tillhandah&llas medlemmarna minst en vecka fére férenings-
stdmman.

Medlem som &nskar lamna forslag (motion) till féreningsstimman ska anméla detta i sa god tid att det kan
anges i kallelsen.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst en tiondel av
samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen.

§8 Arenden pa ordinarie féreningsstimma
P3 en ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas:

Stdmmans dppnande
Val av ordférande fér stdmman
Faststdllande av réstléngd
Val av en justeringsman tillika réstrdknare
Fragan om stamman blivit utlyst i behdrig ordning
Faststdllande av dagordningen
Foredragning av styrelsens arsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse
Faststdllande av féreningens balans- och resultatrikning samt beslut om resultatdisposition
. Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna
. Fraga om arvoden till styrelseledaméter och revisor for nastkommande ar
. Val av styrelseordférande (om tillampligt)
. Val av styrelseledaméter och suppleanter
. Val av revisorer och suppleanter
. Val av valberedning
. Ovriga adrenden och sarskilt anmaélda fragor
. Avslutande
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Pa extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1-6 och 17 behandlas de drenden fér vilka stimman blivit
utlyst.

Protokoll fran féreningsstamman ska hllas tillgdngligt fér medlemmarna senast tre veckor efter stamman.
Protokollet ska undertecknas av stdmmans ordférande och justeringsman.
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Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést.

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller narstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ett ombud far inte féretrdda fler 4n en medlem. En
medlem far ta med hégst ett bitrade pa stamman.

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller, vid
lika réstetal, den mening som bitrads av stdmmans ordférande. Vid val anses den vald som fatt de flesta rost-
erna. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning.

§10 Styrelsen

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledamédter med lagst en och hogst tre suppleanter. Styrelseleda-
méter och suppleanter valjs for hogst tva ar och da fér tiden fram till slutet av nasta ordinarie férenings-
stimma. Till styrelseledamot eller suppleant kan férutom medlem ocksa viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus.

Vid behov utser styrelsen inom sig olika funktionarer, t.ex. sekreterare eller kassér. Ordférande utses av
féreningsstdmman.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet narvarande ledamter dverstiger halften av samtliga ledaméter.
Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll. Protokollen ska férvaras pad betryggande satt.
5§11 Revisorerna

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens férvaltning utses en till tva
revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nasta
foéreningsstdmma.

Revisorerna ska avge en revisionsberittelse till styrelsen senast tva veckor fore foreningsstamman.
§12 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far en valberedning utses fér tiden fram till nasta ordinarie féreningsstimma.
Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt forslag till arvede till styrelse och
revisorer.

§13 Underhall

Styrelsen ska uppratta en plan for underhdllet av foreningens hus. Det ska ocksa arligen upprattas en budget
for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstélla behévliga medel fér atgarderna.

Féreningen ska bilda en fond fér yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden for yttre
underhall ska géras i enlighet med antagen underhallsplan. De 6verskott som darefter uppstar pa féreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
férrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan inga i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

¢ ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs fér att
anbringa ytbelaggningen pd ett fackmannamassigt satt

* icke b3rande innervaggar

* till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning
av fénster



¢ till ytterddrr hérande las samt all malning med undantag fér malning av ytterdérrens utsida; motsvarande
géller fér balkong- eller altandérr

¢ innerddrrar och sdkerhetsgrindar

* lister, foder och ev. stuckaturer

¢ elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriattshavaren endast for malning

¢ golvvirme, som bostadsrdttshavaren férsett lagenheten med

* eldstider, dock inte tillhérande rékgangar

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa r dtkomliga inne i [agenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sakringsskap) och darifran utgédende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

* ventiler och luftinslapp, dock endast malning

* brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland annat dven for:
¢ fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

¢ kldamring till golvbrunn

* rensning av golvbrunn och vattenlas

¢ tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsfldkt

¢ elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom bland
annat:

* vitvaror

¢ koksflakt

* renshing av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar ocksa fér renhallning och sndskottning av till lagenheten hérande balkong eller
altan.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmaéla fel och brister i sadan lagenhetsutrustning som
féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.

§15 Fdreningens ansvar

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de stamledningar for avlopp, varme, elektricitet och vatten
som féreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om begransningar i bostadsrattshavarens ansvar for reparationer
av vattenlednings- eller brandskada.

Foreningsstamman kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om reparation eller utbyte
av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen har ansvar fér.

Foreningen tillhandahaller tre nycklar till respektive ytterdorr.
§ 16 Forandringar i lagenheten

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Féljande dtgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstdnd:

1. ingreppibarande konstruktion,



2. andring av befintlig ledning fér avlopp, varme eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten
§17 Andrahandsuthyrning

Bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. | sin ansékan till styrelsen ska bostadsrattshavaren ange skilet till upp-
|atelsen, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.

§ 18 Ovrigt
Till varje lagenhet ska det finnas minst ett férrad.

Andra meddelanden fran styrelsen an kallelse till foreningsstamma sitts upp pa anslagstavlan i porten, pa
féreningens webbplats, genom e-post eller utdelning.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och évrig
lagstiftning.

§19 Féreningens uppldsning

Om féreningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas insatser.
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