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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lagberget far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Lantmaétaren 10 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderédtt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Lantmaétaren 10 bestér av totalt 34 bostadslagenheter i 4 till 5 vaningar. Foreningen
har dven 12 st garageplatser i kéllarvaning genom officialservitut. Fastigheten &r en sé kallad
3D-fastighet. Foreningens fastighet innehas med &ganderétt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rok

11 st 2 rok

10 st 3 rok

1 st 5 rok

Total boyta 2056,5 m>.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingar. Foreningens
fastighet ar byggd 2019-2020.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har ingen upprattad underhéllsplan, styrelsen planerar att ta fram en
underhéllsplan efter femérsbesiktningen i slutet av 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-05-15 haft foljande sammansittning:
Anna Wasberg Gillisson Ledamot Ordférande

Emmy Didriksson Ledamot

Kent Gustavsson Ledamot

Karl-Fredrik Soderberg Ledamot

Bjorn Karlsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.
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Erséttning till styrelsen har utgatt med 40 500 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie Auktoriserad revisor
Valberedning

Henrik Gillisson Sammankallande

Pia Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Teknisk Forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utging
upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Under 2024 har
vi fatt 6kade rintekostnader i takt med 1&neforfall, ddrav det negativa resultaet och kassaflddet. Styrelse
ser aktivt Over avgiftsuttaget och bedomer att kassaflodet for 2025 kommer vara positivt. Féreningen
berdknar dirmed kunna finansiera framtida underhall av eget kassafléde och lanefinansiering.

Arsavgifter

Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 23%. Genomsnittlig arsavgift ar 2024 var ca. 807 kr per
m?. El, kall- och varmvatten debiteras separat efter faktisk forbrukning. Frén och med 1/1 -2025 hdgjdes
arsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ér efter faststéllt véardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

2024 2023
1 809 1497
-1 210 -1 126
807 656
84,80 70,27
13 475 13 615
13 475 13615
16,70 20,75
187 188
99 162

101 771 103 214

Medlems-

insatser

Belopp vid érets inging 78 075 000

Disposition av foregaende
ars resultat:

Reservering till fond for
yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging 78 075 000

72,34 72,50

Fond for yttre

underhall

197 400

197 400

394 800

Totala insatser uppgér till 78 075 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

I ny rékning 6verfores
Att balansera i ny rikning

2022 2021
1441 1 040
-841 -1277
631 631
82,14 68,53
13 755 13 895
13755 13 895
21,81 30,95
235 152
134 147
104 610 105 689
72,61 72,66
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 315072 -1 125 629
-1 125629 1125629
-197 400
-1210 155
-3 638 101 -1210 155
-3 638 101
-1210 155
-4 848 256
197 400
-5 045 656
-4 848 256
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Totalt

74 831 699
0

0

-1210 155
73 621 544

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Assently: c23612b370e2c¢14193e4d70e871c1085385774c4177h7e43767faaa9bb5e48fea840e2blchcadcd2b5¢9320f7be40a9e3b0940e4318h976c7a776db7ddb3c6ed



Bostadsrattsforeningen Lagberget
Org.nr 769636-2834

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

@)

2024-01-01
-2024-12-31

1 809 321
147 193
1956 514

-815 302
-25 858
-116 439
-93 028

-1 387 147
-2437774

-481 260

2 005
=730 900
-728 895

-1210 155

-1 210 155
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2023-01-01
-2023-12-31

1496 669
423 157
1919 826

-942 627
-72 513
-89 046
-86 992

-1 387 147
-2 578 325

-658 499

652
-467 782
-467 130

-1 125629

-1 125629
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 101 433 007
101 433 007

101 433 007

4310

52947

8 108 775
166 032

171 536
171 536
337 568

101 770 575

5(13)

2023-12-31

102 820 154
102 820 154

102 820 154

607

51 891
100 636
153 134

240 638
240 638
393772

103 213 926
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 78 075 000 78 075 000
Fond for yttre underhall 394 800 197 400
Summa bundet eget kapital 78 469 800 78 272 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 638 101 -2315071
Arets resultat -1 210 155 -1 125 630
Summa fritt eget kapital -4 848 256 -3 440 701
Summa eget kapital 73 621 544 74 831 699
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 27 423 000 14 715 500
Summa langfristiga skulder 27 423 000 14 715 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9 288 000 13 283 500
Leverantorsskulder 103 981 65 588
Ovriga skulder 1097 1393
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 332953 316 246
Summa Kortfristiga skulder 726 031 13 666 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 770 575 103 213 926
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 210 155
1 387 147

176 992

-12 899

54 804
218 897

-288 000

-288 000

-69 103

240 638
171 535
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 125629
1387 147

261518
-84 202

17 141
194 457

-288 000
-288 000
-93 543

334 181
240 638
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgédngar.

Anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda vérden pa visentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa visentliga komponenter beaktas sa vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar
stommen tillhor den vésentligaste och skrivs av péd den langsta avskrivningstiden.

Genomsnittlig avskrivning pé de olika komponenterna &r 1,58%.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Lantmaitaren 10 forvirvades genom kop av samtliga aktier i Lantmaitaren Fastighets AB,
559129-7493, vilket innebér att skatteméssigt anskaftningsvarde &r lagre &n det bokforda. Aktiebolaget
sélde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 22 373 759 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett 14gre virde én fastighetens bedomda marknadsvirde. Dé foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebdr att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rintebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1 659 196 1349 069
Hyror garageplatser 150 126 147 600
Summa 1 809 322 1 496 669

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Debitering av el 94 787 128 656
Debitering av varm- och kallvatten 42018 37136
Ovriga intdkter 10 388 257 365
Summa 147 193 423 157

Ovriga intikter 2023 bestar av elstod om 51 360 kr och ersittning for fastighetsskatt frn produktionen.

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2024 2023
Fastighetsskdtsel, avtal 35893 27 626
Filter, ventilation och OVK 102 938 6 859
Hisskostnader 11 346 8029
El 162 171 181 567
Fjarrvarme 141 269 138 143
Vatten och avlopp 81024 66 621
Renhallning & sophdmtning 62 985 73 306
Fastighetsforsakring 42 174 38 989
Kabel-tv och bredband 114 158 106 477
Tradgard och vixter 2 566 2300
Fastighetsskatt 0 204 000
Diverse 0vriga kostnader 58 777 88710

Summa 815 301 942 627
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024
Revision 18 656
Forvaltningskostnader avtal 51576
Konsultkostnader 0
Ovrig administration 46 207
Summa 116 439
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024
Lon fastighetsskotsel 36 120
Styrelsearvode 40 500
Sociala avgifter 16 408
Summa 93 028
Foreningen avlonar en fastighetsskdtare per timme, boende i omrédet.
Not 7 Byggnader och mark
2024
Ingdende anskaffningsviarden 106 866 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 106 866 000
Ingéende avskrivningar -4 045 846
Arets avskrivningar -1 387 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 432 993
Utgaende redovisat virde 101 433 007
Taxeringsvirde Lantmétaren 10
Taxeringsvérden byggnader 54 000 000
Taxeringsvéirden mark 11 800 000
Summa 65 800 000
Bokfort varde
Bokfort viarde byggnader 82 268 588
Bokfort viarde mark 19 164 419
Summa 101 433 007

11 (13)

2023

20516
47250

1034
20 246
89 046

2023

38 800
33 660
14 532
86 992

2023

106 866 000
106 866 000

-2 658 699
-1 387 147
-4 045 846

102 820 154

54 000 000
11 800 000
65 800 000

83 655 735
19164 419
102 820 154
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,65
Swedbank 3,88
Swedbank 1,45

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorsindring

2027-11-25
2027-02-25
2026-02-25

2024-12-31
7174
41712
29 034
14222
16 633
108 775

Amortering

2024-12-31

0

0

288 000

288 000

12 (13)

2023-12-31

6 888
38382
27 847
14019
13 500

100 636

Lanebelopp
2024-12-31
2 800 000
12 995 500
11915 500
27 711 000

-288 000
27 423 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 288 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 26 271 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter
Upplupna réntor

El, Fjarrvirme, Renhallning
Vatten och avlopp

Lon, arvoden och sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 11 Stallda siakerheter

Pantbrev i fastigheten Lantmétaren 10
Summa

2024-12-31

179 175
48 512
76 585
24291

2777
1613
332953

2024-12-31

28791 000
28 791 000

2023-12-31

149 285
13 030
86 466
16 551
50021

893

316 246

2023-12-31

28 791 000
28 791 000
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Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karlstad
Anna Wasberg Gillisson Emmy Didriksson
Ordfoérande Ledamot
Kent Gustavsson Karl-Fredrik Séderberg
Ledamot Ledamot

Bjorn Karlsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lagberget
Org.nr 769636-2834

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Lagberget for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férnallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Lagberget for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
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foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinhet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den som framgar av min digitala signatur

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revisionsberattelse 2024 via
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Information om signering
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Urban Johansson
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BanklD returnerade
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WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lisare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lagberget far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Lantmaétaren 10 upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderédtt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Lantmaétaren 10 bestér av totalt 34 bostadslagenheter i 4 till 5 vaningar. Foreningen
har dven 12 st garageplatser i kéllarvaning genom officialservitut. Fastigheten &r en sé kallad
3D-fastighet. Foreningens fastighet innehas med &ganderétt.

Ligenhetsfordelning:
12 st 1 rok

11 st 2 rok

10 st 3 rok

1 st 5 rok

Total boyta 2056,5 m>.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar Varmland. Bostadsréttstilligg ingar. Foreningens
fastighet ar byggd 2019-2020.

Foreningens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har ingen upprattad underhéllsplan, styrelsen planerar att ta fram en
underhéllsplan efter femérsbesiktningen i slutet av 2025.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens l&ngsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-05-15 haft foljande sammansittning:
Anna Wasberg Gillisson Ledamot Ordférande

Emmy Didriksson Ledamot

Kent Gustavsson Ledamot

Karl-Fredrik Soderberg Ledamot

Bjorn Karlsson Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fyra protokollférda sammantraden.
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Erséttning till styrelsen har utgatt med 40 500 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsidkringar Varmland.

Revisorer

Urban Johansson, WeAudit Sweden AB Ordinarie Auktoriserad revisor
Valberedning

Henrik Gillisson Sammankallande

Pia Karlsson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-04-27

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick forvaltning Teknisk Forvaltning
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Sappa Kabel-TV, bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 56 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utging
upplatna. Under aret har tre overlatelser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Upplysningar vid forlust

Foreningen gor arliga redovisningsméssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Under 2024 har
vi fatt 6kade rintekostnader i takt med 1&neforfall, ddrav det negativa resultaet och kassaflddet. Styrelse
ser aktivt Over avgiftsuttaget och bedomer att kassaflodet for 2025 kommer vara positivt. Féreningen
berdknar dirmed kunna finansiera framtida underhall av eget kassafléde och lanefinansiering.

Arsavgifter

Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med 23%. Genomsnittlig arsavgift ar 2024 var ca. 807 kr per
m?. El, kall- och varmvatten debiteras separat efter faktisk forbrukning. Frén och med 1/1 -2025 hdgjdes
arsavgifterna med 3%.

Fastighetsavgift
Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift i 15 ér efter faststéllt véardear.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

2024 2023
1 809 1497
-1 210 -1 126
807 656
84,80 70,27
13 475 13 615
13 475 13615
16,70 20,75
187 188
99 162

101 771 103 214

Medlems-

insatser

Belopp vid érets inging 78 075 000

Disposition av foregaende
ars resultat:

Reservering till fond for
yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utging 78 075 000

72,34 72,50

Fond for yttre

underhall

197 400

197 400

394 800

Totala insatser uppgér till 78 075 000 kr enligt ekonomisk plan.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhall, enligt stadgarna

I ny rékning 6verfores
Att balansera i ny rikning

2022 2021
1441 1 040
-841 -1277
631 631
82,14 68,53
13 755 13 895
13755 13 895
21,81 30,95
235 152
134 147
104 610 105 689
72,61 72,66
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 315072 -1 125 629
-1 125629 1125629
-197 400
-1210 155
-3 638 101 -1210 155
-3 638 101
-1210 155
-4 848 256
197 400
-5 045 656
-4 848 256

3(13)

Totalt

74 831 699
0

0

-1210 155
73 621 544

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

@)

2024-01-01
-2024-12-31

1 809 321
147 193
1956 514

-815 302
-25 858
-116 439
-93 028

-1 387 147
-2437774

-481 260

2 005
=730 900
-728 895

-1210 155

-1 210 155
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2023-01-01
-2023-12-31

1496 669
423 157
1919 826

-942 627
-72 513
-89 046
-86 992

-1 387 147
-2 578 325

-658 499

652
-467 782
-467 130

-1 125629

-1 125629
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 101 433 007
101 433 007

101 433 007

4310

52947

8 108 775
166 032

171 536
171 536
337 568

101 770 575
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2023-12-31

102 820 154
102 820 154

102 820 154

607

51 891
100 636
153 134

240 638
240 638
393772

103 213 926
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 9
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

78 075 000
394 800
78 469 800

-3 638101
-1 210 155
-4 848 256

73 621 544

27423 000
27 423 000

288 000
103 981

1097
332953
726 031

101 770 575
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2023-12-31

78 075 000
197 400
78 272 400

-2 315071
-1 125630
-3 440 701

74 831 699

14 715 500
14 715 500

13 283 500
65 588
1393

316 246
13 666 727

103 213 926
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-1 210 155
1 387 147

176 992

-12 899

54 804
218 897

-288 000

-288 000

-69 103

240 638
171 535
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 125629
1387 147

261518
-84 202

17 141
194 457

-288 000
-288 000
-93 543

334 181
240 638
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3) samt Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Virderingsprinciper
Foreningens tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas 6ver balansrakningen genom att den ingar i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstimma sker 6verforing
fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hianforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i
en anlidggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvérdet om det berdknas ge foreningen framtida
ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I
samband med fastighetsfovarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anliggningstillgdngar
skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvéirde. Foreningens mark har obegrinsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgédngar.

Anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor fordelas
bokforda vérden pa visentliga komponenter (nér fastigheten tas i bruk). Komponentindelningen
genomfors med utgdngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning
till bostadsrattsforeningars sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och
tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgarder pa visentliga komponenter beaktas sa vél som
ackumulerade avskrivningar. De olika komponenterna har avskrivningstider fran 15 till 120 ar, dar
stommen tillhor den vésentligaste och skrivs av péd den langsta avskrivningstiden.

Genomsnittlig avskrivning pé de olika komponenterna &r 1,58%.
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Forvirv av fastighet via aktiebolag

Fastigheten Lantmaitaren 10 forvirvades genom kop av samtliga aktier i Lantmaitaren Fastighets AB,
559129-7493, vilket innebér att skatteméssigt anskaftningsvarde &r lagre &n det bokforda. Aktiebolaget
sélde sedan fastigheten till féreningen motsvarande skatteméssigt varde som uppgick till 22 373 759 kr.
Denna 6verlatelse skedde till ett 14gre virde én fastighetens bedomda marknadsvirde. Dé foreningen inte
har avsikt att silja fastigheten virderas uppskjuten skatteskuld till 0 kr. I enlighet med FAR RedU 9 kan
bostadsrittsforeningarnas forvarv av fastigheter fran aktiebolag delvis jamstéllas med utdelning. I
enlighet med BFNAR 2003:3 skall denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i aktiebolag
minskas med dvervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréttsforeningen och den mottagna
utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt virde, vilket innebdr att posten byggnader och mark dkar
med motsvarande belopp.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av dvriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldsdttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rintebarande skulderna pa balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens réantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses drets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.
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Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 1 659 196 1349 069
Hyror garageplatser 150 126 147 600
Summa 1 809 322 1 496 669

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Debitering av el 94 787 128 656
Debitering av varm- och kallvatten 42018 37136
Ovriga intdkter 10 388 257 365
Summa 147 193 423 157

Ovriga intikter 2023 bestar av elstod om 51 360 kr och ersittning for fastighetsskatt frn produktionen.

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

2024 2023
Fastighetsskdtsel, avtal 35893 27 626
Filter, ventilation och OVK 102 938 6 859
Hisskostnader 11 346 8029
El 162 171 181 567
Fjarrvarme 141 269 138 143
Vatten och avlopp 81024 66 621
Renhallning & sophdmtning 62 985 73 306
Fastighetsforsakring 42 174 38 989
Kabel-tv och bredband 114 158 106 477
Tradgard och vixter 2 566 2300
Fastighetsskatt 0 204 000
Diverse 0vriga kostnader 58 777 88710

Summa 815 301 942 627
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024
Revision 18 656
Forvaltningskostnader avtal 51576
Konsultkostnader 0
Ovrig administration 46 207
Summa 116 439
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2024
Lon fastighetsskotsel 36 120
Styrelsearvode 40 500
Sociala avgifter 16 408
Summa 93 028
Foreningen avlonar en fastighetsskdtare per timme, boende i omrédet.
Not 7 Byggnader och mark
2024
Ingdende anskaffningsviarden 106 866 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 106 866 000
Ingéende avskrivningar -4 045 846
Arets avskrivningar -1 387 147
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 432 993
Utgaende redovisat virde 101 433 007
Taxeringsvirde Lantmétaren 10
Taxeringsvérden byggnader 54 000 000
Taxeringsvéirden mark 11 800 000
Summa 65 800 000
Bokfort varde
Bokfort viarde byggnader 82 268 588
Bokfort viarde mark 19 164 419
Summa 101 433 007
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2023

20516
47250

1034
20 246
89 046

2023

38 800
33 660
14 532
86 992

2023

106 866 000
106 866 000

-2 658 699
-1 387 147
-4 045 846

102 820 154

54 000 000
11 800 000
65 800 000

83 655 735
19164 419
102 820 154
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsskotsel
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovrigt

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 3,65
Swedbank 3,88
Swedbank 1,45

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
villkorsindring

2027-11-25
2027-02-25
2026-02-25

2024-12-31
7174
41712
29 034
14222
16 633
108 775

Amortering

2024-12-31

0

0

288 000

288 000
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2023-12-31

6 888
38382
27 847
14019
13 500

100 636

Lanebelopp
2024-12-31
2 800 000
12 995 500
11915 500
27 711 000

-288 000
27 423 000

Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr 288 000 kr &rligen. Om 5 ar berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 26 271 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda avgifter
Upplupna réntor

El, Fjarrvirme, Renhallning
Vatten och avlopp

Lon, arvoden och sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 11 Stallda siakerheter

Pantbrev i fastigheten Lantmétaren 10
Summa

2024-12-31

179 175
48 512
76 585
24291

2777
1613
332953

2024-12-31

28791 000
28 791 000

2023-12-31

149 285
13 030
86 466
16 551
50021

893

316 246

2023-12-31

28 791 000
28 791 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad
Anna Wasberg Gillisson Emmy Didriksson
Ordfoérande Ledamot
Kent Gustavsson Karl-Fredrik Soderberg
Ledamot Ledamot

Bjorn Karlsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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