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Styrelsen for BRF Vale 29 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Fakta om foreningen

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Fakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1982/83. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades den
1 mars 1991 och nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2018.

Fastighetsfakta

Fastighet med beteckningen Vale 29 byggdes 1926 och forvirvades av bostadsréttsforeningen 1990.
Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad genom Léansforsakringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingér.
Uppvéarmning sker med fjérrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i fem vaningar.

Fastighetens tomtarea uppgar till 473 kvadratmeter. Byggnadens totalyta uppgar enligt taxeringsbeskedet
till 1 106 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen bestar av 22 ldgenheter och samtliga ar upplatna med bostadsritt.

Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:
Storlek 1rok 2rok 3rok 4rok
Antal 7 13 1 1
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Byggnadens tekniska status

Genomforda visentliga atgirder Artal
Bittringsmalning takplét 2023
Spolning samt filmning av stammar 2022
Bittringsmalning takplét 2022
Delvis ombyggnad av tvéttstugan 2021
Reparation av védringsbalkonger och del av fasad mot gard 2021
Underhallsatgéarder tak och skorsten 2020
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt efterfoljande &tgérder 2019
Byte av undercentral och genomgéang av virmeinstallationer 2018
Installation av skyddsutrustning pé tak 2017
Installation av fibernét 2016
Byte av elstammar 2014
Kallaren, kontinuerlig renovering senast 2011
Bygge av balkonger, slutbevis 2009
Gardsrenovering 2008
Fonsterrenovering/mélning 2005
Renovering av trapphusen 2004
Nytt plattak 2004
Kaéllarforrdd 2004
Installation av fjarrvarme 1993
Renovering tvéttstuga 1993
Putsning av fasad mot gatan 1992/1993
Byte av rorstammar 1991/1992
Putsning av fasad mot gard Mitten av 1980-talet
Preliminir underhallsplan de ndrmaste tio ren Preliminér tidpunkt
Renovering av port mot gata samt gard 2023/2023
Bittringsmalning av ldgenhetsdorrar och trapphus 2023/2024
Mélning av fonster 2024/2025
Byte av expansionskérl (virmesystem) 2024
Omputsning fasad mot gard och renovering av stupror 2025
Rensning av ventilationskanaler samt OVK-besiktning 2025
Byte av den éldsta tvittmaskinen i tvittstugan 2026
Spolning samt filmning av stammar 2027
Malning av balkonger 2027
Malning av takplat 2027
Renovering av hiss 2029
Byte av torktumlare samt den ena tvéttmaskinen 2030

Rensning av ventilationskanaler samt OVK-besiktning 2031
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Medlemsinformation
Tva bostadsritter har overlatits under ar 2024.

En andrahandsuthyrning har beviljats under ar 2024.
Vid érets borjan fanns det 31 medlemmar i féreningen och vid arets slut fanns det 33 medlemmar.

Personal och arvode
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Forvaltning och avtal 2024

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB

Teknisk forvaltning Foreningen

Yttre underhall LW Platslageri AB/Takjour Entreprenad AB
Snoskottning LW Platslageri AB/Takjour Entreprenad AB
Lokalvéard XLNT Allservice AB

Hissar Stockholms Hiss-service AB

Entrématta Fastighetsdgarna Stockholm AB

Foreningen ar medlem i Stockholms Fastighetsdgareforening (SFF).
Foreningen har bredbandsuppkoppling via Tele2 och IP-Onlys 6ppna fibernit.

Styrelsen ar 2024/2025

Fadi Giizel Ledamot Ordforande
Eric Nordlund Ledamot Sekreterare
Ase Vangstad Ledamot Kassor
Ann-Britt Nilsson Ledamot

Estelle Konradsson Ledamot

Josefine Johansson Suppleant

Susanna Toivanen Suppleant

Styrelsen ar 2023/2024

Fadi Giizel Ledamot Ordférande
Ann-Britt Nilsson Ledamot Kassor
Eric Nordlund Ledamot

Josefine Johansson Suppleant

Susanna Toivanen Suppleant

Styrelsen har under éret haft 10 styrelsemoten.

Revisor
Per Lindblom, Allians Revision och Redovisning AB
Annika Hansen, Allians Revision och Redovisning AB (revisorssuppleant)

Valberedning
Till valberedning valdes Charlotte Tarring och Susanna Toivanen.

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 20 maj 2024.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhdll av fastigheten

Styrelsen har fort vidare dialog med Stockholm stad gillande felaktig utférd ombyggnad av, och lutning
pa, trottoaren utanfor fastigheten som orsakar fukt i kdllarvigg. Denna dialog har pagatt i ménga ar
fortsétter dven ar 2025.

Ett stort jobb har lagts pa att vilja offert for renovering av port mot gata och innergéard. Beslut har tagits
om vilken offert/firma som styrelsen vill g& vidare med och renovering ér planerad att pabdrjas under
véaren/sommaren 2025.

Lickage upptiicktes vid en skorsten pa taket som ledde till att vatten lickte in i en ligenhet. Atgirdats
efter rikenskapsarets slut.

Underhéllet av fastigheten styrs utifrén en uppdaterad underhallsplan.

Omliggning av ldn
109 5000 SEK har lagts om till 3 man bunden rdnta som vid bindningstillféllet var 3,93%. 908 955 SEK
dr bundet pa tva ar vid 4,66% rénta fram till 2025-07-16.

Foreningens ekonomi

Upplysning vid forlust

Aven 2024 fortsatte att vara ett ekonomiskt utmanande ar, med fortsatta allminna prisdkningar. De
prisdkningar som paverkat foreningen mest ar fjarrvirme som 6kat med 12% mellan 2023 och 2024 och
med 6,3% mellan 2024 och 2025. De 6kade finansieringskostnaderna for foreningens 1an kostar ocksa
vésentligt mer &n under “lagrénteéren”. For att hélla foreningens ekonomi i balans och for att halla
lopande intékter som técker 16pande kostnader, tog styrelsen beslut att hdja manadsavgiften med 12%
fran 1 juli 2024. Féreningen gor ett litet minusresultat om 5300 kr for rikenskapsaret 2024. Styrelsen
haller 16pande kontroll 6ver ekonomin och ser inte att foreningens formaga att mota sina ekonomiska
ataganden péaverkas negativt resultatet da avgiften hojs. Framtida héjningar for att mota
underhéllsbehovet kan komma att bli nédvindiga.

Ovrigt

Som ett led i att sdnka foreningens kostnader, sa testade styrelsen att minska antalet sopsidckar med en
sdck under en provoperiod. Det visade sig att en sopsdck mindre rackte for att ticka behovet givet
sophdmtning 1 gang/vecka, och beslut togs att minska antalet séckar.

Ldn
Foreningen har tva 1an hos Nordea om 2 001 500 kr. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 8.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som éger fastigheten vid ingéngen av aret som é&r skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 630 kr per bostadsldgenhet,
dock hogst 0,4 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Foreningen ar
skattemassigt att betrakta som en édkta bostadsréttsforening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning 756 690 592 564
Resultat efter finansiella poster -5 -44 -122 -452

564
-67
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Soliditet (%) 72 72 72 73 78
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 684 624 535 510 510
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 1810 1810 1816 1 825 1517
Lén per kvm totalyta (kr) 1810 1810 1816 1825 1517
Sparande per kvm totalyta (kr) 64 29 0 0 0
Réntekénslighet (%) 3 3 3 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr)

258 223 217 0 0
Arsavgift andel i % av tot
rorelseintékter 99 99 0 0 0

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Lén per kvm bostadsrittsyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsratt.

Lan per kvm totalyta
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm
Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i férhallande till
totalyta.

Réntekénslighet
Foreningens 1&n i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad
Bokfort vatten, el och virmekostnad i forhéllande till totalyta.
Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter i forhdllande till totala rorelseintakter.
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Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Kapitaltillskott kabel-TV
Upplételseavgift

Fond for yttre underhall

Balkongfond

Balanserat resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Belopp vid
arets ingang
5471 666

40 625

3 886 058
1485472

65 928

-5 044 623
-43 681

5 861 445

Disp av
foreg ars res

-43 681
43 681
0

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
till fond for yttre underhall

arets forlust

behandlas s4 att
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Foridndring  Belopp vid
under aret Aarets utgang
5471 666
40 625
3 886 058
150 600 1636 072
14 898 80 826
-150 600 -5238 904
-5314 -5314
9 584 5871 029
-5238 904
150 600
-5314
-5093 618
-5093 618
-5093 618

7(16)
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

[u——

756 066
2 9326
765 392

-349 908
-147 399
-105 998
-75 624
-678 929
86 463

AN L W

691

-92 468
-91 777
-5314

-5 314

8 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

690 447
3592
694 039

-394 372
-112 532
-72 391
-75 624
-654 919
39120

768
-83 569
-82 801
-43 681

-43 681
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 7516 493
7 516 493

7516 493

145 683
3398
33618
182 699

467 287
467 287
649 986

8166 479

9 (16)

2023-12-31

7592117
7592 117

7592 117

131 066
3327
32 696
167 089

392 130
392 130
559 219

8 151 336
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9357724 9357724
Balkongfond 80 826 65 928
Fond f6r yttre underhall 1636 072 1485472
Kapitaltillskott Kabel-TV 40 625 40 625
Summa bundet eget kapital 11 115 247 10 949 749
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5 238904 -5 044 623
Arets resultat -5314 -43 681
Summa ansamlad forlust -5244 218 -5 088 304
Summa eget kapital 5871 029 5861 445
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 0 906 500
Summa lingfristiga skulder 0 906 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 001 500 1 095 000
Leverantorsskulder 8128 39961
Skatteskulder 3429 4 464
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 282 393 243 966
Summa Kkortfristiga skulder 2295 450 1383 391

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8166 479 8 151 336
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Balkongfond

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-5314
75 624
-1 106

69 204
-14 617
-922
-31 833
38426
60 258
14 898
14 898
75 156

392130
467 286

11 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-43 681
75 624
-1493

30 450
-19 506

-371
33 829

44 407

13 650
-7 350
6 300

50 707

341 423
392 130



'\I

BRF Vale 29 12 (16)
Org.nr 716419-4586

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Ombyggnation 50 ar
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Not 1 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter 756 066
756 066

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2024

Overlatelseavgift och pant.avg 6782
Andrahandsuthyrningar 1704
Paminnelseavgift 840
9 326

Paminnelseavgiften omklassificeras som ovrig rorelseintikt istillet for nettoomsittning.

Not 3 Fastighetskostnader

2024

Ovriga reparationer 23119
Markytor, tradgard -7957
El -17 627
Virme -220 030
Vatten och avlopp -47 836
Sophdmtning/renhallning -33 339
-349 908

Not 4 Driftskostnader

2024

Stadning -21 600
Obl besiktningskost OVK, hiss -2229
Hisservice -4 394
Ovriga fastighetskostnader -16 488
Fastighetsforsakring -30 796
Kabel-tv -4 824
Fastighetsskatt -35 860
Snordjning -26 189
Entrémattor -5019
-147 399

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

2024

Fastighetsforvaltning -48 680
Bankkostnader -2126
Foreningsavg, avdragsgilla -5 681
Revisionsarvoden -25 000
Forandring revisionsarvode -24 511
-105 998

13 (16)

2023

690 447
690 447

2023

3592

3592

2023

-112 397
-4 100
-17 503
-201 939
-26 692
-31 741
-394 372

2023

-20 604
-2 084
-6 385
-5 426

=27 719
-4 381

-34 958

-10 975

0
-112 532

2023

-45 700
-2 103
-5730

-18 858

-72 391

For 2024 redovisas revisionsarvodet som en uppskattad kostnad, som justeras mot fakturan forvéntad

2025. Syftet ar att sidkerstilla att revisionskostnader belastar ritt rikenskapsar.
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Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid arets borjan
Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid érets borjan
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2024

-43 524
-32 100
-75 624

2024-12-31

7752416
7752 416

-1 187499
-43 524
-1 231 023

6 521 393

14 200 000
36 000 000
50200 000

50200 000
50200 000

1 605 000
1 605 000

-577 800
-32 100
-609 900

995100

6 521 393
995 100
7 516 493

14 (16)

2023

-43 524
-32 100
-75 624

2023-12-31

7752416
7752 416

-1 143 975
-43 524
-1 187 499

6 564 917

14 200 000
36 000 000
50200 000

50200 000
50200 000

1 605 000
1 605 000

-545 700
-32 100
-577 800

1027 200

6564 917
1027 200
7592 117
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga 1an.

Raéntesats
Langivare %
Nordea 4,840
Nordea 3,490

Kortfristig del av skuld

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualforpliktelser

'\I

Datum for Lanebelopp
rianteéindring 2024-12-31
2025-08-20 906 500
2025-02-14 1 095 000

2 001 500

2 001 500

2024-12-31

2150 000

2150 000

Inga

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31
906 500

1 095 000

2 001 500

1 095 000

2023-12-31

2150 000

2150 000

Inga
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Underskrifter

Stockholm

Fadi Giizel Ann-Britt Nilsson
Ordforande
Eric Nordlund Ase Vangstad

Estelle Konradsson

Min revisionsberittelse har lamnats

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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