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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lambergsgatan 1 A-B

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2022-03-02. Stadgar registrerades 2016-10-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Sannegarden 19:2 2017 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Gallagher.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

Byggnadsar och ytor

Vardeadret ar 1979

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 14 bostadsratter om totalt 844 kvm och 2 lokaler om 86 kvm. Byggnadernas totalyta ar 955
kvm.

Styrelsens sammansattning

Bo Jim Patrik Karlsson Ordférande

Lars Jimmy Wolfinger Styrelseledamot

Mikael Svensson Styrelseledamot
Dennis Austrheim Ledamot
Pavlin Lako Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Mahlek Slim Internrevisor

Extra foreningsstamma holls 2024-10-13. Avgiftshojning klubbades igenom.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Planerade underhall

2025 @ Under stdmman tas beslut om stambyte

Ovrig verksamhetsinformation
Lokal 17 &r planerad att fraschas upp med malning och genomgang.
Under hosten 2024 sa har samtliga medlemmar fatt en vaktmastarlista att ansvara for att underhall sker under sin vaktmastarvecka.

Styrelsen kommer ha 3 till 4 arbetsdagar for foreningsmedlemmarna. under 2025
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Da féreningen under flera ar gatt med minusresultat, sa gjordes en avgiftsh6jning under 2024 for att stoppa blédningen i likvida
medel.

Fullt genomslag av avgiftshojningen rdknas att ses under verksamhetsaret 2025.

Tak omlaggningen var planerad att kosta fran var totalentreprenad Optimal renovering AB fér 665 000:-

Tidigare styrelse andrade framréstad tak offert utan extra stamma for en totalkostnad pa 1 125 000:-

Da det dven saknas besiktnings underlag fér den andrade offerten, sa framgar inte att arbetet ar utfort fackmannamassigt.
Renovering av kallarlokal 16 med fonsterbyte, bilning, malning samt asfaltering av utsida lokalen med nya dagvattenbrunnar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-11-01 med 49%.

Ovriga uppgifter

Vi soker nu hyresgéast for lokal 17 som &r ledig. Eventuellt sa har Kvadrat bygg en hyresgast.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 16 st, det har inte skett nagra overlatelser under aret.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 913 596 911 202 857 418 771563
Resultat efter fin. poster -1436 307 -185 497 -234 289 -119 150
Soliditet (%) 70 66 67 62
Yttre fond 185 000 125 000 60 000 138 181
Taxeringsvdrde 15 066 000 15 066 000 15 066 000 13 701 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 945 878 807 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 82,2 76,3 71,8 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13533 13702 13 861 16 627
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 266 11 406 11849 13158
Sparande per kvm totalyta, kr -27 126 77 508
Elkostnad per kvm totalyta, kr 13 29 53 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 103 145 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 69 57 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 221 201 255 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 4,08 3,01 2,02 1,68
Rantekanslighet (%) 14,32 15,61 17,17 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Under 2024 sa har den nya styrelsen valt att avgiftshoja for att komma i kapp flera ars ranteh6jningar samt leverantérers
indexhdjningar, som foreningen inte korrigerat sedan 2017.

Styrelsen raknar med att verksamhetsaret 2025 kommer visa pa ett plusresultat for féreningen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 22930 296 - - 22930 296
Upplatelseavgifter 438 446 - - 438 446
Fond, yttre underhall 125 000 - 60 000 185 000
Balanserat resultat -1243 059 -185 497 -60 000 -1488 555
Arets resultat -185 497 185 497 -1436 307 -1436 307
Eget kapital 22 065 187 0 -1436 307 20 628 880
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -1 488 555
Arets resultat -1 436 307
Totalt -2 924 862
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 60 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -185 000
Balanseras i ny rakning -2 799 862
-2 924 862

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

[ v | HJx_6m9gbxx-B1zdpQ5x-xx

Sida 5 av 15



Brf Lambergsgatan 1 A-B
769633-1235

Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 913 596 911 202
Ovriga rorelseintdkter 3 17 706 3099
Summa rorelseintakter 931 302 914 301
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 553 555 -409 682
Ovriga externa kostnader 9 -70 055 -66 641
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -305 904 -305 904
Summa roérelsekostnader -1929 514 -782 227
RORELSERESULTAT -998 212 132 074
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 11 420 20278
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -449 515 -337 848
Summa finansiella poster -438 095 -317 570
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1436 307 -185 497
ARETS RESULTAT -1436 307 -185 497
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 31151112 31453416

Maskiner och inventarier 12 18 050 21650

Summa materiella anldggningstillgangar 31169 162 31 475 066

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 31169 162 31475 066

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 10 210

Ovriga fordringar 13 12 285 1329

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 38 746 36 945

Summa kortfristiga fordringar 51031 48 484

Kassa och bank

Kassa och bank 508 929 1794213

Summa kassa och bank 508 929 1794213

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 559 960 1842 697

SUMMA TILLGANGAR 31729 122 33317763
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23368 742 23368 742

Fond for yttre underhall 185 000 125 000

Summa bundet eget kapital 23 553 742 23493 742

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 488 555 -1243 059

Arets resultat -1436 307 -185 497

Summa fritt eget kapital -2 924 862 -1 428 555

SUMMA EGET KAPITAL 20 628 880 22 065 187

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4652 980

Summa langfristiga skulder 4 652 980

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 106 040 10893 185

Leverantorsskulder 87917 47 390

Skatteskulder 57 605 55940

Ovriga kortfristiga skulder 1402 60 697

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 194 298 195 364

Summa kortfristiga skulder 6 447 262 11 252576

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31729 122 33317763
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -998 212 132 074
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 305904 305 904

-692 308 437 978
Erhallen ranta 9395 20278
Erlagd ranta -468 932 -361 033
Erhallen utdelning 2025 0
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -1149 820 97 223
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 547 20504
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1248 -9 382
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1151 119 108 345
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -134 165 -126 040
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -134 165 -126 040
ARETS KASSAFLODE -1285 284 -17 695
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1794213 1811908
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 508 929 1794213
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lambergsgatan 1 A-B har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,22 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 700 843 647 496
Hyresintakter, bostader 69 999 66 984
Hyresintakter, lokaler 81 267 124 356
Hyresintakter, p-platser 16 500 17 000
Kabel-TV/Bredband 50 400 50 400
Intaktsreduktion -6 704 0
Ovriga intédkter 1291 4966
Summa 913 596 911 202
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -0 -0
Ovriga intékter 17 706 3099
Summa 17 706 3099
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 875
Stadning 12 000 11813
Besiktning och service 7438 8506
Tradgardsarbete 279 0
Ovrigt 5063 0
Summa 24 780 21194
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostader 0 20190
Tvattstuga 0 2 695
Fonster 7733 0
Gard/markytor 29 625 0
Summa 37 358 22 885
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tak 1104 750 0
Summa 1104 750 0
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 30 250 27 747
Uppvarmning 140 435 98 636
Vatten 58 515 65 702
Sophamtning 34 552 36 861
Summa 263 752 228 946
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 32613 30251
Bredband/Kabeltv 61192 77 911
Fastighetsskatt 29110 28 495
Summa 122 915 136 657
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 14727 17 470
Revisionsarvoden 15 000 15 000
Ekonomisk forvaltning 32528 34171
Konsultkostnader 7 800 0
Summa 70 055 66 641
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 442 017 330092
Ovriga rantekostnader 7 498 7756
Summa 449 515 337 848
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 33304 520 33304 520
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 33 304 520 33304 520
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1851104 -1 548 800
Arets avskrivning -302 304 -302 304
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 153 408 -1851 104
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31151112 31453416
| utgdende restvdrde ingdr mark med 8525957 8525957
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 866 000 9 866 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 15 066 000 15 066 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 36 056 36 056
Utgaende anskaffningsvirde 36 056 36 056
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 406 -10 806
Avskrivningar -3 600 -3600
Utgaende avskrivning -18 006 -14 406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 18 050 21 650
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 593 1329
Redovisningskonto moms 11 692 0
Summa 12 285 1329
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 655 21139
Forsakringspremier 13 964 13 055
Forvaltning 4127 2751
Summa 38 746 36 945

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-10-07 2,88% 3030625 3063125
Stadshypotek 2025-09-18 2,95 % 3014 375 3055 000
Nordea Hypotek 2026-02-18 4,22% 2907 010 2937530
Nordea Hypotek 2026-02-18 4,12 % 1807 010 1837530
Summa 10 759 020 10 893 185
Varav kortfristig del 6 106 040 10893 185

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 128 820 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 3045 2861
Stadning 1000 1000
El 5171 3052
Uppvarmning 18 000 19 307
Utgiftsrantor 53 604 73021
Vatten 0 5859
Foérutbetalda avgifter/hyror 98 478 75 264
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 194 298 195 364
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 891 582 12 891 582
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Bo Jim Patrik Karlsson Dennis Austrheim
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Lars Jimmy Wolfinger Mikael Svensson
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Revisionsberattelse

Tillféreningsstamman i Brf Lambergsgatan 1 A-B,
org.nr 769633-1235

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Lambergsgatan 1 A-B for rakenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Som internrevisor och medlem i féreningen har jag utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har fullgjort mitt uppdrag med opartiskhet och sjalvstandighet
i den utstradckning som ar maijlig givet min roll som medlem i féreningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal har varit att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Brf Lambergsgatan 1 A-B for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Som internrevisor och medlem i foreningen har jag utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har fullgjort mitt uppdrag med opartiskhet och sjalvstandighet
i den utstrackning som ar maijlig givet min roll som medlem i féreningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Sarskilda anmarkningar

Jag vill sarskilt uppmarksamma féljande:

Foreningen redovisar en betydande forlust pa 1 436 307 kr for aret 2024. Detta ar
orovackande och kraver noggrann uppfoljning.

En takomlaggning genomfdrdes till en kostnad av 1 104 750 kr, vilket ar vasentligt
hogre an den ursprungligen planerade kostnaden pa 665 000 kr. Det saknas
besiktningsunderlag for den andrade takomlaggningen, vilket ar
anmarkningsvart.

Den tidigare styrelsen dndrade den framrdstade takofferten utan extra stamma,
vilket kan ifragasattas ur ett forvaltningsperspektiv.

Foreningens likviditet har minskat kraftigt fran 1 794 213 kr till 508 929 kr, vilket &r
oroande for féreningens kortsiktiga betalningsformaga.

En avgiftshdjning pa 49% genomférdes fran 2024-11-01. Aven om detta var
nodvandigt for att forbattra féreningens ekonomi, ar det en betydande okning for
medlemmarna.

Jag rekommenderar att styrelsen noggrant foljer upp dessa punkter och vidtar
nodvandiga atgarder for att sdkerstalla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Sarskild upplysning:

Trots de ekonomiska utmaningar som féreningen star infor, vill jag uppmaéarksamma att
en ny styrelse har tillsatts under aret och att betydande atgéarder har vidtagits for att
férbattra féreningens ekonomiska situation. Bland dessa atgéarder ingar en avgiftshéjning
pa 49% fran 2024-11-01, vilket férvantas ha en positiv effekt pa foreningens ekonomi

under kommande verksamhetsar. Dessa atgarder visar pa en aktiv insats for att vanda

den negativa ekonomiska trenden och stérka féreningens langsiktiga ekonomiska
stabilitet.

Goteborg,

Mahlek Slim

Internrevisor
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