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Dagordning & kallelse ordinarie foreningsstamma

Datum Torsdagen den 4 december 2025
Tid 18:00
Plats Lokalen i kéllaren, Lindengatan

Dagordning § 59 i stadgarna

a)
b)

©)
d)

e)

g)
h)

3
k)
D

n)
0)

p)
Q)
r)
s)

t)

Stdmmans 6ppnande
Faststillande av rostlingd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)
Val av stimmoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare
Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
1. Inga
Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
1. Inga

Stdimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Linkopingshus 7 far

Forvaltningsberittelse i

rikenskapsaret
2024-07-01 ¢l 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen har sitt séte i Linkpings kommun.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1945-05-23. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-11.

I resultatet ingér avskrivningar med 220 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 134 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foéreningen #ger fastigheten Kikaren 7 i Linkdpings kommun. Byggnaden &r uppford 1946 och rymmer 24 ldgenheter.
Foreningen innehar marken med &gandertt.

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning Antal

2 rum och kok 15

3 rum och kok 3

1 rum och kok 6

Dessutom tillkommer Antal

Antal lokaler 2

Antal p-platser 17

Total tomtarea 1 749 m?
Total bostadsarea 1 286 m?
Total lokalarea 76 m?
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Arets taxeringsvirde 24 061 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 22 459 000 kr

Riksbyggens kontor i MO Ost har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Ost.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 17 tkr och planerat underhall fr 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhillsplan: Foreningens underhdlisplan uppdaterades senast 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 2 859 tkr

per ar for de nidrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 286 tkr (210 kr/m?) och
innefattar dven utgifter for ersittningskomponenter. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall Ar

Byte undercentral samt nya las till kéllardorrar 2006/2007

Malning killarfonster & soprumsluckor 2007/2008

Lagning & férgning sockel samt byte kallardorrar 2008/2009

Relining samt skalskydd 2010/2011

Omdrénering 2021/2022

Planerat underhall/lkomponentbyten inom 5 ar Ar Tkr
Stamspolning 2025-2026 &
Malning tréfonster 2028-2029 3
Planerat underhall/komponentbyten 5-10 ar Ar

Malning korridorsvigg, byte LED-armaturer 2029-2030
Trapphusmélning, byte LED-armaturer, byte nétstingsel 2030-2031
Malning allménna utrymmen, byte tvéttutrustning 2031-2032
Byte undercentralskomponenter 2032-2033
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Andersson Ordforande 2026

Victor Carolusson Sekreterare 2026

Joakim Johansson Vice ordférande 2026

Lovisa Freberg Ledamot 2026

Susanne Stopar Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Jonsson Suppleant 2025

Sven Theorell Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mia Lardéus 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 38 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 augusti 2024 da avgifterna hojdes med 17%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 9,0 %
frén och med 2025-08-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 898 kr/m?ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning 1224 1064 899 861 832
Resultat efter finansiella poster —86 -295 —248 -1152 -167
Soliditet % -19 -17 —13 = 6
Arsavgift andel i % av totala

1‘61’els§int5kter = % o o 82
é;:f‘avdi‘gt‘t‘"/ ket (pplaten mied 898 777 656 626 614
Energikostnad kr/kvm 188 183 164 163 160
Sparande kr/kvm 98 —62 85 103 21
Skuldsittning kr/kvm 5880 5 896 5919 5941 5302
ﬁg;f;;g?t‘“g ler/levim Wpplated mied 6227 6 245 6269 6292 5615
Réntekénslighet % 6,9 8,0 9,6 10,0 9,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa fsreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala &rsavgifter (inklusive 8vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i fsreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 18ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa4 totala riintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas p4 totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust:
Arets forlust kan hérledas till framfor allt 6kade rintekostnader och hdga driftkostnader.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jamfors sparandet per kvadratmeter
med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplanen. For ndrvarande ligger foreningens sparande pé 98 ki/kvm,
vilket #r ligre #n det rekommenderade sparandet pd 150 kr/kvm. Detta indikerar att féreningen inte uppfyller sitt
sparande enligt den 30-ariga underhéllsplanen.

Under budgetarbetet varen 2025 genomfordes en viss justering for detta genom en avgiftshojning pa 9% fran och med
den 1 augusti 2025. For att nd det rekommenderade sparandet enligt underhéllsplanen, samt att klara ett positivt
kassafléde med hénsyn till 6kade kostnader, kommer foreningen under det kommande budgetarbetet for 2026-2027 att
granska och eventuellt justera bade intékter och kostnader ytterligare.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond Underhillsfond Balanserat resultat Arets
insatser resultat

Belopp vid arets borjan 23 550 2467 117 000 —1 084 355 —295 443
Disposition enl. &rsstammobeslut —295 443 295 443
Reservering underhallsfond 100 000 -100 000
Arets resultat —86 037
Vid arets slut 23 550 2 467 217 000 —1479 798 —86 037
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —-1379 798
Arets resultat —86 037
Arets fondreservering enligt Styrelsen -100 000
Summa —1 565 834
Styrelsen foreslar foljande
behandling av den ansamlade
forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1565 834

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1223 751 1064 129
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 187 17 683
Summa 1241 938 1081812
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —466 435 —568 323
Ovriga externa kostnader Not 5 —245 924 —225 470
Personalkostnader Not 6 =70 478 —66 515
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —220 170 —211143
Summa rérelsekostnader -1 003 007 -1 071 452
Rérelseresultat 238 931 10 360
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 543 6956
Réntekostnader och liknande resultatposter —325 511 —312 759
Summa finansiella poster -324 968 -305 803
Resultat efter finansiella poster -86 037 —295 443
Arets resultat -86 037 -295 443
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 6 453 696 6 646 320
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 79 178 106 724
Summa materiella anléiggningstillgangar 6 532 874 6 753 044

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 9 24 000 24 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 24 000 24 000
Summa anliggningstillgangar 6 556 874 6 777 044

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4
Ovriga fordringar 7218 8616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 80 959 79 967
Summa kortfristiga fordringar 88 177 88 587

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 351052 236 568
Summa kassa och bank 351 052 236 568
Summa omsittningstillgangar 439 228 325 155
Summa tillgangar 6996 103 7102 199
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 550 23 550
Reservfond 2 467 2 467
Fond for yttre underhall 217 000 117 000
Summa bundet eget kapital 243 017 143 017
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1479 798 —1 084 355
Arets resultat —86 037 —295 443
Summa fritt eget kapital —1 565 834 —1379 798
Summa eget kapital —1322 817 —1236 780
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7979123 4515000
Summa langfristiga skulder 7979 123 4 515000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 29 324 3515440
Leverantorsskulder 72 592 112 330
Skatteskulder 2 947 3 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 234 933 192 361
Summa kortfristiga skulder 339 796 3 823979
Summa eget kapital och skulder 6996 103 7102199
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 238 931 10 360
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 220170 211 143

459 101 221503

Erhéllen rénta 3395 4 361
Erlagd rinta —308 149 —313 540
K.a.s‘safl(?de fran dfn lopand.e verksamheten fore 154 347 —87 676
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 442 -6 151
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —15 429 —46 465
Kassaflode frin den I6pande verksamheten 136 476 —140 293
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =56 104
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —56 104
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -21993 —31 824
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —21 993 —31 824
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 114 483 -228 221
Likvida medel vid drets borjan 236 568 464 790
Likvida medel vid arets slut 351052 236 568
Kassa och Bank BR 351052 236 568
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna réd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om mget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende virdenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad Stomme Linjér 120
Byggnad Yttertak Linjér 40
Byggnad Ventilation Linjér 20
Byggnad Virme Linjar 25
Byggnad fasad Linjar 40
Byggnad dorr (lassystem) Linjdr 25
Inventarier och verktyg (Mobler ,tvéttmaskin ) Linjér 5
Markanldggningar (P-platser) Linjér 20
Maskiner och tekniska anldggningar (Tvéttmaskin ) Linjér 10
Standardforbattringar Linjér 50

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostidder 1 154943 999 216
Hyror, lokaler 16 620 14 376
Hyror, p-platser 67 320 67 650
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 451 -12 504
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —681 -4 609
Summa nettoomséttning 1223 751 1064 129
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter, andrahandsuthyrningar 18 188 17 562
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar -1 1
Ovriga rorelseintikter 0 120
Summa ovriga rorelseintékter 18 187 17 683
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Reparationer —17 498 —80 110
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —42 204 -39 494
Forsikringspremier -31922 —27 756
Kabel- och digital-TV —54 816 =54 111
Aterbiring frin Riksbyggen 800 200
Obligatoriska besiktningar 0 —15920
Snd- och halkbekdmpning -32 112 —61 455
Forbrukningsinventarier -199 0
Vatten —43 896 —44 184
Fastighetsel —26 781 —21 421
Uppvérmning —185 987 —183 672
Sophantering och tervinning —29 066 —36 186
Forvaltningsarvode drift —2 754 -4214
Summa driftskostnader —466 435 -568 323
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —197 486 —189 906
IT-kostnader -2 238 -2 685
Arvode, yrkesrevisorer —13 446 -13274
Ovriga forvaltningskostnader -23 119 -8 044
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 785 -6 135
Kontorsmateriel -1377 —1 719
Konstaterade forluster hyror/avgifter —4 0
Medlems- och féreningsavgifter —1200 —1200
Bankkostnader -3 269 -2 508
Summa 6vriga externa kostnader —245 924 —-225 470
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —29 400 —27 450
Sammantrédesarvoden —24 696 —22 821
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 468 =573
Sociala kostnader —16 850 -15671
Summa personalkostnader =70 478 —-66 515
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 8310 864 8310 864
Mark 28 000 28 000
Tillkommande utgifter 417 275 417275
Markanldggning 187 500 187 500
8 943 639 8943 639
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8943 639 8943 639
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —2 178 867 —2 003 640
Tillkommande utgifter —34 078 —25732
Markanldggningar —84 375 =75 000
=2 297 320 -2 104 372
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —174 903 =175 227
Arets avskrivning tillkommande utgifter —8 346 —8 346
Arets avskrivning markanliggningar -9 375 =9 375
-192 624 =192 948
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =-2489 944 =2 297 320
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 453 695 6 646 320
Varav
Byggnader 5957094 6131997
Mark 28 000 28 000
Tillkommande utgifter 374 852 383 198
Markanldggningar 93750 103 125
Taxeringsvdrden
Bostdder 24 000 000 20 000 000
Lokaler 61 000 59 000
Totalt taxeringsvérde 24 061 000 20 459 000
varav byggnader 15 661 000 12 659 000
varav mark 8400 000 9800 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 43 841 43 841
Inventarier och verktyg 115811 59 706
159 651 103 547
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 56 104
0 56 104
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 159 651 159 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —16 440 —12 056
Inventarier och verktyg —36 487 —22 676
=52 927 -34732
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —4 384 —4 384
Inventarier och verktyg —23 162 —13 811
—-27 546 -18 195
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —20 824 —16 440
Inventarier och verktyg —59 649 —36 487
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -80473 =52 927
Restvirde enligt plan vid arets slut 79178 106 724
Varav
Maskiner och inventarier 23016 27 400
Inventarier och verktyg 56 162 79 324
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 24 000 24000
Summa andra langfristiga fordringar 24 000 24 000

48 garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintékter 0 2852
Forutbetalda forsikringspremier 16 865 15058
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 353 48 390
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 637 0
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 104 13 667
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 959 79 967
Not 11 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 20 545 117 244
Transaktionskonto 330 507 119 325
Summa kassa och bank 351 052 236 568
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 8 008 447 8 030 440
Nésta &rs amortering och omsittning pé langfristiga skulder till kreditinstitut —29 324 —3 515440
Langfristig skuld vid arets slut 7979 123 4515 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,05% 2024-12-29 2 728 007,00 —2 720 676,00 7331,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,77% 2025-09-30 2 750 000,00 0,00 0,00 2 750 000,00
STADSHYPOTEK 3,00% 2025-07-30 865 000,00 0,00 0,00 865 000,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-08-13 787 433,00 0,00 0,00 787 433,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-07-01 0,00 2 720 676,00 14 662,00 2706 014,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-01-30 900 000,00 0,00 0,00 900 000,00
Summa 8 030 440,00 0,00 21 993,00 8 008 447,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista riikenskapsér ska foreningen amortera 29 324 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 117 296 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 891 151 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 17 182 16 127
Upplupna rédntekostnader 33 460 16 098
Upplupna elkostnader 1693 1506
Upplupna vattenavgifter 4213 3650
Upplupna viarmekostnader 8 748 7 645
Upplupna kostnader for renhéllning 2097 2 873
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 554
Upplupna styrelsearvoden 54 684 51327
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 100 857 81582
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 234 933 192 361
Not Stéllda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 8 106 900 8106 900
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 28 oktober 2025.

Link6ping Datum (enligt digital signering)
Christina Andersson Victor Carolusson
Joakim Johansson Lovisa Freberg

Susanne Stopar

Min revisionsberittelse har limnats

Maria Johansson
Auktoriserad revisor

19 | ARSREDOVISNING RBF LinkéBingshus 7 Or%nr: 7220002138 éﬁ
ocument ID 09222115557562102334 (&

Signerat CA, JJ, VC, LF, MJ, SS




Document ID 09222115557562102334 &3  Signerat CA, JJ, VC, LF, MJ, SS




Verifikat

Document ID 09222115557562102334

Dokument

Arsredovisning L7

Huvuddokument

22 sidor

Startades 2025-11-12 09:04:40 CET (+0100) av Rebecka
Staf (RS)

Fardigstallt 2025-11-14 15:05:22 CET (+0100)

Initierare

Rebecka Staf (RS)
Riksbyggen
rebecka.staf@riksbyggen.se

Signerare

Christina Andersson (CA)
christina.andersn@gmail.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Christina Andersson"
Signerade 2025-11-12 19:55:34 CET (+0100)

Victor Carolusson (VC)
victor.carolusson@gmail.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"VICTOR CAROLUSSON"
Signerade 2025-11-13 20:17:12 CET (+0100)

172

Joakim Johansson (JJ)
bombom9999@gmail.com

é

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
" JOAKIM JOHANSSON"
Signerade 2025-11-12 22:28:33 CET (+0100)

Lovisa Freberg (LF)
lovisafreberg@gmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LOVISA FREBERG"
Signerade 2025-11-12 10:48:34 CET (+0100)




Verifikat

Document ID 09222115557562102334

Maria Johansson (MJ)
maria@blixt-revision.se

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Maria Eva-Lotta Johansson"
Signerade 2025-11-14 15:05:22 CET (+0100)

2/2

Susanne Stopar (SS)
susanne.stopar@riksbyggen.se

¥ 3

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"SUSANNE STOPAR"
Signerade 2025-11-12 09:06:36 CET (+0100)

Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify







Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Link6pingshus nr 7

Ozg. nr. 722000-2138

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsféreningen for rikenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende 1 forhallande till f6reningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga f5r att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag
drar ocksA en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt 1aga1‘ och andra Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder,
. . X omriden och férhillanden som ir visentliga fér verksamheten och

forfattningar i R g )

ir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse fér

foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,

Uttalanden beslutsunderlag, vidtagna itgirder och andra forhallanden som 4r
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
revision av styrelsens fSrvaltning for foreningen for rikenskapsiret uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
2024/2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt
vinst eller forlust. med bostadsrittslagen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ; ; ;
5 e ool 5 Linképing, d ligt digital signeri

ansvarsfrihet for rikenskapsaret. nképing, datum enligt digital signering

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige Auktoriserad revisor
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Maria Johansson

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat i tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen it
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f8r fdreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon itgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pA nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av f8rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddéma om forslaget Ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet it en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka Atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte r f6renligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pi revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans @ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att péverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksd vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdammer vad som ska ing i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ir avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av fSreningens fastighet (I&ngsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle fSreningen g# i konkurs/likvideras fir man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

Foér varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé #r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker fr varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfSra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det #r osiikert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hidndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger béde 1&ngivare och kopare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwmnfor heba Livet
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