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Stadgar fér bostadsratts-
féreningen Lyran i Bredang

Org.nr 769607-1351

foreslagna vid drsméte den 23 maj 2018samt
antagna vid extra foreningsstimma den 7 juni 2018

Firma och dandamal

§1

Foreningens firma ar bostadsréttsforeningen Lyran i Bredédng. Foreningen
har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna till utnyttjande utan
begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan uppla-
telse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
rattsinnehavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Medlemskap och overlatelse av bostadsritt

§2

Nar en bostadsrétt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsrdtten och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till med-
lem i féreningen. Forvarvaren av bostadsritt ska anséka om medlemskap i
bostadsrattstoreningen pa sa satt styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom
upplatelse av foreningen eller som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till bostadslagenhet far vagras
medlemskap.

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vagras medlemskap i fore-
ningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattsin-
nehavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent
ska bositta sig i bostadsrattsldagenheten har foreningen rétt att vagra med-
lemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlem-
skap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar
eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem ska till-
lampas.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt overlatits till inte antas
till medlem i fGreningen.
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Insats och avgifter m m

§4

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av sty-
relsen. Arsavgifterna ska betalas senast sista vardagen fére varje kalen-
derménads borjan om inte styrelsen beslutar nagonting annat.

Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avsattning till fonder ska
finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande
till lagenheternas andelstal. I arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter
kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsiattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pant-
sattningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp som galler vid tidpunkten
for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for underréttelse om
pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren och pantsittningsavgiften beta-
las av pantsattaren.

Avgifterna ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna
betalas i rdtt tid utgar dréjsmalsrdnta enligt rdntelagen pé den obetalda av-
giften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Bostadsrattsinnehavarens rattigheter och skyldigheter

§5

Bostadsréttsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och svara for lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrattsinnehava-
ren svarar for det 16pande och periodiska underhallet. Bostadsrattsinneha-
varen svarar inte fOr reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om foreningen har forsett ligenheten med ledningar
och dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma gdller ventilationskanaler.

Bostadsréttsinnehavaren ansvarar for lagenhetens underhall som omfattar
bland annat:

e egna installationer.
e rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga rum och utrymmen
tillhorande ldgenheten.

¢ ledningar och dvriga installationer for avlopp, vdarme, gas, el och vatten
till de delar som inte dr stamledningar.

e golvbrunnar, svagstromsanldggningar, malning av vattenfyllda radiato-
rer och stamledningar, dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej malning
av utsidorna av dorrar och fonster.

e till lagenheten horande mark.

Bostadsrattsinnehavaren svarar endast for renhallning och snoskottning av
till lagenheten horande balkong, terrass eller uteplats.
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Bostadsréttslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostads-
rattsinnehavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

§6

Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhéallsatgard be-
sluta om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de de-
lar av lagenheten som medlemmarna svarar for.

§7

Bostadsrattsinnehavaren far foreta forandringar i lagenheten. Viasentlig
forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under
forutsattning att forandringen inte medfor men for foreningen eller annan
medlem.

§8

Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och
andra delar av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de séarskilda regler
som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostads-
rattsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn over att detta ocksa iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar honom eller av nagon annan som
han inrymt i ligenheten eller som dar utfor arbetet for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrittsinnehavaren vet dr eller med skal kan
misstankas vara behdftad med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

§9

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fA komma in i lagenhet-
en nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen sva-
rar for. Nar bostadsratten ska sdljas genom tvangsforsaljning, ar bostads-
rattsinnehavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar foreningen tilltrdade till lagenhet-
en, ndr foreningen har ratt till det, kan styrelsen ansoka om handrackning.

§10
En bostadsrattsinnehavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand om
styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttsinnehavare som 6nskar upplata sin ldagenhet i andra hand ska
pa satt styrelsen bestaimmer anséka om samtycke till upplatelsen.

Vid en andrahandsuthyrning tillkommer en arskostnad om 10% av ett bas-
belopp.

§11

Bostadsréttsinnehavaren far inte anvianda lagenheten for nagot annat an-
damal &n det avsedda.
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§12
Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet
med bostadsréttslagens bestammelser forverkas bland annat om:

1. Bostadsrattsinnehavaren drdjer med att betala arsavgift.
2. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3. Bostadsrittsinnehavaren inrymmer utomstaende personer till men for
foreningen eller medlem.

4. Lagenheten anvands for annat andamal &n det avsedda.

5. Bostadsrittsinnehavaren eller den, som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i 14-
genheten eller om bostadsrittsinnehavaren, genom att inte utan oska-
ligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. Bostadsrdttsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom
fastigheten eller rattar sig efter sarskilda ordningsregler som férening-
en meddelar.

7. Bostadsrdttsinnehavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han
inte kan visa giltig ursékt for detta.

8. Bostadsrittsinnehavaren inte fullgor annan skyldighet och det méaste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

9. Lédgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte
ovéasentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

10. Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattsinne-
havaren till last dr av ringa betydelse.

§13

Bostadsrittslagen innehaller bestaimmelser om att bostadsrattsféreningen i
vissa fall ska anmoda bostadsrittsinnehavaren att vidta réttelse innan for-
eningen har rétt att sdga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsratts-
innehavaren inte skiljas fran ligenheten.

§14
Om foreningen sdger upp bostadsréttsinnehavaren till avflytning har for-
eningen ratt till ersdttning for skada.

§15
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av upp-
sdgning ska bostadsratten tvangsforsdljas. Forsdljningen far dock ansta till

dess att sadana brister som bostadsréttsinnehavaren svarar for blivit atgér-
dade.
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Styrelsen

§16
Styrelsen ska besta av minst fem hogst sju ledamdéter med hogst tre sup-

pleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas med ett ar i taget.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas d@ven make
eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Valbar ar endast ej underarig person som ar bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens
firma tecknas - férutom av styrelsen i sin helhet - av tva ledaméter gemen-
samt i forening.

§17
Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll som justeras av ord-
forande och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18
Styrelsen &r beslutfor ndr antalet narvarande ledaméter vid sammantradet

Overstiger hdlften av samtliga ledamdéter.

Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordfo-
rande, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet ndr for beslutférhet minsta
antalet ledamoter dr ndrvarande.

§19

Styrelsen eller féreningens firmatecknare far inte utan foreningsstammans
bemyndigande avhinda foreningens dess fasta egendom eller tomtrétt och
inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgarder
av sadan egendom.

§20
Styrelsen ska i enlighet med bostadsrattslagens bestaimmelser f6ra med-
lems- och lagenhetsftrteckning.

Bostadsréttsinnehavare har rétt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsfor-
teckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

Réakenskaper och revision

§21

Foreningens rakenskapsar omfattar 01-01 — 12-31. Fore mars manads ut-
gang varje ar ska styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse,
resultatrakning samt balansrakning.
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§22

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter.
Revisorer och revisorsuppleanter véljs pa foreningsstimman for tiden fran
ordinarie fGreningsstimma fram till ndsta ordinarie fGreningsstamma.

§23
Revisorerna ska avge revisionsberattelse senast tre veckor fore forenings-
stamman.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens for-
klaring 6ver av revisorerna gjorda anmarkningar ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst tva veckor fore foreningsstamman.

Féreningsstamman

§25

Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen fore maj manads utgang.

§26
Medlem som 6nskar lamna forslag till stimma ska anmala detta senast 31
mars eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§27

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till
detta , eller nar minst 1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begar det
hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas behandlat pa stim-
man. Pa extra foreningsstimma ska endast drenden enligt §28 punkt 1-7
férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stimman.

§28

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Staimmans dppnande

Godkdnnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmalan av stimmoordférandes val av protokollforare
Val av tva justeringsmadn, tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

o ® N e DN

Foredragning av revisorns beréttelse

—_
o

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdakning

—
—

. Beslut om resultatdeposition

—_
N

. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

—_
(O8]

. Beslut om arvoden at styrelseledamdoter och revisorer for nastkom-
mande verksamhetsar
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisors och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt av foreningsmedlem
anmalt drende

18. Stammans avslutande.

§29
Kallelse till foreningsstimman ska innehéalla uppgifter om vilka drenden
som ska behandlas pa stimman.

Aven drende som anmilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt §26
ska anges i kallelsen.

Kallelsen ska utfdardas personligt till samtliga medlemmar genom utdel-
ning eller genom postbefordran senast fyra veckor fore ordinarie stimma
och tva veckor fore extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore
stamman.

§30

Vid féreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsrdtt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.
Rostrétt har endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot fGre-
ningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§31

Medlemmar far utdva sin rostratt genom ombud. For fysisk person galler
att endast annan medlem eller medlemmens make, registrerad partner,
sambo, fordlder, barn, barnbarn eller syskon far vara ombud. Ombud far
inte foretrada mer dan en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, daterad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pa foreningsstimman medfdra hogst ett bitrdde. Endast med-
lemmens make, registrerad partner, sambo, fordlder, barn, barnbarn eller
syskon far vara bitrdde.

Avhalls foreningsstamma fore foreningen forvarvat och tilltratt fastigheten
eller tomtratten far dock ombud, med avvikelse fran vad som ovan stad-
gats, foretrdda fler medlemmar och vara annan dn ovan angiven person.

§32

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer an hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden
bitrdder. Vid personval anses den som har fatt flest roster, vald. Vid lika
rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
innan valet fOrréttas.

For vissa beslut erfordras sédrskild majoritet enligt bestimmelser i bostads-
rattslagen.
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§33
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
néasta ordinarie foreningsstamma hallits.

§34
Det justerade protokollet fran foreningsstamman ska hallas tillgangligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.

Meddelande till medlemmarna

§35

Meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom utdelning samt anslas pa hemsidan.

Underhallsplan
§36

Styrelsen ska upprétta och arligen f6lja upp underhallsplan f6r genomfo-
randet av underhallet av féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Fonder

8§37

Inom foreningen ska bildas foljande fonder.

e Fond for yttre underhall

e Dispositionsfond

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som
for forsta aret anges i ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt
§36 ovan.

Det overskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till

dispositionsfond eller disponeras pa annat sétt i enlighet med férenings-
stimmans beslut.

Uppl6sning, likvidation m m

§38
Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallandet till ligenheternas insatser.

Om foreningsstaimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas ars-
avgifter for det senaste rakenskapsaret.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimma mandagen den 15
november 2010.
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