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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Eldvapnet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ér att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 januari 2018.

Foreningens byggnad och tomtritt

Foreningens fastighet bestar av fyra parhus och fyra attefallshus totalt 12 bostadsratter.
Den totala boytan dr 1244 kvm och foreningen disponerar 17 parkeringsplatser.
Foreningen innehar marken med dgandertt och har inte del i ndgon samféllighet.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt femtonarig lattnadsperiod: Ingen fastighetsavgift under kalenderaren
2019-2033 samt hel fastighetsavgift fran kalenderaret 2034.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 33 442 tkr, varav byggnadsvérdet dr 24 000 tkr och markvérde 9 442 tkr.
Virdedr dr 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens Ipande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Avsittning till yttre fond
Fran resultatet ska avsattning till yttre fond géras med minst 50 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not i arsredovisning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamdter:
Pér Ekstrom (Ordforande)
Desirée Spangberg Razi
Majid Maleki
Reza Mojtahedy
Stefan Nelsén
Paulo Machado
Claes Grufman Bjornlund

Lekmannarevisor:
Emily Shaw
Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under rikenskapsaret 2024 har foreningen fortsatt att uppvisa en stabil och god ekonomi. Tack vare att
foreningen tidigare valt att binda réntorna pa en fordelaktig niva har rintekostnaderna kunnat hallas pa en
ldg niva.

Infér kommande rikenskapsér planerar foreningen att genomfora underhéllsmalning av fasaderna pa
samtliga byggnader. Arbetet kommer att ske enligt féreningens underhéllsplan, och en leverantor har
redan valts ut for att utfora malningsarbetet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 19 medlemmar. Inga medlemmmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 662 604 658 605
Resultat exklusive avskrivningar 239 265 275 282
Resultat efter finansiella poster -214 -187 -170 -154
Soliditet (%) 79 79 79 79
Fastighetslan (kr/kvm) 10 398 10 543 10 687 10 832
Arsavgifter (kr/kvm) 509 509 509 509
Sparande (kr/kvm) 192 213 221 227
Réntekénslighet (%) 20 20 20 20

Upplysning vid forlust

Det redovisade underskottet for rakenskapsaret 2024 forklaras i sin helhet av foreningens planenliga
avskrivningar pa byggnader. Dessa avskrivningar dr en bokforingsméssig kostnad och péverkar inte
foreningens likviditet eller kassaflode.

Foreningens kassaflode dr fortsatt positivt, och resultatet exklusive avskrivningar uppvisar ett dverskott.
Styrelsen gor bedomningen att foreningens ekonomiska stéllning &r stabil, och att det redovisade
underskottet inte padverkar foreningens formaga att fullfolja sina ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets ingang 26 370 000 25519 000 200 000 -1 054 959
Disposition av foregdende
ars resultat: 50 000 -236 546
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 370 000 25 519 000 250 000 -1 291 505

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 291 505
arets forlust -213 667
-1505172

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 50 000
i ny rakning dverfores -1 555172
-1505172

Arets

resultat

-186 546

186 546
-213 667
-213 667
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Totalt
50 847 495

0
-213 667
50 633 828

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

662 401
662 401

-258 335
-38 800
0

-452 309

-749 444
-87 043

-126 624
-126 624
-213 667
-213 667

-213 667
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2023-01-01
-2023-12-31

604 442
604 442

-169 541
-41 214
0

-451 602

-662 357
-57 915

-128 631
-128 631
-186 546
-186 546

-186 546
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

62 851 034
62 851 034

62 851 034

124 125
4127
128 252

755 502
755 502
883 754

63 734 788
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2023-12-31

63 303 343
63 303 343

63 303 343

191 571
53 546
245117

638 218
638 218
883 335

64 186 678
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

51 889 000
250 000
52139 000

-1 291 505

-213 667
-1505172
50 633 828

12 755 000
12 755 000

180 000

0
165 960
345 960

63 734 788
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2023-12-31

51 889 000
200 000
52 089 000

-1 054 959

-186 546
-1 241 505
50 847 495

12 935 000
12 935 000

180 000

59 664
164 519
404 183

64 186 678
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-213 667
452 309
0

238 642

67 446
49 420
-59 664
1 440
297 284

(==

-180 000
-180 000

117 284

638 218
755 502
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2023-01-01
-2023-12-31

-186 546
451 602
76

265132
-81 891
-1 819
11 349

46 350
239 121

-30 000
-30 000

-180 000
-180 000

29121

609 097
638 218
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markanlidggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Foreningens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Resultat exklusive avskrivningar
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore avskrivningar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Fastighetslan (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslén fordelad pa total boyta upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter (kr/kvm)
Debiterade arsavgifter exklusive parkeringsplatser och 6vriga debiterade avgifter fordelad pa total boyta
uppléten med bostadsritt.

Sparande (kr/kvm)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore avskrivningar fordelat pé total boyta uppléaten

med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens totala fastighetslan fordelad pa intdkter fran avgifter for bostadsrétter.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Elavgifter bostdder

Foreningen har haft en avgiftsfri ménad under 2023.

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Tradgardsskotsel
Ovriga reparationer
Markarbeten

Service virmepumpar
Fastighetsel

Vatten & Avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror och licenser
Ars- eller foreningsstimma
Ekonomisk forvaltning
Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Not 5 Personalkostnader och styrelsearvoden
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och négra l6ner har ej utbetalats.

2024
632 880
10 800
18 720
662 400

2024
56912
7432
4019
17268
24 010
73 365
25909
49 420
258 335

2024
7510
1900

25 000
800
3590
38 800
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2023
580 140
9900
14 400
604 440

2023
12 649
-10 745
18 611
14 225
28 361
41472
17 267
47701
169 541

2023
8124
2900

25000

1 600

3590
41 214
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Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader foreningslén 126 562 128 306
Ovriga rintekostnader 62 325
126 624 128 631
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskafftningsvirden 65 500 925 65 470 925
Ink&p 30 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 65 500 925 65 500 925
Ingédende avskrivningar -2 197 582 -1 745980
Arets avskrivningar -452 309 -451 602
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 649 891 -2 197 582
Utgaende redovisat virde 62 851 034 63 303 343
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsékring 4127 53 546
4127 53 546
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 0,97 2025-08-15 12 935 000 13 115 000
12 935 000 13 115 000
Kortfristig del av langfristig skuld 180 000 180 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 165 960 164 520
165 960 164 520

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Eldvapnet 11(11)
Org.nr 769633-9196

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Pér Ekstrom Majid Maleki

Ordforande

Stefan Nelsén Mohammad Reza Mojtahedy
Desirée Spangberg Razi Paulo Machado

Claes Grufman-Bjoérnlund

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emily Shaw
Revisor
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