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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler
under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31. Byggnadsér ar 1961 och virdear
2005. Foreningens nuvarande ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1967-03-03.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gunilla 20 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av 6 st flerbostadshus i 3 st vaningar med totalt 111 st bostadsrétter, 5 st lokaler och
16 st garage.

Den totala boytan &r 7 082 kvm fordelat pa:
11 st 1 rum och kok
35 st 2 rum och kok
48 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Lokaler:

1 st lokal upplaten som bostadsratt pa 189,5 kvm i vilken det bedrivs restaurangverksamhet, The Highlander.
3 st hyreslokaler pé totalt 271,5 kvm varav en hyrs av Pemabel AB, den andra hyrs av Sussan Andalibi
frisersalong och den tredje star outhyrd.

1 st foreningslokal pa 61 kvm med tillhérande géastlagenhet.

Parkeringsplatser & garage

Inom foreningens fastighet finns 56 st parkeringsplatser varav en plats disponeras av foreningen och en plats
disponeras som moped/mc-parkering. Aterstdende 54 st platser hyrs ut till medlemmar med bil.

Av dessa ér 16 st forsedda med eluttag for motorvarmare och 8 st ar forsedda med Easee laddbox, Det finns 10
st sa kallade "SUV”-platser avsedda for bilar som é&r bredare &n 1 806 mm men max 1 956 mm exklusive
backspeglar.

Av foreningens 16 st garage hyrs ett ut for 2 st motorcyklar och ett garage disponeras av foreningen.
Aterstdende 14 st garage hyrs ut till medlemmar med bil.

Forsikring
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsens ledamoter samt forsdkring mot ohyra.

Fastighetens tekniska status de foregaende fem aren

I oktober 2020 genomfordes stamspolning i alla ldgenheterna, koks och badrumsavlopp med

GR Avloppsrensning AB som entreprendr. Detta i avsikt att forebygga skador och stopp i foreningens samtliga
avloppsror.

I januari 2021 péabdrjade ytskiktsrenoveringen av tvéttstugorna med tvéttstuga 1 och dérefter tvittstuga 2 som
blev fardig i mitten av mars 2021 med Entema Entreprenader & Service AB som entreprendr.
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Under 2021 ersattes nummerbelysningen och resterande yttre belysning med mindre energikrdvande armaturer
med Ljus & Kraft i Vallentuna AB som entreprendr.

I slutet av november 2021 och samtidigt med OVK besiktningen gjordes det en funktionskontroll av samtliga
medlemmarnas brandvarnare.

[ mitten av juni 2022 kontrollerades sista kvarstdende ldgenheterna for OVK och de blev godkénda. Nésta
besiktning skall vara genomford senast 2027-11-04.

I slutet av juni 2022 pabdrjades arbetet med utbyte av draneringen vid gavel port 35. Det fortsattes med byte
fran port 15 via portalen, gaveln vid bastun samt bade langsida och gavel med garagen och fram till port 19.

I boérjan av augusti 2022 paborjades asfalteringsarbetena vilket genomfordes i tva etapper. Samtidigt utfordes
arbeten med att installera 8 st laddboxar och minska antalet uttag for motorvarmare till 16 st.

I borjan av oktober 2022 da linjemarkering av p-platserna utférdes “togs” 2 st parkeringsplatser bort vilket gav
bredare parkeringsplatser for plats nr 1 till nr 54 med ca 7 cm vardera till ca 233 cm samt att platserna nr 35 till
nr 48 okades till ca 245 cm.

I mitten av november 2022 genomfordes slutbesiktningen for projekten dranering, asfaltering och laddboxar.
Dom blev godkinda.

I borjan av februari 2023 blev en ny varmevixlare installerad efter det att den gamla hade havererat i april 2022.
Slutbesiktning utfordes i slutet av februari bdde av vér egen besiktningsman och frén Norrenergi AB med
godkinnande.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 8 % fran 2024-05-01 och samtidigt hjdes hyrorna for parkeringsplatserna med 2 %.

Fran maj manad 6vergick foreningen till ny ekonomisk forvaltare, HSB Stockholm, och avierna for maj méanad
hade dom sént ut i god tid till medlemmarna.

I borjan av maj havererade bastuaggregatet och det blev ersatt med ett nytt i borjan av juli,

I borjan av maj gjordes en uppsédgning av stadentreprenaden i avsikt att konkurrensutsétta uppgiften. Fyra
foretag tillfrdgades varav den ena var foreningens stiddentreprenor. Efter ytterligare forhandling med tvé av
dessa beslutade styrelsen att forsdtta med var nuvarande till ett lagre pris. Det nya avtalet med PZ Stad AB 16per
fran 2024-08-01.

I mitten av maj gjordes slutbesiktningen av Tak- & Solpanelsprojektet och den blev strax darefter godkand.
Driftsittningen av panelerna gjordes i mitten av april. Féreningen dr numera en smaskalig producent av el.

I mitten av maj tecknades nya hyresavtal med foreningen hyresgéster och de borjar gélla fran 2024-07-01. Detta
da de existerande avtalen var i behov av att uppdateras pa flera punkter. HSB Stockholm har varit behjalplig
med att ta fram avtalstexten.

I ménadsskiftet maj/juni tecknades ett 2-arigt avtal for elférbrukning och forséljning av det eventuella 6verskott
som solpanelerna kan generera. Detta med anledning att foreningen 1 april dvergick till IMD av el och att
solpanelerna driftsattes strax dérefter. Fyra st foretag blev tillfragade och tre av dessa lamnade offerter.
Styrelsen beslot att teckna avtal med Vattenfall AB.

I borjan av juni blev det 6versvamning i samlingslokalen med géstldgenhet till foljd av skyfall och dryga veckan
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dérpé kom ett extremt skyfall som spred sig pé kort tid ut i kdllargdngarna fran port 25 till port 31 och det
drabbade dven kéllarforraden i dessa omraden.

I boérjan av augusti kom det ytterligare ett extremt skyfall som dterigen medférde 6versvamning i bade
samlingslokalen och kéllargangarna.

Styrelsen beslutade att tills vidare stdnga samlingslokalen och dess géstldgenhet for uthyrning intill dess att
atgarder och renovering har genomforts.

Ledningarna filmades och ett litet hinder upptacktes och det togs bort. Det hindrande féremalet bedomdes ha
viss men inte stor verkan for flodet. Féreningens dagvattensystem é&r inte dimensionerat for extrema
véderleksforhéllande.

Draneringen vid portarna 21 till 35 star i tur att bytas ut och i samband med det kommer utredning att géras om
det behdver bytas ut dagvattenrdren till en storre dimension dn den nuvarande.

I mitten av juni gjordes besiktningen av IMD installationen och den blev efter vissa justeringar av entreprendren
godkind. Bytet av alla elmétare till IMD gjordes i mitten av april och medlemmarna fick sina forsta debiteringar
for april och maj pé sina avier till juli manad. Debiteringen sker fortséttningsvis pa forsta kvartalsavin.

I slutet av juni utfordes den arliga kontrollen av féreningens hjartstartare och forsta hjalpen-skapen.

I borjan av juli tecknades nytt avtal med EFS AB. Detta dé det i mitten av februari gjordes en uppsdgning av
fastighetsskotaravtalet. Initialt for att konkurrensutsitta uppdraget men styrelse beslot att det endast skulle ske
en omforhandling. Avtalet startar frén den 1 augusti och det har inte gjorts avkall pa kvalitet och servicenivan.

En kvill 1 borjan av augusti noterade medlem roklukt i sin lagenhet som kunde identifieras till kdllargdngen vid
port 25. Foreningens sekreterare blev tillkallad och kunde slécka brandhdrden med hjélp av brandslidckaren fran
Samlingslokalen. Samtidigt larmades 112 och bade Polis och Brandkar anlinde strax direfter. Vittnesmal fran
medlemmar om deras iakttagelser 6verlamnades till Polisen.

I efterfoljande kommunikation med férundersdkningsledaren kunde det konstateras att var incident inte tillhoérde
de mest prioriterade dd myndigheten inte har tillrackligt med resurser. Det innebar att de_inte kontaktade
uppgiftslamnarna for att f4 mer information samt att de ansag att det fanns inga bevis som skulle kunna
anvindas vid en eventuell rattegang. Polisen avslutade dirmed drendet!

I mitten av november genomforde styrelsen den arliga fastighetssynen.

I mitten av december genomfordes ett "Oppet Hus” for foreningens medlemmar dir det fanns méjlighet till att
hiamta sitt boendetillstand for parkeringsplats och den nya uppdaterade medlemsinformationen samt fa
information om de projekt som planeras for 2025.

I borjan av januari hojde Norrenergi, var leverantor av fjarrvirme sina avgifter med 6 %

I mitten av januari blev det containerhelg med julgransnedtagning samt ett “Oppet Hus dér det gavs mojlighet
att hamta ut nya ventilationsfilter men dven hamta den nya uppdaterade medlemsinformationen!

I slutet av januari delades det ut till de som inte hade m&jligheten att besdka de tva ”Oppna Hus” som styrelsen
arrangerade bade den nya uppdaterade medlemsinformation och ventilationsfilter.

I januari beslutade styrelsen att besikta skyddsrummen foranlett av en tidigare obligatorisk tillsyn. Med underlag
av besiktningsprotokollet kontaktades tre (3) entreprendrer och styrelsen valde BLP AB for att dtgirda de
anmarkningar och atgirder som behovs for att kunna fa ett godkénnande av MSB (Myndigheten for

Sambhillsskydd och Beredskap).
Atgiirderna paborjades i borjan av april genomfordes etappvis och avslutades i borjan av juli.

I slutet av mars genomfordes den érliga besiktningen av lekplatsen.

Under mars ménad beslot styrelsen att genomfora i enlighet med underhallsplanen en stamspolning frén alla
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lagenheter och lokaler med maélsattning att den skull utforas fére sommaren. Tillfragad entreprendr hade inte
mojlighet att gora det fore sommaren utan ny tidpunkt &r att det blir utfért under vecka 34.

I borjan av april genomfordes byte av killardorrar, den ena ér entréddrren till samlingslokalen

fran kéllartrappan i avsikt att fa en tdtare dorr som minimerar Gversvdmning i samlingslokal mm, den andra ar
en branddorr i1 kéllargdngen mellan port 27 och 29 och den tredje ar kédllartrappsdorren till port 27!

I mitten av april blev det stopp i1 avloppsledning med Gversvamning som foljd i hyreslokalen vid port 35.
Stoppet identifierades vid ledningen som gér fran nordvistra sidan av Hus B (gavel port 29) till anslutningen av
det kommunala nitet.

Ledningen filmades i slutet av april och det konstaterades att det finns en svacka som kan ge upphov till stopp 1
ledningen och styrelsen beslutade att begira in offerter for arbetet. Svackan ligger inom foreningens tomtgréns
vilket innebér att vi far sjdlva sta for kostnaderna for att atgérda svackan.

I slutet av april genomfordes en hogtrycksspolning av samtliga stuprér & spygatter samt spolning av
dagvattenledningarna. Dessutom slamsugning av dagvattenbrunnar och sandfang samt att avloppsbrunnarna i
garagen kontrollerades.

Aven en filmning av vissa partier av dagvattenledningarna genomfordes for att sikerhetsstilla att foreningens
ritningsunderlag giller.

Under verksamhetsaret och dven dérefter har styrelsen vid flera tillfdllen fatt anledning att konsultera och anlita
HSB juridik. Detta dé styrelsen har haft medlemsédrenden av sddan art att besluten blivit baserat pa juristens
utlatande och rad i respektive drende for att fa ett korrekt beslut/svar till medlemmen.

Visentliga hindelser efter rikenskapsiret
I borjan av juni blev sanden i lilla sandladan pé lekplatsgarden utbytt.

I boérjan av juni ldmnade styrelsen i en ans6kan om att fa ytterligare en anslutningspunkt fér dagvattnet och da
vid den sydvéstra delen av Hus B. Detta i avsikt att fordela dom extrema skyfallen fran Hus B, C och D samt
tillhorande gérd och parkeringsomrade vid Miljostugan i tva delar vilket skulle minska trycket pa dagens
befintliga ledning och férhoppningsvis minimera dversvdmningarna.

I mitten av juni blev bommen vid Miljostugan pakoérd och forstérd. En ny bom kommer att séttas upp under
augusti ménad pa bekostnad av den som korde pa den.

I slutet av juni utfordes en del atgdrder pa dagvattenledningarna vid kallartrappan vid port 29. En brunn
proppades igen pa dagvattenledningen innanfor kéllardorren samt att det Gppnades upp och monterade en brunn
i Hobbyrummet strax intill och detta med avsikt att forhindra 6versvidmning vid den kéllartrappan.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma, 2024-10-24, avholls 1 Spanga forsamlingshem som en fysisk stimma och 17 st
rostberattigade medlemmar deltog, Déarutdver var 2 st medlemmar utan rostratt med pa stimman.

Foreningens ekonomi

Arsavgiften

Pa sitt budgetmote 1 februari beslot styrelsen att inte fordndra avgifterna for bostadsritterna men samtidigt
reserverade sig for att den nir som helst under verksamhetsaret kan hoja avgiften for att finansiera projekten
med nytt 1an eller for andra visentliga faktorer som paverkar foreningens ekonomi.

Arsavgiften uppgér nu i genomsnitt med 882 kr/kvm boyta per ar (exkl. IMD for el). I och med inforandet av
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IMD f£6r el (Individuell Métning & debitering) sa péverkar det foreningens ekonomiska redovisning bade under
Flerarsoversikten for arsavgiften och i Resultatrakningen for nettoomséttningen.

Foreningens fastighetslan, amortering och rinta framgar av not 15.

Hyrorna av garage och parkeringsplatser har, kontraktsenligt, hojts med 2 % frén 2025-05-01 samt att
hyreslokalerna har hojts enligt index frén 2025-07-01.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, amorteringar och réntor framgar av not 16.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till ordinarie foreningsstimman 2024-10-24 haft foljande sammanséttning:
Lars-Yngve Larsson Ordf6rande

Pippi Sjogren Vice ordforande (till och med 2024-03-19)

David Nobelius Ekonomiansvarig

Christina Berthelsen Sekreterare

Orjan Sandgren

Mikael Bladh

Leif Bornestrand Utsedd av HSB Stockholm

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 2024-10-24 haft foljande sammanséttning:

Lars-Yngve Larsson Ordf6rande

Mikael Bladh Vice ordférande

David Nobelius Ekonomiansvarig

Christina Berthelsen Sekreterare

Adam Keay

Orjan Sandgren

Ali Samanci Utsedd av HSB Stockholm (fran och med 2025-01-17)

I enlighet med foreningens stadgar viljs foreningens ordférande pa foreningsstimma. Pa foreningsstimman
2023 valdes Lars-Yngve Larsson till ordférande pa 2 ar.

Féreningens firma tecknas av Mikael Bladh, Orjan Sandgren, David Nobelius, Lars-Yngve Larsson, tva i
forening.

Styrelsen har under éret héllit 12 st protokollforda sammantraden.

Kungsbron Borevision AB dr utsedd revisor av HSB Stockholm.
Nedanstiende funktionérer blev valda av foreningsstimman

Revisorer
Fram till ordinarie foreningsstimma 2024-10-24.
Karin Fredriksson och Lars Berggren

Efter ordinarie foreningsstimma 2024-10-24
Karin Fredriksson och Oyvind Hegmar
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Valberedning
Fram till ordinarie foreningsstimma 2024-10-24
Suna Sengiil som dess ordférande samt Goran Ahlberg och Gabriel Ousi som ledaméter.

Efter ordinarie féreningsstimma 2024-10-24
Suna Sengiil som dess ordférande samt Géran Ahlberg och Gabriel Ousi som ledamoter.

Ombud till HSB:s distriktsstimma
Foreningen har inte haft ndgot ombud till distriktsstimman.

Arvoden till styrelse och andra funktionirer

Ordinarie foreningsstimma (2024-10-24) beslutade

att styrelsen skall erhalla ett arvode om 3 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter for styrelseuppdraget
att styrelsen skall erhélla 2 prisbasbelopp exklusive sociala avgifter for forvaltningsuppgifterna och att
arvodet fordelas efter kriterier som styrelsen sjédlva satter upp

att de fortroendevalda revisorerna erhaller 20 % av ett prisbasbelopp exklusive sociala avgifter att fritt fordela
att valberedningens skall erhélla 20 % av ett prisbasbelopp och att fritt férdela

att distriktsombuden skall erhélla 2,5 % av ett prisbasbelopp i arvode att fritt fordela

Prisbasbeloppet avser 2025 ars med 58 800 SEK samt ar exkl sociala avgifter

att ersittningar for forlorad arbetsinkomst och reseersittningar da uppdrag utforts for foreningens rékning

forblir oforéndrade.

Underhillsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall 6ver de ndrmaste 50 aren har uppréttats av styrelsen. Den finns
sedan mars 2020 i digital form hos HSB och uppdateras arligen.

Den stadgeenliga fastighetssynen genomfoérdes 2024-11-30

Underhéllsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla
fastigheterna i gott skick och ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av
underhéllsfond. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Var forening har valt en styrelse som sdkerhetsstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs
och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar sa stort miljomaéssigt ansvar som mojligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Vid verksamhetsarets borjan 2024-05-01 hade foreningen 146 st medlemmar. Vid verksamhetsérets utgang
2025-04-30 hade foreningen 145 st medlemmar varav HSB Stockholm ar 1 st medlem. Medlemsantalet har
ddrmed minskat med 1 st medlemmar.

Under verksamhetsaret har 9 st lagenhetsoverlatelser skett vilket 4r en minskning med 4 st jamfort med
foregéende verksamhetsar.
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GunillaBladet
GunillaBladet har under verksamhetsaret utkommit med 9 st nummer samt nagra extra uppsatta pa
anslagstavlorna. Ansvarig utgivare och redaktor &r Lars-Yngve Larsson.

Hemsida
Brf Gunilla har en egen hemsida pa internet med adress www.gunillabrf.se. Ansvarig utgivare dr Lars-Yngve
Larsson och redaktor ar Orjan Sandgren. E-post till styrelsen kan sédndas under adress info@gunillabrf.se.

Styrelsens brandskyddsarbete

Styrelsen arbetar med regelbunden kontroll for att f4 bort brannbart material, t ex barnvagnar i trapphus och
kéllargéngar.

I boérjan av oktober utférdes en extern nuldgesanalys avseende brandskyddet i féreningen vilket gav forslag pa
lampliga kompletteringar. Under véaren -25 har det installerats skyltbelysning for nodutgéngar, nddbelysning
samt brandvarnare.

Brandvarnare och brandsldckare som &r installerade i gemensamhetsutrymmen, dar det anses vara nodvandigt,
funktionskontrolleras regelbundet.

Lars-Yngve Larsson dr brandskyddsansvarig.

Lunchrummet utanfor expeditionen ér forsedd med hjértstartare och forsta hjilpen-skép. Utbildning for
intresserade medlemmar genomfordes i juni 2019. Snickarlokalen, bastun och UC é&r férsedda med forsta
hjélpen-tillbehor samt korrekt skyltning.

Nodbelysning finns monterat i varje trappuppgang.

Lokaler for fritid, samvaro och hobby.

Foreningen har bordtennisbord i kéllaren i port 29 vid skyddsrummet/cykelrummet och innanfor finns en
snickeriverkstad.

Det finns en foreningslokal med géstlagenhet/6vernattningsrum beldgen i kéllaren vid port 27 och den 4r avsedd
for foreningens medlemmar. Overnattningsrummet far bokas max fem dygn per nyttjandetillfille.

Till 6ljd av de skador som Oversvdmningarna orsakat halls foreningslokalen stangd till dess att nddvéindiga
atgarder och reparationer har genomforts.

Bastu finns pa gaveln av port 15 och den ar avgiftsbelagd for boende medlemmar, 900 kr/ar.

Container

Container for medlemmars grovsopor har funnits pa plats vid tva tillfallen under verksamhetsaret dels i
veckoslutet 13 till 15 september och dels samband med julgransnedtagningen.

Den 14 september hade styrelsen bjudit in "Myrorna” och det gavs tillfille for medlemmarna att ”sldnga” prylar
och plagg.

Foreningen har inte haft nagra stiddagar efter det att avtalet upprittades med HSB Utemiljo.
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FLERARSOVERSIKT
2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 240 213 229 257 255
Skuldsattning, kr/kvm 2961 2922 3188 2531 2679
Skuldsattning bostadsratisyta, kr/kvm 3158 0 0 0 1]
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 4
Energikostnad, krikvm 288 233 216 196 179
Arsavgifter, kr/kvm 940 817 770 748 748
Arsavgifter/totala intakter, % 92 88 89 86 a1
Totala intakter, krfkvm 956 0 li] 0 0
Nettoomsattning, tkr 73N 6 463 6 097 5925 8775
Resultat efter finansiella poster, thr 447 41 316 514 48
Soliditet, % 3 29 29 32 30
Definitioner nyckeltal finns under not 1.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Fordndring Belopp vid
Bundet eget Kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 625 750 0 0 629 750
Upplatelseavgifter, kr 286 500 0 0 286 500
Underhallsfond, kr 4160 343 229131 101 092 4 490 566
S:a bundet eget kapital, kr 5076 593 229131 101 092 5 406 816
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4873132 181 834 -101 092 4953 874
Arets resultat, kr 410 965 -410 965 44T 447 447 447
S:a ansamlad vinst/foriust, kr 5284 097 -229 131 346 355 5401 321
S:a eget kapital, kr 10 360 630 0 447 447 10 808 137
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 423 000 kr samt ianspraktagande skett med 321 908 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 5 054 966
Arets resultat, kr A4T 447
Reservation till underhallsfond, kr -423 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 321 908
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 5401 321
styrelsen foreslar att medien disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning, kr 5401 321
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R E S U LTAT RAK N I N G 2024-05-01 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 7 391 490 6 495 488
Ovriga rérelseintakter Not 3 21830 61123
Summa Rorelseintakter 7 413 320 6 556 611
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 478 654 -4 037 655
Ovriga externa kostnader Not 5 -299 841 -203 620
Personalkostnader Not 6 -375 146 -362 688
Av-"och .neds.kri\{ningar av materiella och immateriella 1089 231 991 248
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 242 871 -5 595 211
Roérelseresultat 1170 449 961 400
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 18 859 26 866
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -741 861 -577 301
Summa Finansiella poster -723 002 -550 435
Resultat efter finansiella poster 447 447 410 965
Resultat fore skatt 447 447 410 965
Arets resultat 447 447 410 965
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BALANSRAKNING

2025-04-30 2024-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 32428 187 31267 790
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 0 2141 945
Summa Materiella anlaggningstillgangar 32 428 187 33409 735
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 32 428 687 33410 235
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8 266 182
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1231167 923 491
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 208 442 193 259
Summa Kortfristiga fordringar 1447 875 1116 932
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1286 937 600 889
Summa Kortfristiga placeringar 1286 937 600 889
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 29 498 11 220
Summa Kassa och bank 29 498 11 220
Summa Omsittningstillgangar 2764 309 1729 041
Summa Tillgangar 35192 996 35139 276
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BALANSRAKNING y1250030 20260030
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 916 250 916 250
Fond for yttre underhall 4 490 566 4 160 343
Summa Bundet eget kapital 5406 816 5076 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 953 874 4873132
Arets resultat 447 447 410 965
Summa Fritt eget kapital 5401 322 5284 097
Summa Eget kapital 10 808 138 10 360 690
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 093 464 22 043 464
Summa Léangfristiga skulder 17 093 464 22 043 464
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5870 000 0
Leverantdrsskulder 382 842 1073 801
Skatteskulder 23225 5589
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 32108 9 888
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 983 220 1645 844
Summa Kortfristiga skulder 7 291 395 2735122
Summa Skulder 24 384 859 24778 586
Summa Eget kapital och skulder 35192 996 35139 276
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KASSAFLODESANALYS 20240501 2023-05-01

2025-04-30 2024-04-30

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 1170 449 961 400
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1089 231 991 248
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1 089 231 991 248
Erhallen ranta 18 530 28 730
Erlagd réanta -747 124 -552 034
K__assaflb'de_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 1531 087 1429 344
rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -214 105 130 775
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -1 308 464 1863 076
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -1 522 569 1993 851
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 8 518 3423195
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -107 683 -2 129720
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -107 683 -2129 720
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 920 000 -2 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 920 000 -2 000 000
Arets kassaflode 820 835 -706 525
Likvida medel vid arets borjan 1409 653 2116178
Likvida medel vid arets slut 2 230 488 1409 653
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och avsattningar har
véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beradknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-100 ar.
Avskrivningstid pa markanléggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran réakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
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Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. Garageyta ingar i berdkningen fr o m 2024.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa
att individuell matning av el ingar from 2024. Endast boyta ingar i berdkningen.

Arsavagifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rékenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-05-01 2023-05-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-04-30 2024-04-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 245 616 5782 945
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 265 613 23 065
Arsavgifter lokaler 273 048 252 823
Arsavgifter lokaler férbrukningsbaserad 47 343 0
Hyror lokaler 85952 88 954
Hyror garage och parkeringsplatser 359 870 317 978
Hyror férbrukningsbaserad 52 219 0
Hyror 6vrigt 11 904 0
Ovriga primara intakter 75083 29723
Summa Bruttoomséttning 7 416 648 6 495 488
Hyresbortfall -25 158 0
Summa -25 158 0
Summa Nettoomsittning 7 391 490 6 495 488
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. 2024-05-01 2023-05-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséttningar 0 13 382
Ovriga intakter och bidrag 21830 47 741
Summa Ovriga rérelseintékter 21 830 61123
2024-05-01 2023-05-01
Not 4 Driftskostnader 2025-04-30 2024-04-30
Driftskostnader
Fastighetsskatsel, lokalvard och samfalligheter -657 229 -744 242
Sné och halk-bekdmpning -59 326 -89 958
Reparationer -263 322 -127 311
Planerat underhall -321 909 -206 869
Forsékringsskador -15 958 -152 058
El -653 528 -237 910
Uppvarmning -1 175627 -1 252 602
Vatten -405 505 -333 824
Sophamtning -183 527 -162 538
Fastighetsforsékring -118 910 -110 161
Kabel-TV och bredband -271 725 -271 724
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -226 740 -201 734
Forvaltningsavtalskostnader -122 453 -136 120
Ovriga driftkostnader -2 895 -10 603
Summa Driftskostnader -4 478 654 -4 037 655
. 2024-05-01 2023-05-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkép -32 548 -17 402
Administrationskostnader -114 580 -71 645
Extern revision -26 750 -33 500
Konsultkostnader -52 213 0
Medlemsavgifter -42 703 -34 273
Foéreningsverksamhet -6 230 -14 729
Ovriga férvaltningskostnader -24 817 -32 071
Summa Ovriga externa kostnader -299 841 -203 620
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2024-05-01 2023-05-01
Not 6 Personalkostnader 2025-04-30 2024-04-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -285 602 -271 433
Revisionsarvode -11 460 -10 500
Ovriga arvoden -7 640 -15 750
L&éner och évriga ersattningar -234 -185
Sociala avgifter -70 210 -64 820
Summa Personalkostnader -375 146 -362 688
2024-05-01 2023-05-01
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter 2025-04-30 2024-04-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -739 536 -576 611
Ovriga réantekostnader -2 325 -690
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -741 861 -577 301
Not 8 Byggnader och mark 2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 52 311 992 52 311 992
Ingaende anskaffningsvarde mark 519 000 519 000
Ingadende anskaffningsvarde markanlaggningar 3 560 905 3 560 905
Arets investeringar 2 249 628 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 58 641 525 56 391 897
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25124 107 -24 132 858
Arets avskrivningar -1 089 231 -991 248
Summa Ackumulerade avskrivningar -26 213 338 -25 124 106
Utgaende redovisat vérde 32 428 187 31267 791
Taxeringsvérde 2025-04-30 2024-04-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1692 000 1692 000
Taxeringsvérde mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 692 000 692 000
Summa 138 384 000 138 384 000
Stéllda sékerheter 2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 31 184 200 31184 200
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 31184 200 31184 200
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Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-04-30 2024-04-30
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 2 141 945 12 225
Arets investeringar 107 683 2129720
Omklassificering till byggnad -2 249 628 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 2 141 945
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto forvaltare 914 053 797 543
Ovriga fordringar 317 114 125948
Summa Ovriga fordringar 1231167 923 491
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-04-30 2024-04-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintékter 3 047 2718
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 205 395 190 540
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 442 193 259
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 400 000 0
Placeringar Swedbank 886 937 600 889
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1286 937 600 889
Not 13 Kassa och bank 2025-04-30 2024-04-30
Kassa och bank
Handkassa 4719 4719
Swedbank 24 779 6 501
Summa Kassa och bank 29 498 11 220
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-04-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁzr?;;
Swedbank 2,83% 2025-07-28 2 000 000 0
Swedbank 3,96% 2027-09-24 7 400 000 0
Swedbank 1,01% 2026-08-25 2483 000 400 000
Swedbank 4,1% 2028-06-21 2 390 464 200 000
Swedbank 3,68% 2029-02-23 5 660 000 240 000
Swedbank 0,86% 2025-12-22 3 030 000 0
22 963 464 840 000
Langfristig del 17 093 464
Nasta ars amortering av langfristig skuld 840 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5 030 000
Kortfristig del 5870 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 840 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3360 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,08%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-04-30 2024-04-30
Ovriga skulder
Depositioner 4140 3190
Kallskatt 0 6 698
Ovriga kortfristiga skulder 27 968 0
Summa Ovriga skulder 32108 9 888
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2025-04-30 2024-04-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 591 397 523 919
Upplupna rantekostnader 79 371 84 634
Ovriga upplupna kostnader 312 452 1037 291
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 983 220 1645 844

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, Idmnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Gunilla i Stockholm, org.nr. 702000-8152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gunilla i
Stockholm for rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gunilla i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-05-01--2025-04-30 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Karin Fredriksson Oyvind Hegmar

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende HSB bostadsréttsférening Gunilla i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberéttelsen fér 2024 / 2025 avseende HSB bostadsréttsférening Gunilla i Stockholm signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



