


Om Sjostjarnan

Valkommen till ett dromboende vid havet, dar lyx méter funktionalitet och
boendekvalitet moter livskvalitet. Pa basta strandlage i ett av stadens mest
eftertraktade omréden, erbjuder vi moderna lagenheter med hogkvalitativ
interior och enastdende utsikt. | Brf Sjostjarnan foradlar och kompletterar
vi en historisk byggnad och skapar representativa bostader for en exklusiv
livsstil och en bekvam vardag i en oslagbar miljo.

Pa eftertraktad adress dar Villavagen moter Strandgatan, med utsikt dver
Oresund, Limhamns smab&tshamn och bron, ateruppstar familjen Wehtjes
sommarresidens fran borjan av forra seklet - varsamt foradlat till 26 unika
bostadsratter i en klass for sig. Vi erbjuder ljusa och vélplanerade lagenheter
fran ett till fyra rum och kok, flera med balkong, privat uteplats eller egen
bersa i tradgardens gronska. Huvudbyggnaden renoveras och moderniseras
for att erbjuda ett stdndsmassigt boende med alla bekvamligheter. Har for-
enas tidlos elegans med modern komfort i en historisk miljo. | en helt ny
tillbyggnad pé strandsidan tillfors atta ljusa bostader med balkong eller fransk
balkong och utblickar mot havet. Den lummiga, parkliknande tomten rym-
mer bdde orangeri, pergola och generdsa gemensamma ytor. | foreningen
finns mojlighet till parkering samt bade gastlagenhet och en fullt utrustad
samlingslokal.

Ett boende utover det vanliga - pa ett av Limhamns mest eftertraktade lagen
- dar havet alltid ar nara.

Valkommen hem!

Det iir vi som formedlar bostiiderna i Sjostjirnan
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ARKITEKTEN HAR ORDET

Har vacker vi en
slocknad stjiarna

Vid Strandgatan i Limhamn, dér vinden bar rosor och hav, star en byggnad med ett
l&ngt och rikt liv bakom sig. En gang uppford som ett sommarresidens i herrgérdsstil
och darefter ett hem for vard och omsorg - alltid med méanniskor i centrum.

Nu inleds en ny epok.

Var uppgift har varit att varsamt omvandla och utveckla denna anrika fastighet
till exklusiva bostadsratter. Att forddla med detaljen i fokus - inte forvanska. Det
handlar om att ta in plats och byggnad, respektera det befintliga och samtidigt ge
rum for framtidens uttryck och funktion.

De ursprungliga volymerna, takvinklarna och den generdsa fonstersattningen tas
fram och aterstalls med omsorg. Ljuset och rymden tar plats igen — med moderna
planldsningar, material i natursten och trd, och detaljering som knyter an till den
klassiska elegansen.

En ny byggnad som flankerar tradgarden tillfor ytterligare atta bostédder med ut-
blickar mot havet. Mer nutida i sitt formsprak, men med tydlig koppling till den
befintliga arkitekturen. En stillsam dialog mellan da och nu. Tillsammans bildar de
en helhet som rymmer bade historia och nutid, karaktar och komfort.

Pa Strandgatan forenas havets narvaro, Limhamns sjal och ett stycke arkitektur-
historia som nu far nytt liv. Har mots det forflutna och framtiden, i ett hem skapat
for manniskor som vardesatter bade arv och autenticitet.




NYPRODUCERADE BOSTADER | KLASSISK MILJO

Strandfilygeln

| en fristdende tvavaningsbyggnad mot tradgardssidan tillfors dtta helt nybyggda
bostader med fantastiska utblickar mot tradgarden och havet. Har later vi ljuset
och havsluften komma in i bostaden genom generdsa fonsterpartier som 6ppnar
upp mot omgivningen.

Bostdderna pa plan 1 placeras nagot upphdjt fran marknivan och far ljusa var-
dagsrum med fonster till golv och franska balkonger mot tradgarden. Generdsa
sallskapsytor som somlost integreras med koksavdelningen skapar utrymme for
umgange och matgladje. Tre av lagenheterna far tillgang till en privat bersa ned-
anfor sina fonster. En trappa upp kompletteras bostaderna med harliga balkonger
samtidigt som det frikostiga ljusinslappet och de dppna ytorna &dterkommer.

Liagenhet Vaning Antalrum BOA m’
B10-01 plan 1 3 RoK 78
B10-02 plan 1 3 RoK 83
B10-03 plan 1 3 RoK 76
B10-04 plan 1 2 RoK 57
B11-01 plan 2 3 RoK 78
B11-02 plan 2 3 RoK 83
B11-03 plan 2 3 RoK 76
B11-04 plan 2 2 RoK 57




NYRENOVERADE LAGENHETER | HISTORISK BYGGNAD

Residenset

De 18 lagenheterna i Sjostjarnans huvudbyggnad genomgar en totalrenovering
dar alla ytskikt uppgraderas eller aterstalls till sin forna glans. Residenset rym-
mer allt fran kvadratsmarta enrummare med charmiga snedtak och hanférande
havsutsikt till generdsa fyror som har rum for familjeliv. | den aldsta delen av
byggnaden, som vander sig mot havet, ar takhojden pa de tva forsta vaningarna
tidstypiskt generds. Ovriga bostader har nutida 2,40 m som standard. Gemen-
samt for alla &r den hoga nivan pa utrustning och material som gor detta till ett
boende utdver det vanliga.

Kronan p& verket ar paradvaningen om cirka 123 kvadratmeter som inryms i
residensets Salon a terrasse. Med 6ppen spis i marmor och direkt utgédng till en
stor privat stenterrass pé husets havssida f&r man har ett boende med herrgérds-
kansla. Lagg till detta sovrum med vackra bursprdk, en takhojd pd nastan fyra
meter och inredning som blandar varsamt bevarade detaljer fran fornstora dar
med modern utrustning och komfort. Eller vad sdgs om klassiska héga golvsocklar,
gedigen fiskbensparkett och vacker stuckatur.

Residensets kéllarvaning rymmer ocksa bostddernas forrdd samt foreningens
gemensamma gastrum och en fullt utrustad samlingslokal for styrelsemoten
eller privata sammankomster.

Ligenhet Vaning Antalrum BOA m?
A10-01 plan 1 2 RoK 54
A10-02 plan 1 4 RoK 100
A10-03 plan 1 2 RoK 51
A10-04 plan 1 1 RoK 46
A10-05 plan 1 2 RoK 64
A10-06 plan 1 3 RoK 123
A10-07 plan 1 3 RoK 21
A11-01 plan 2 2 RoK 55
A11-02 plan 2 4 RoK 100
A11-03 plan 2 2 RoK 51
A11-04 plan 2 1 RoK 46
A11-05 plan 2 4 RoK 88
A11-06 plan 2 3 RoK 80
A11-07 plan 2 3 RoK 84
A12-01 plan 3 1 RoK 36
A12-02 plan 3 1 RoK 32
A12-03 plan 3 1 RoK 27
A12-04 plan 3 1 RoK 35




En narmare titt
pa detaljerna

Oppna ytor fér gemenskap

| din nya ldagenhet mots du av ljusa 6ppna rum med
frascha ytskikt. Med nya golv och vitmalade vaggar far
du en stilren grund att bygga vidare pa.

Helkaklade badrum

Ditt helkaklade badrum far frascha ytskikt med kakel
och klinker av hog kvalitet. For din bekvamlighet har vi
utrustat badrummet med tvattmaskin och torktumlare.
De mindre ldgenheterna far en smidig kombimaskin.

Smakfulla kék

Alla lagenheter uppdateras med ett helt nytt kok med in-
redning fran Ballingslov. For att ditt kok ska bli en effektiv
matlagningsplats forser vi det med en talig bankskiva
i kompositsten, praktisk induktionshall, helintegrerad
diskmaskin, flakt, kyl/frys samt inbyggd micro och ugn.
Vitvarorna ar i rostfritt och kommer fran Electrolux.

10

Harmoniska sovrum

Har far du en avkopplande sovmiljo, oavsett vilken ldgen-
het du hittar hem till. Vi ser till att det finns god forvaring
i garderober och garderobsinredning fran Ballingslov.

Generdsa uterum

Till en del lagenheter hor balkong eller uteplats med gott
om plats att njuta av utsikten och havsluften fran ditt
eget rum i solen. Den gemensamma tradgarden utrustas
med b&de orangeri och pergola for att fylla samma funk-
tion for dvriga bostader.

Extra h6jd med tillval

| Sjostjarnan ingar inredning med hog kvalitet som stan-
dard. Utover detta kan du mot en extra kostnad valja
till exempel vitvaror fran Miele, stenskiva i kok, fiskbens-
parkett och forhojda dverskap (dar mojligt) samt anpassa
kulor pé vaggarna efter eget tycke och smak.

Bistro Peppargra

Bistro Vit
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Detta ingar i
din nya bostad

HALL

Kladforvaring i anslutning till entrén
Sakerhetsdorr med digitalt las
Klinkergolv 60x60 cm

KOK

Inredning fran Ballingsl6v, Serie Bistro, fyra olika
kulérer som kostnadsfritt val

Arbetsbank i kompositsten

Snalspolande blandare fran Tapwell
Dampade och valdesignade fullutdragslador
Modern och energisnal induktionshall
Skapluckor med dampning

Integrerad diskmaskin

Rostfria vitvaror med bra energiklass
Underlimmad diskho

Stankskydd i kompositsten 15 cm hog
Smidig utdragsflakt med god belysning
Kallsorteringslador under diskhon

WC / DUSCH

Frascha och helkaklade badrumsvéggar
Vackra och lattskotta klinkergolv
Snalspolande toalett

God forvaring i kommod och vaggskap
Neutral duschvagg i klarglas
Snalspolande blandare fran Tapwell

BAD

Helkaklade vaggar och golv, 60x60 cm klinker, fem

olika monster/kulérer som konstnadsfritt val
God férvaring i kommod och vaggskap

Eluttag med séker placering

Energiklassad tvattmaskin och torktumlare eller
kombimaskin

Snalspolande toalett

Neutrala duschvaggar i klarglas

Snalspolande blandare fran Tapwell

OVRIGT

Stilsaker och genomgaende inredning

Flera eluttag i varje rum

Triple Play i kok, sov- och vardagsrum

Naturligt vacker och talig parkett

Enhetligt malade vaggar i hela bostaden
Fonsterbankar i natursten
Skjutdorrsgarderober med utbyggbar inredning
Kladkammare med utbyggbar inredning



KOPPROCESSEN

Sa har gar det till

Att kopa en nyproducerad bostad ar en fantastisk upplevelse. Har kan du ldsa mer om vad
forsaljningsprocessen innebar och vilka steg du som kdpare gar igenom.

1. Intresseanmalan

Genom att lamna din intresseanmalan registreras du i var intressentlista. Listan hanteras av
den ansvariga maklaren och du kommer fa en bekraftelse via mail pa att intresseanmaélan har
inkommit.

2. Miaklarkontakt

Efter din intresseanmalan kommer den ansvariga maklaren att kontakta dig via telefon for att
prata lite mer om projektet, nuldaget och hur nasta steg ser ut. Har far du aven tillfélle att stélla
dina frégor kring Brf Sjostjarnan.

3. Lopande information

For oss ar det viktigt att kommunicera I6pande. Du kommer darfor hallas uppdaterad med
ny information via bland annat nyhetsbrev. Har du anmalt intresse i tidigt skede far du dven
ibland majlighet att vara med och paverka utformningen av bostadernas detaljer.

4. Till salu

Nar du som intressent har fatt tillracklig med information erbjuds du mdjlighet att skriva avtal.
Nya byggprojekt brukar ofta presenteras i sarskilda visningslokaler, antingen pa maklarens
kontor eller i narheten av byggplatsen. Ta kontakt med ansvarig maklare for att f& information
om hur forsaljningen i Sjostjarnan gar till.

Avtal

Erbjuds du en bostad som du tackar ja till s& &r det dags att teckna ett bokningsavtal alterna-
tivt ett forhandsavtal. | detta skede rekommenderar vi att du har gatt igenom din ekonomi och
skaffat ett lanelofte via din bank. Vill du ha hjalp med en bankkontakt, fraga garna ansvarig
maklare.

5. Bokningsavtal

Bokningsavtalet ar en form av intresseanmalan som tecknas med bostadsbyggaren. Detta
sker ofta i ett tidigt skede av projektet. Bokningsavtalet ar inte juridiskt bindande och innebar
kortfattat att byggherren reserverar en viss bostad at dig mot en viss bokningsavgift. Avgiften
ar en del av totalsumman och avraknas nar slutbetalning sker. | detta skede kan du som képare
kliva av kopet och aterfd bokningsavgiften bortsett fran den summa som angivits for att tacka
byggarens administrativa kostnader.

6. Forhandsavtal

Forhandsavtal ar ett bindande avtal mellan dig och den nybildade bostadsrattsforeningen dar
du forbinder dig att képa bostaden. | detta skede finns en ekonomisk kostnadskalky!l fram-
tagen som redovisar de berdknade kostnaderna for foreningens forvarv av fastigheten samt
berdknade drifts- och kapitalkostnader. Kostnaderna ar beraknade och forutsattningarna kan
och far andras gallande t ex insats dvs. kopeskilling, mdnadsavgift och inflyttning. Dock finns
en lagreglering som skyddar kdparen mot oskaliga forandringar som i vissa fall ger kbparen
ratt att kliva av kopet. Eftersom forhandsavtalet ar juridiskt bindande kan képaren inte kliva av
kopet under andra forutsattningar an oskaliga foérandringar. Det betraktas som kontraktsbrott
som kan leda till skadestand.
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Har foreningen tillstdnd fran Bolagsverket att ta emot forskott har de ratt att avtala att du skall
erldgga forskott till foreningen i samband med avtalstecknande. Forskottets storlek kan variera.
Har du i tidigare skede erlagt en bokningsavgift tillgodordknas det beloppet.

| samband med forhandstecknandet sa gor ocksa bostadsrattsforeningen en medlemskaps-
provning pa dig, du blir dock inte formellt antagen som medlem i féreningen forran upplatelse
har skett.

7. Upplatelseavtal

Nar bostadsrattsforeningen upprattat en ekonomisk plan och fatt planen registrerad hos Bo-
lagsverket tecknas upplatelseavtalet, vanligtvis sker detta i anslutning till tilltradet. Du erlagger
i manga fall en dellikvid som kan variera i belopp, eventuellt tidigare erlagt forskott tillgodo-
raknas. Det ar vid upplatelseavtalet som du blir juridiskt dgare till lagenheten. Uppgifterna i
den ekonomiska planen dr nu definitiva och de berdknade kostnaderna fran férhandsavtalet
har nu faststallts.

Koparen kan inte kliva av kopet i det har skedet utan det betraktas som ett kontraktsbrott
som kan leda till skadestand. Innan foreningen undertecknar upplatelseavtalet prévar den
om du kan godtas som medlem i foreningen. Har du tidigare tecknat forhandsavtal sa skedde
medlemskapsprovningen i samband med det men det ar forst nu du formellt blir antagen som
medlem

8. Egen forsiljning
Har du for avsikt att sélja nuvarande bostad sa ar det dags att forbereda det. Vi hjalper dig att
ldgga upp en plan for forsaljningen s& att den passar in med inflyttning i den nya bostaden.

9. Besiktning

Innan du tilltréder din nya bostad s& gors en slutbesiktning med en bedémning huruvida
byggnationen ar fackmannamassigt utférd. Parter ar bostadsbyggaren och bostadsrattsforen-
ingen. En opartisk besiktningsman, som ar utsedd av bostadsrattsforeningens styrelse, utfor
besiktningen tillsammans med en representant fran bostadsrattsféreningen och en fran en-
treprendren.

Du bér ocksa narvara for att kunna framféra synpunkter och kontrollera inredningsval. Under
efterbesiktningen kontrolleras att de eventuella fel och brister som pétalades i slutbesiktning-
en ar dtgardade. Garantibesiktning gors cirka fem ar efter slutbesiktningen. En uppféljning av
slutbesiktningen gors efter ca tva ar.

10. Tilltrade

Definitiv tilltraddesdag anges i upplatelseavtalet senast tre manader fore din tilltradesdag. Slut-
betalning sker ofta ndgra dagar innan tilltradesdagen men skall dock ske senast pa tilltradesda-
gen. P4 tilltradesdagen far du nycklarna till din nya bostad. Da det i manga fall &r flera som far
tillgang till sin nya bostad samtidigt s& kan det vara sa att du far en forutbestamd tid att nyttja
hissen for att din flytt skall flyta pa sa smidigt som majligt.
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Byggnadsfakta - Flygeln

Grundlaggning

Platta pa mark/kallare

Stomme Sten

Balkonger Betong

Yttervaggar Utfackningsvaggar av stalstomme
Ytskikt yttervagg Puts

Mellanbjalklag Tra

Yttertak

Plattak, takstolar av tra

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt regelstomme med gipsvaggar

Lattvaggar Regelstomme med gipsvaggar
Fonster Aluminiumbekladda trafénster
Entrépartier Aluminiumpartier

Uteplats Betongplattor

Forrad | kdllaren i Residenset

Ovrigt Hiss finns

Bygenadsfakta - Residenset

Grundlaggning Kallare
Stomme Betong/tegel
Balkonger Betong
Ytterviggar Betong/tegel
Ytskikt yttervigg Slammat tegel

Mellanbjalklag

Betong/tra

Yttertak

Plattak, takstolar av tra

Lagenhetsskiljande vaggar

Betong alternativt regelstomme med gipsvaggar

Lattvaggar Regelstomme med gipsvaggar
Fonster Aluminiumbekladda trafénster
Entrépartier Aluminiumpartier

Uteplats Betongplattor

Forrad | kallaren

Ovrigt Hiss fran kallare till vind

Byggnadsfakta — Generellt

Varme, vatten och sanitet

Vattenburet radiatorsystem. Luft/vatten-varmepump

El

Samtliga eluttag ar anslutna till jordfelsbrytare

Ventilation

Mekanisk franluftsventilation. Tilluft via uteluftsventiler

TV, telefon och dator

Fiber via Bahnhof

Cykelparkering Cykelparkering pa garden

Soprum Sopsortering under skdarmtak i anslutning till parkeringen
Parkering Forhyrda platser. | 6vrigt parkering pa gatan

Postboxar | varje entré
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Yilkemmen in till css!

Insig ar ett vaxande fastighetsbolag med huvudkontor i Malmaé. Vart fokus ar
forvaltning och utveckling av bostadsfastigheter och kommersiella lokaler i
sOdra Sverige.

Vart fastighetsbestand utgors framst av bostader. Vi arbetar med en proaktiv férvaltning
dar riktade investeringar mot drift-, miljo- och energioptimering i kombination med en
kreativ utvecklingsstrategi skapar optimala mervarden och ett mer trivsamt boende for
vara hyresgaster. Utéver forvaltning av hyresbostader och lokaler har vi lang erfarenhet av
saval projektutveckling av nyproducerade bostader som foradling av befintliga fastigheter.

INSI

Insig AB
Lotskajen 9, 216 42 Limhamn
+4640-643 67 70
info@insig.se | insig.se




Bostadsfakta
INETlal

Adress
Upplatelseform
Vaningar

Hiss

Antal

Storlek

BOA

Tilltrade (prel)

Byggherre
Projektwebb

Brf Sjostjarnan pa Limhamn
Villavagen 2, 216 11 Limhamn
Bostadsratter

2-4

Ja

26 st

1-4 rok

27-123 kvm

kvartal 3, 2027

Insig AB
insig.se/sjostjarnan

Bilder och 3D visualiseringar dir visionsbilder.

Reservationer for dndringar.




