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Styrelsen for RBF Vinersborgshus 4

Forvaltningsberattelse "

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrédnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 4 682 kr.

Foreningen har sitt séte i Vénersborgs kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 25% till 10%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 6st 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 185% till 162%.

I resultatet ingér avskrivningar med 185 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 379 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Det pégér arbete med drénering. Arbetet som &r utfort dr bristféllig enligt styrelsen. Oskarssons Mark & Entreprenad
AB som har utfort arbetet haller pa att utreda saken. De har kontaktat sitt forsakringsbolag.
Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Fastigheten Apeln 6, i Vénersborgs Kommun. Pa fastigheterna finns 59 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960. Fastigheternas adress dr Ostergatan 29-37.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Folksam via Proinova forsékringsmaklare.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsékring

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
11 16 16 8 8 59

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

1 24
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Total tomtarea 3 480 m?

Total bostadsarea 4315 m?
Total lokalarea 132 m?
Arets taxeringsvirde 44 634 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 44 826 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltning

Garasu Jukon AB Stédning

Telia Fiberavtal

Securitas Storningsjour/bevakning
Lulea Energi AB Elavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhall for 139 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan uppdaterades senast &r 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 4 355 tkr
for de trettio ndrmsta &ren. Foreningen planerar att installera hissar i fastigheten. For detta krévs en extrastimma.
Projektet har forndrvarande skjutits p& framtiden pé grund av okat réanteldge. Avsittning for verksamhetsaret har skett
med 110 tkr. Underhallsfonden uppgér per 2025-06-30 till 1 068 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Nytt boknings- och passagesystem 2015
Takrenovering 2016
Stammar, filmning/dokumentation och spolning 2019
Belysning gym 2019-2020
Asfaltering 2019-2020
Gjuta storgatsten och laga puts 2019-2020
Byte av tvittmaskiner 2019-2021
Byte av armaturer i killare 2020-2021
Totalrenovering av lokalen 2022-2023
Malning av kéllare 2022-2023
Stambyte 2022-2023
Fonsterbyte lokal 2022-2023
Foreningslokalen 2023-2024
Renovering ricken 2023-2024

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Ventilation 69 738
Héngrannor och stupror 60 158

Pump till dagvatten 8 888

Planerat underhall/investeringar Kommentar
Hissinstallation Projekteringen &r pausad
Drénering Klart hgsten 2025
Laddstolpar Klart hgsten 2025
Pergola Klart hgsten 2025

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Dahlstrom Ordf6rande 2025

Glenn Svensson Sekreterare 2025

Peter Enhus Vice ordférande 2026

Stefan Johansson Ledamot 2026

Martin Johansson Ledamot 2025

Andreas Hermansson Ledamot Riksbyggen 2025
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Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Marcela Inostroza Villarroel Suppleant 2025
Hakan Karlsson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisorscentrum i Skovde AB
Huvudansvarig revisor: Staffan Jansson Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Johan Hermansson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sait Zekovic 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Johansson 2025
Madelene Jansdotter 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 81 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 572 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende &r 9 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

.- Foreningen koper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll §ver féreningens samlade
energianvindning.- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 2774 2 652 2389 2 341 2 365
Resultat efter finansiella poster* 194 99 —1296 641 401
Balansomslutning 9971 9 048 4946 6814 6 165
Arets kassaflode -586 -327 -1721 524 279
Soliditet %* 15 15 25 37 31

Likviditet % inkl. ldneomforhandlingar

l;\ommande verksamhetsar 10 2 o8 258 437
rsavgift andel i % av totala

rt')relsegintéikter* 9 9 % % 9
ﬁ(f:f‘:dgs‘g tlt‘,f/ Kvm uppliten med 638 607 586 575 589
Driftkostnader kr/kvm 398 412 734 296 362
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 367 396 320 285 305
Energikostnad kr/kvm* 219 199 165 155 166
Sparande kr/kvm* 120 79 161 194 185
Rénta kr/kvm 54 16 9 11 13
Skuldsittning kr/kvm* 1787 1610 652 823 856
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 1 842 1610 672 348 383
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 2,9 2,7 1,1 1,5 1,5

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekéinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 237216 0 0 1097271 ~102997 98 863

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 98 863 —08 863

Reservering underhallsfond 110 000 ~110 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —138 784 138 784

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Arets resultat 193 749

Vid arets slut 237216 0 0 1068 487 24 650 193 749

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fo6ljande medel i kr

Balanserat resultat —4 134
Arets resultat 193 749
Arets fondreservering enligt stadgarna —110 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 138 784
Summa 218 399

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 218 399

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2774 167 2 652 349
Ovriga rorelseintikter Not 3 1339 840
Summa rorelseintikter 2 775 506 2 653 189
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1766 771 —1 829493
Ovriga externa kostnader Not 5 —289 809 —334 655
Personalkostnader Not 6 —92 106 —141 705
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —184 792 —172 104
Summa roérelsekostnader -2 333478 =2 477 957
Rorelseresultat 442 028 175232
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 874 28 749
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —258 152 —105 119
Summa finansiella poster —248 278 —76 370
Resultat efter finansiella poster 193 749 98 863
Arets resultat 193 749 98 863
Tillagg till resultatriikningen
Auvsittning till underhéllsfonden -110 000 -110 000
lansprékstagande av underhallsfond 138 784 70911
Resultat efter fondforindring 222 533 59774
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 2 447 935 2 597 890
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 278 698 87598
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 6 347 704 4 848 669
Summa materiella anléiggningstillgdngar 9074 337 7 534 158
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga pappersinnehav Not 12 88 500 88 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 88 500 88 500
Summa anléggningstillgangar 9162 837 7 622 658
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9919 0
Ovriga fordringar Not 13 124 541 92 266
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 117 083 190 605
Summa kortfristiga fordringar 251 543 282 038
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 556 296 1142 288
Summa kassa och bank 556 296 1142 288
Summa omsittningstillgangar 807 840 1424 326
Summa tillgangar 9970 677 9 047 817
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237216 237216
Fond for yttre underhéll 1 068 488 1097271
Summa bundet eget kapital 1305704 1334 487
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 650 —102 997
Arets resultat 193 749 98 863
Summa fritt eget kapital 218 399 -4 134
Summa eget kapital 1524102 1330353
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 2 000 000

Summa langfristiga skulder 0 2 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7948 388 4948 388
Leverantorsskulder 86 108 251 620
Skatteskulder Not 17 12 653 8419
Ovriga skulder 0 1120
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 399 426 507918
Summa kortfristiga skulder 8 446 575 5717 465
Summa eget kapital och skulder 9970 677 9 047 817
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 442 027 175232
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 184 792 172 104

626 819 347 337

Erhéllen rénta 14 452 37216
Erlagd rinta —264 717 —80 542
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 28 206 =77 844
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —265 780 =71 758
Kassaflide fran den lopande verksamheten 138 980 154 408
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier -225 937 0
Investeringar i pAgaende byggnation —1499 034 —4 531 603
Kassaflide fran investeringsverksamheten -1724 971 —4 531 603
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 -450 000
Upptagna lan 1 000 000 4 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 000 000 4 050 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —585992 -327 195
Likvida medel vid arets borjan 1 142 288 1469 484
Likvida medel vid arets slut 556 296 1 142 288
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé riikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Linjar Fullt avskriven
Byggnad invindiga dérrar Linjar Fullt avskriven
Byggnad elinstallationer Linjar Fullt avskriven
Byggnad utvindiga dérrar och portar Linjar Fullt avskriven
Byggnad fasad Linjar Fullt avskriven
Infodring Linjar Fullt avskriven
Byggnad stomme, rund och ej utbytbara

byggnadskomponenter Linjar Fullt avskriven
Byggnad tak Linjar Fullt avskriven
Byggnad tvittstugeutrustning Linjar Fullt avskriven
Byggnad vatten och avlopp Linjar Fullt avskriven
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Byggnad virmesystem

Utbyggnad och inglasning av balkonge
Fonster

Nytt passersystem

Staket

Lekplats

Inventarier

Mark r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2470 608 2337946
Hyror, lokaler 15000 15000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —600 —800
Elavgifter 127 552 129 083
Kabel-tv-avgifter 152 928 152 928
Ovriga ersittningar 8679 18 192
Summa nettoomsittning 2774167 2 652 349
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 1339 840
Summa dvriga rérelseintikter 1339 840
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —138 784 =70911
Reparationer —103 790 -112 439
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —102 056 =96 430
Forsakringspremier -92 125 —94 014
Kabel- och digital-TV —139 153 —153 251
Aterbiring fran Riksbyggen 800 200
Obligatoriska besiktningar —18 697 —134 942
Bevakningskostnader -10 136 —12 765
Sné- och halkbekédmpning —26 869 —49 569
Forbrukningsinventarier —18 451 —28 847
Fordons- och maskinkostnader -3 194 —62
Vatten —196 803 —169 443
Fastighetsel —272 049 —215 088
Uppvéarmning —475 503 —475 205
Sophantering och atervinning =52 954 —66 368
Forvaltningsarvode drift —117 008 —150 359
Summa driftskostnader -1766 771 -1 829 493
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —197 601 -215 139
Lokalkostnader —1695 -1 000
Hyra inventarier & verktyg —881 0
IT-kostnader -14 178 —21 585
Arvode, yrkesrevisorer —22 810 —30 188
Ovriga forvaltningskostnader —33 528 —27 161
Kreditupplysningar -4 964 -3 306
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —7245 —18 308
Konstaterade forluster hyror/avgifter —20 0
Medlems- och foreningsavgifter 2773 0
Konsultarvoden 0 —14 079
Bankkostnader -3 945 -3 889
Ovriga externa kostnader -170 0
Summa évriga externa kostnader —289 809 -334 655
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda 0 —48 300
Sammantrddesarvoden =73 000 —60 000
Pensionskostnader 0 -3 286
Sociala kostnader —19 106 -30119
Summa personalkostnader -92 106 -141 705
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —149 955 —149 955
Avskrivning Maskiner och inventarier —34 837 —22 149
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =184 792 -172104

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —238 112 =72 100
Ovriga rintekostnader —40 —484
Ovriga finansiella kostnader —20 000 —32 535
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -258 152 -105 119
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Byggnader 2261550 2473 087
Mark 282 165 282 165
Balkongrenovering 2 540 000 2 540 000
Infordringar 600 000 600 000
Fonster 2 600 000 2 600 000
Nytt passersystem 365 000 365 000
8 648 715 8 860 252
Avyttringar och utrangeringar
Fénster 0 —211 537
0 -211 537
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 8 648 715 8 648 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -2 261 550 —2 473 087
Balkongrenovering -1722 611 -1677 589
Infordringar —600 000 —600 000
Fonster —1 304 540 —1217 632
Nytt passersystem —162 123 —144 099
-6 050 824 -6 112 407
Arets avskrivningar
Arets avskrivning balkonger —45 022 —45 022
Arets avskrivning fonster —86 908 —86 908
Arets avskrivning nytt passersystem —18 025 —18 024
=149 955 =149 955
Avyttringar och utrangeringar
Fonster 0 211 537
0 211 537
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Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Mark
Balkonger
Fonster

Nytt passersystem

Taxeringsvédrden

Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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-6 200 779 -6 050 825
2 447 936 2 597 891
282 165 282 165
772 364 907 433
1208 552 1469 276
184 852 238 926

44 600 000 44 800 000
34 000 26 000

44 634 000 44 826 000
34034 000 32 026 000
10 600 000 12 800 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Sopmaskin 0 14 341
Torktumlare 2st 115588 115588
Traningsredskap 32 168 32 168
Hjértstartare 42 524 42 524
190 280 204 621
Arets anskaffningar
Staket 148 869 0
Lekplats 77 068
225 937 0
Utrangeringar
Sopmaskin 0 -14 341
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 -14 341
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 416 217 190 280
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Sopmaskin 0 —14 341
Torktumlare 2st —63 654 -52 191
Traningsredskap —26 271 —19 837
Hjértstartare =12 757 -8 505
-102 682 -94 874
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Sopmaskin 14 341
0 14 341
Arets avskrivningar
Torktumlare 2st —11 463 —11 463
Traningsredskap -5 897 —6 434
Hjartstartare —4 252 —4 252
Staket -7 443 0
Lekplats -5 780 0
-34 837 -22 149
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -137 519 -102 682
Restvirde enligt plan vid arets slut 278 698 87 598
Varav
Torktumlare 2st 40 470 51934
Traningsredskap 0 5897
Hjartstartare 25514 29 767
Staket 141 426 0
Lekplats 71288 0
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Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Hissinstallation 320 667 317 067
Laddstolpar 41 789 0
Drénering 4486214 0
Arets férindring
Hissinstallation 0 3 600
Laddstolpar 165 986 41 789
Drénering 1267 744 4486214
Pergola 65304 0
Vid arets slut 6 347 704 4 848 669
Not 12 Andra langfristiga pappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Anderlar i Riksbyggens intresseférening Bohus-Alvsborg 88 500 88 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 88 500 88 500
féretag
Not 13 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 80 755 79 567
Momsfordringar 43 786 12 699
Summa dvriga fordringar 124 541 92 266
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintikter 2350 6928
Forutbetalda forsakringspremier 36 998 108 559
Forutbetalda driftkostnader 3536 3300
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 48 882
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 22 937
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 24 281 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49919 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 083 190 605
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Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30

Bankmedel 232 529 959 143
Transaktionskonto 323 767 183 146
Summa kassa och bank 556 296 1142 288

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30

Inteckningslan 7948 388 6 948 388
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —7948 388 —4 948 388
Langfristig skuld vid arets slut 0 2 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,10% 2025-10-28 1500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,10% 2025-11-28 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,10% 2025-12-02 1500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,10% 2026-01-01 448 388,00 0,00 0,00 448 388,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2026-01-04 1500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2026-03-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 6 948 388,00 1 000 000,00 0,00 7 948 388,00

*Senast k#inda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 6st(Handelsbanken) lan om 1 500 000 kr, 1 000 000kr, 1 500 000kr, 448 388kr, 1 500 000kr och 2 000
000kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens
lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
Under ndsta rdkenskapsar ska foreningen inte amortera nagonting. 0 kr forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen.

Not 17 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30

Skatteskulder 11988 0
Berdknad sirskild 16neskatt pa pensionskostnader 665 0
Debiterad prelimindrskatt 0 8419
Summa skatteskulder 12 653 8419
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2025-06-30 2024-06-30

Upplupna [6ner 0 50 361
Upplupna sociala avgifter 19 118 30 087
Upplupna riantekostnader 21545 28 110
Upplupna elkostnader 20273 19 708
Upplupna vérmekostnader 19 801 20 942
Upplupna revisionsarvoden 25 000 27 000
Upplupna styrelsearvoden 73 000 60 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 39 506
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 000 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 214 689 232203
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 399 426 507 918
Not Stillda sakerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 7948 388 7948 388
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-06

Arsredovisningen undertecknas, datum framgér av var digitala underskrift.
Ort Vénersborg

Mona Dahlstrém, Glenn Svensson,
Peter Enhus, Stefan Johansson,
Andreas Hermansson, Martin Johansson

Viér revisionsberittelse har limnats
Revisorscentrum I Skévde AB

Datum framgér av véar digitala underskrift

Staffan Jansson Johan Hermansson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Vanersborgshus 4

Org.nr 762500-1271

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Vinersborgshus 4 for rikenskapsaret
2024-07-01 — 2025-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2025-06-30 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroen-
devalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktorise-
rade revisorer har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péaverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhim-
tar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &dr hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéll-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Vénersborgshus 4 for rikenskapsaret 2024-07-01 —
2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vara mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Viéra mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pa sadana atgirder, omraden och férhéllan-
den som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Vinersborg dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor

Johan Hermansson
Fortroendevald revisor

Penneo dokumentnyckel: OVN8Q-KZM5H-TSTGY-6BB68-CP9ZG-AGSEU



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STAFFAN JANSSON

Auktoriserad revisor
Serienummer: c66ecd9988610d]...]74f2125e8519
IP: 37.123.XXX.XXX

2025-11-2407:02:18 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

JOHAN HERMANSSON

Fortroendevald revisor
Serienummer: 480333e815076d|...]ee29205e1c90c
IP: 217.208.XXX.XXX

2025-11-2415:00:48 UTC 'r,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Né&r du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
férblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

<

Penneo dokumentnyckel: OVN8Q-KZM5H-TSTGY-6BB68-CP9ZG-AGS8EU



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsiakringar som de bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond f6r inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre &dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en foérening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualfoérpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualf6rpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdéjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livtt
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