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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och sate
Foareningens namn dr Rikshyggen Bostadsrittsférening Ystadhus nr 5.

Foreningen har till findamaél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljimissigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séite 1 Ystad kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialet, [dreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriii avses den il 1 [Greningen som en medlem har Gl foljd av upplétel-
SeI.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet din bostadsligenhet. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhilla bostadsrén 1 [Greningen Gll
[Gljd av upplilelse [rin [Greningen eller som dvertar bostadsriill 1 [ireningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsréttslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det at
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eiggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt tll bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt far inte vigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och fireningen skiiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen ritt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angidende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstirviry.

Den som [orviirval andel i bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriiticn avser en bostadsliigenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om cn bostadsriill har dvergdll [l bostadsritshavarens make fGr maken inle viigras
iniriide 1 [Greningen. Ej heller Fr medlemskap viigras néir bostadsriinl il en bostadsli-
genhet dvergdll (il annan niirstiende person som varakligl sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid évergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, drsaveill och i [Grekommande fall uppliatclscay gilt,

§8 Forhandsavtal

Foreningen Fir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
firlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kKipehandlingen kommit dverens om etl annal
pris én det som anges 1 kipehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan

At EEETEE AN T = : -
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siiljaren och képaren giller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kispehandlingens innehill, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta giiller dock inte vid exckutiv forsiiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren i sadant fall viigras
intride i foreningen ska foreningen 1ésa bostadsriitten mot skilig erséttning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1§ 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivel samtycke inte
erhills.

5§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrétt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsriittsfireningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ar utdva bostadsriitlen utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har [orviirval bostadsriitten vid exckutiv [orsiiljning cller
Ivings[orsiiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantriitt 1 bostadstiitien.
Tre (3) ér cller [Grviirvel Gir [Greningen uppmana den juridiska personen all inom scx
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Eul disdsbo clier en avliden bostadsriittshavare Fir utdva bostadsriitlen ulan alt vara
medlem i fGreningen. Tre (3) dr elter didsCallet Fir [Greningen uppmana diédsboet atl
inom scx (6) manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdil i bodelning
cller arvskillc med anledning av bostadsriittshavarens diéd cller alt ndgon, som inte [ar
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets ridkning.

Om ¢n bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille cller
liknande [Grviiry och [orviirvaren inle antagits (ll medlem Fir [Greningen uppmana
[Grviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa all ndgon, som inte Fir
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitien och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inle [Gljs, Fir bostadsriitlen (vingslorsiiljas enligl 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom dverlilelse firviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsriitten, eller

2. forvdry som girs av en kommun eller en region.

6 (26)
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§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande {érviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar fir atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare [ar avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvd (2) ér [rin
upplitelsen och diirigenom bli [ frin sina [Grplikielser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriitlen dvergér (ill [dreningen utan ersétining (ill
bostadsriillshavaren.

§15  Hévning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 cill (1d betalar insats cller upplitclscavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmé&nt om avgifter till féreningen

For varje bostadsriitl ska il [Greningen betalas insats och drsavgill sami 1 [Ore-
kommande [all upplitelscaygill, dverlatelscaveill, pantsiitiningsaveill och avgill [or
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgiarder som foreningen ska
vidia med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Grliatining.

Insats, arsavgitt, overlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dindrade aveiller ska snarast meddelas bostadsriitishavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststdlld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

..... ==
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla irsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att féreningens
ckonomi iir lngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del aveilten avser ersiittning fir siidan kostnad, ta sin utgdngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om séirskild debitering enligt
faljande stycke.

ﬁrsaugiﬁ enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det [6r ndgon kostnad ir uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund din insalser
biir tilliimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavegift i forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads hérjan.

Om bostadsriltshavaren betalar sin avgill pi post cller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [Greningen illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavarcn
cll betalningsuppdrag pa avgillen genom cn standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppet ha kommit foreningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstfirmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal anmal figer [Hreningen il atl vid Gvergdng av bostadsriill ta

ul en dverlitelscaveill som ska betalas av den [Grviirvande bostadsriitishavaren.

Overlitelscaveiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien [6r dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten niir freningen
underriiltas om pantsiliningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgitten per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret ligenheten &r upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ir upplaten.
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§19 Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i riitt tid utgar drijs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan férpliktelse mot freningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fér inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

g21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt i bostadsréiitten [or sin fordran pi obetalda aveilter 1 form av
insats, arsaveill, vpplatclscaveill, dverlitelscaveill, pantsiitiningsaveilt och aveill [or
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning cller konkurs jimstills sddan pantriitt med
handpantriitt och den har foretride framfir en pantriitt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat faljer av 7 kap. 31 § hostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriilishavaren [ir inle anviinda ligenheten [6r nigol annat indamél din det
avscdda, Foreningen Fir dock endast Abcropa avvikelse som ér av avscviird betydelsc
fir fdreningen eller nagon annan medlem i fiéreningen.

Dt avsedda findaméalet med en bostadsligenhel 1 [Oreningen fr permancntbostad [or
bostadsriitlshavaren sivida inle annal sirskill anges 1 upplatclscavialet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbhostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriltshavaren, med eller utan [Greningens tillstind, anviinder ligenheten [or

annal dn avscll dndamil svarar bostadsriittshavaren [or nedan angivna kostnader

sitvida inle annat avialats;

*  kostnader [6r Eigenhetens iordningstéillande [Gr annat din avsctl dndamal,

» kostnader tor dandringar i lagenheten som pafordras av berérda myndigheter,

» ikade kostnader for foreningen som féljer av den dndrade anviindningen av
lagenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se all att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga {6r hiilsan
eller annars [Grsimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter
dessa.
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Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

Om det férekommer stoérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr fraiga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér ldgenheten dr beligen om stdrningarna,

Vid storningar som iir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal dr
behiiftat med ohyra far detta inte tas in 1 Figenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Far upplita sin Eigenhet 1 andra hand Gl annan [or sjiilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samiyeke kriivs dock inte

1. om cn bostadsriitt har forviirvats vid exckutiv [Grsiiljning cller tvingsfrsiiljning
cnligt 8 kap. bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantriitt 1 bostads-
rilllen och som inte antagits ill medlem i [dreningen, cller

2. om ligenhelen & avsedd [6r permancntbocnde och bostadsriitlen Gl ligenheten
innchas av cn kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsriitlshavaren fndd upplita sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnéimnden Eimnar
lillstéind 1l upplitelsen. Tillstind ska imnas, om bostadsriitishavaren har skiil [or
upplitelsen och [Greningen inte har ndgon befogad anledning all viigra samtycke.
Tillstindel ska begriinsas (ill viss Gid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindel kan begriinsas ull viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittishavaren [Er inle inrymma ulomsticnde personer 1 Ligenhelen, om det kan
medlira men [Or [Greningen eller ndgon annan medlem i [Greningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, férrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarstirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvarel foljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betritfande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfioretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det dir
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ligenheten utférs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingir i upplitelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skétseln av marken.,
Foreningen svarar 1 Gvrigt for att Tastigheten éir viill underhidllen och hélls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fir ldgenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen tilThisrande ldgenhe-
ten

»  ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytheldggningen pa
ett fackmannamaissigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke biarande innerviggar

» ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfisring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

*  ledningar [or clekiricitel, savil synliga som icke synliga 1 Ligenhelen ([rin och
med huvudbrytaren i ligenhetlens cleentral (sikringsskapet))

» ligenhelens cleentral (sikringsskip), strdmbrylare, cluttag och armalurcr

* anordningar [Gr informationséverliring som cndast Giinar bostadsriiltshavarcns
liigenhel, Gl de delar dessa ér synliga 1 ligenheten

o  clradiatorer (betriilTande vatlenlyllda radiatorer svarar bostadsriiltshavaren cndast
[6r mélning)

»  varmvillenberedare ([Hrutsatt alt den inte éir integrerad med anordning som
[Greningen svarar [6r enligl § 29)

* brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rikgangar utantor ligenheten

» ldgenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sdkerhetsgrindar

+ lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dirrar och inglasningspartier

o il disrrar, [onster och inglasningsparticr htrande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och
mellan [Gnster/dirrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ir en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fir.
Foreningen svarar dven [Or yiterdtrrens Gitningslister, som iir en del av
brandskyddet.

s persienner

» elektrisk golvvirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare for all malning férutom utviindig mélning och

kittning av ytter- balkong- och altandrrar, fonsterbigar, drr- och fiinsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar fiven for att funktionen i
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beslagningen av finster och dérrar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhillning och snoéskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristiende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta iir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om
liigenheten idr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren fiven se tll att avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok giller utiver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar [or all inredning och utrustning sisom bland annat;

»  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

»  kliimring runt och insats i golvbrunn

* rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas

s inrcdning och belysningsarmaturer

o clekirisk handdukstork

*  vilvaror och sanitctsporslin

*  Lviill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulning skopplingar pa
vallenledningen

» armaturer fiir vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

o kiks(likt, spiskipa och ventilationsdon (om [Liklen ingér i huscls
ventilationssystem svarar bostadsréttshavaren enbart for armaturer och
strombrylare saml [or rengoring av dessa och byle av [ller). Installaion som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

o avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i l1agenhetens elcentral

* ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationsiverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

*  virmepanna/virmepump

»  valtenlyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock [Gr milning)

* golvbrunn

s yiller-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och Gitningslister som dir
en del av brandskyddet

*  gdngjiim vilka dr en integrerad del av diser- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterbiigar och fonsterkarmar

«  malning av uisidan av ytter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbagar, dim- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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» ritkkanaler och rékgangar utanfir ligenheten

» postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar
* vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

s solceller

*  staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
hostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b} nagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utlor arbete i Eigenheten for bostadsriittshavarens riikning.

Fir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att ulan dréjsmdl till foreningen anmiila lel och brister
1 siidan Ligenhetsulrustning som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§32 Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsratishavaren svarar for

Fareningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsréttshavaren ansvarar

[6r enligl ovan. Beslut hiirom ska Fatlas pa [Greningsstimma och bor endast avse

dlgéirder som [Gretas 1 samband med omlattande underhall cller ombygenad av

[Greningens hus som berdr bostadsriillshavarens Ligenhel.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om fireningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt losére ska ersittningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfdllet. Sarskilda
regler giiller dock [or brand- cller vatlenledningsskada, sc § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mdéjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tillirade till lagenhet

Foretriidare [or [Oreningen har riitt att [ Komma in 1 Egenheten niir det behavs [or
tillsyn eller for att utfira arbete som [Oreningen svarar for eller har cite att wiftra
enligt § 34. Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet in nidvindigt.
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Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
firanleds av nisdviindiga atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten niir foreningen har iitt till
det fiar Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i Ligenheten som
inneflattar

1. ingrepp i en béirande konstruktion,

2. installation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten,

3. installation eller éindring av anordning fir ventilation,

installation eller éindring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pi
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

Ll

For en Ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomiissiga cller
konstnéirliga viirden kriivs alltid tillstind [Gr en dlgiird som innebir att ctt sadant viirde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden @r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgirden
kan leda till fir att fullgira myndighetsbeslut. Om bostadsréittshavaren dr missndijd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.
Foriindringar 1 ligenheten ska alltid uilftras fackmannamiissigl,

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliiggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar Far bara monleras pa husctls uilsida
efter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret
fir sadana anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behivs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriiita och drligen [Glja upp underhillsplan for genomlGrande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en fond [Gr det planerade underhillet av [reningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder ftr underhall av Ligenheterna,

Fond fér planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsrittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteitts dr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och féreningen har ritt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriittshavaren drisjer med att betala insats eller upplitelseaveift utéver tva
veckor Irin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nér det géller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
firfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriittshavaren utan behdvligl samtycke cller tillstind vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ligenheten anviints i strid med avsclt indamal cller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men fir foreningen eller annan medlem,

4. Qhyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
riillshavaren genom atl inle utan oskiiligl drijsmal underréitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar Gl atl ohyran sprids 1 husct,

5. Vanvérd, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pd annat sill vanvirdas eller om bostadsriitishavaren dsidosiiller sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av ldgenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsriittshavaren inte Bimnar tilltciide Gl ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt farfarande med mera

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en dtgéird
som anges i § 36,

§ 40 Hinder for férverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsldgenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
hostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun cller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inncha
anstiillning 1 cit visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller Liggas ll
grund [or fGrverkande,

§4 Méjlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidar ritlelsc.

I [riga om bostadsliigenhet [ar uppsiigning inte ske pi grund av olovlig
andrahandsupplitclsc enligl § 39 punkl 2, cller pi grund av olillitng om- cller
tillbygenader enligt § 39 punkt 9, om hostadsréttshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyzgnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialndmnden har underriittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nagon
lillsiigelse om ritlelse inle har sketl, Vid sidana stGrningar Fir uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan [regiaende underriiticlse il socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialniimnden. Rittelscanmaning och
underriittelse tll socialniimnden kriivs dock om stérmingarna inteilfal under tid da
liigenhelen varit uppliten 1 andra hand pad séiil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avtlyttning, tar han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om toreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fioreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i & 39 punkt B endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tvi (2)
miéanader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pi nigot annat siitt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av drijsmél med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas [rin ligenheten

|. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b)  meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underriiticlse om mijligheten att [ tillbaka Ligenhelen genom alt belala
avgillen inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs 1 [irsla instans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriittshavaren, genom atl vid upprepade (lGillen
inle betala aveillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosall sina
forpliktelser i sa hig grad att han eller hon skilligen inte bor ta behalla ligenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgdngen av den lid
som anges i [Grsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsritishavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som intriilTar ndrmast efter tre méinader
friin uppsiigningen, om inte titten aligger honom eller henne att flyta tdigare,
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tllimpas Gvriga
bestimmelser i § 42,
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§44 Ratt till ersdttning fér skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har fisreningen rétt till
ersiittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som siks fiir uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin igenheten tll f6ljd av uppsiigning i fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mijligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berirs av [Grsiljningen kommer Sverens om nigot annat. Firsiiljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvangsforsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansikan av bostadsrittsfor-
cningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmént

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att firetriida
foreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angcliigenhcter skits pa cil Wlllredsstillande siu.

Styrelsen ska arbeta [Gr utbildning av och information (il medlemmama sami 1osa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
ach aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn Gl bostadsriittshavamas olika [Srulsiittningar skapa
likviirdiga méjligheter [Gr alla all nylja bostadstiitlen.,

§48 Ledamébter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméiter och suppleanter viiljs [6r en period av hogst tvi (2) dr. Rollen som
styrelscordlforande utses drligen (ordlbranden éir dock [ortfarande ledamol av
styrelsen och kan vara ulsedd som styrelscledamot ir Lingre td). Styrelscledamaot
och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd [ireningsstimma ska
mandattiden fiir hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det tall vakanser uppkommer etter ledamdéter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dirpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersiittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déarav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt fisljande,

a)  foreningsstiimman viiljer tvi (2) Gl sex (6) ledamdter samt minst tvi (2) och
hégst sex (6) suppleanter,

.......... ==
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Rumn 1 heka Livet

b)  Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant iir;

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhiir medlems familjehushill och