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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrattsforening Gevaret

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
¢)
f)
g)
h)
i)
j)
k)
)

t)

Tisdagen den 29 April 2025 kl. 19.00
Foreningslokalen, Kiillhagsgatan 2

Stdmmans dppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.
Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter.
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 4r.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor, samt av féreningsmedlem
till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
1. Motion géllande grasklippning av grénytor.

2. Motion gallande bygga en allman bastu.-

3. Motion gallande sensorstyrda lampor i kéllarférraden.

4. Motion gallande nedtagning av tallarna vid parkeringen Kallhagsgatan.

5. Motion gallande justering av styrelsearvode fér deltagande i styrelsemaéten.

Stimmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst 4rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsérets utgéng.



Motion 1
Grasklippning av grénytor under balkonger och begréansa angsmarken till parken runt grillplatsen

Motivering. Anledning &r for det férfular omradet med oklippt grdsmatta utanfar balkonger och kan férminskas i
denna #ng for bina och mangfalden.

Styrelsen svar: Styrelsen instdmmer i motionen om att begrénsa angsmarken till parken runt grillplatsen, Vi anser att
det kan bidra till att skapa en mer trivsam och vilskétt miljé fér de boende och besdkare i omradet, samt underlétta
underhéllet for foreningen. Dessutom har flera medlemmar framfort onskemal om att terstélla mer gréasyta, sérskilt
vid balkongerna, vilket styrelsen har tagit till sig och vill tillgodose. En vélskatt utomhusmilié ger ocksa ett positivt
intryck av féreningen som helhet, vilket &r viktigt for trivseln och attraktiviteten fér nuvarande och framtida
medlemmar.

Motion 2
Bygga en allmén bastu for medlemmar att anvanda

Styrelsens svar: Styrelsen beddmer att det i nuléget inte &r ekonomiskt genomforbart att installera en bastu eller
relaxavdelning, med hansyn till de kostnader och underhall som en sadan anldggning skulle kréva.

Motion 3
Majlighet till sensorstyrda lampor i killare forraden

Motivering: S& man slipper anvéinda ficklampa nér man ska ha nagot i kéllarfrradet.
L]

Styrelsens svar: Styrelsen ser positivt p# férslaget och planerar att undersoka méjligheten att installera sensorstyrd
belysning i forrdden, Vi noterar dven att planer pa installation av sensorer i matkallare redan foreligger. Detta
eftersom manga glommer att sldcka ljuset i matkéllare, vilket leder till ontdig energiférbrukning och hégre kostnader
for féreningen.

Det bor dock papekas att installation av sensorstyrd belysning inne i |asta forrad kan vara svart att genomféra. Detta
beror pa begrinsad tkomst for felsékning och reparation vid eventuella tekniska problem. Styrelsen kommer dérfor
att utreda mojligheten och eventuella alternativ fér att férbéttra belysningen pa ett praktiskt och hallbart satt,



Motion 4

Nedtagning av tallarna vid parkeringen pa Kallhagsgatan

Motivering: Tréden faller barr som letar sig langt in i bilarnas utrymmen och orsakar skador, Det finns ocksa en risk
att grenar kan blasa ner och orsaka yttre skador pa bilar. Dessutom samlas barr pa balkonger, vilket gor dem svéra att

1

halla rena, pa grund av dessa oléigenheter och risker foreslas att tallarna tas ned for att forbattra bide sékerheten och
trivseln for de boende.

Styrelsens svar: Styrelsen anser att triéiden orsakar betydande oldgenheter for medlemmarna i form av barr som
skadar fordon och som &r svéra att hdlla undan fran balkonger. Dértill utgbr de stora grenarna en risk att falla och

skada egendom.
Samtidigt vill styrelsen understryka att vi & mana om att bevara och férbéttra grénskan | omradet. Darfor har vi under

de senaste &ren planterat flera frukttrad som ett led i att skapa en mer trivsam och grén miljé for alla medlemmar.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att det &r motiverat att 1a ned tallarna fér att forbattra sékerheten och trivseln fér
de boende, samtidigt som vi fortsétter att utveckla omradets gréna miljd.

Motion 5

Justering av styrelsearvode for deltagande I styrelseméten

Motivering: Styrelsen ldgger fram detta forslag for att skapa battre incitament fér medlemmar att engagera sig |
styrelsearbetet och foreningens forvaltning, bade nu och i framtiden. Det nuvarande arvodet pa 250 kr per mote anses
vara for lagt for att tillrdckligt motivera engagemang och deltagande | styrelsearbetet.

°
Styrelsen foreslar darfér att arvodet hgJs till 400 kr per mite for att béttre reflektera den tid och det ansvar som

styrelsearbetet innebér. Férhoppningen &r att detta ska uppmuntra fler medlemmar att aktivt delta | styrelsearbetet
och bidra till en langsiktigt hallbar och effektiv férvaltning av féreningen.

Styrelsens forslag till beslut; Styrelsen rekommenderar att arsstdmman bifaller denna motion och godkénner att
arvodet hojs fran 250 kr till 400 kr per méte,
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B8 Riksbyggen

Styrelsen for BRF Geviret far hdrmed

Forvaltningsberattelse ‘"""

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Vésterds kommun.
Arets resultat dr hogre 4n foregaende ar bland annat p& grund av ldgre kostnader for underhall.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 85% till 55%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férédndrats under &ret
fran 348 % till 414 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 909 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 837 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Geviret i Vésterds kommun. Pa fastigheterna finns 3 byggnader med 143 ligenheter
uppforda samt tva miljébodar och en parkeringsanldggning. Byggnaderna &r uppforda 1945. Fastighetens adress &r
Furugatan 1 A-G, 3 A-E och Killhagsgatan 1 A-L. Fran och md 2005-11-01 arrenderar foreningen mark av Vésterds
Stad for upplitelse av ytterligare 10 parkeringsplatser.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i RB Forsikring (Folksam).

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring. Tilligget reglerar medlemmarnas underhallsansvar enligt foreningens stadgar och ersétter dennes
egen bekostade inredning.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
71 62 10 143

Dessutom tillkommer )
Lokaler P-platser

19 84
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R Rishyesen

Total tomtarea 14 147 m?
Total bostadsarea 6921 m?
Total lokalarea 586 m?
Arets taxeringsvirde 65 540 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 65 540 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vésterds.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Arrende Visteras Stad
Bredband Bahnhof
Kabel-TV Tele2
Infometric IMD-avlésning
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 413 tkr och planerat underhall for 388 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt 4rs eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsféreningar.

Féreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 4 079 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 589 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 583 tkr (518 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen ldgre dn den genomsnittliga kostnaden. T
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R Rilsbygoen

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer; spolning spillvattenledningar,

avrostade ror 287 194
Huskropp utvéndigt; fasadlagning 32741
Markytor; ombyggnad gréisslint 68 541

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Adrian Rinaldo Ordférande 2025
Marie Wallin Eriksson Sekreterare 2025
Tina Jansson Vice Ordforande 2026
Ove Sundlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Beatriz Flores Avalos Suppleant 2026
Johanna Franzén Suppleant 2026
Lotte Duijn Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor BoRevision
Theodor Lénnman AB 2025
Fortroendevald
Sofia Harryson revisor 2025

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Isabelle Gustafsson

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emilia Karhula 2025
Petra Holmberg 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamédter, tvd i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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P Riksbygaer
N

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 163 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 17 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 162 personer.

Féreningens rsavgift hojdes med 10 % och virmeavgiften med 5 % frén 2024-01-01. Aven lokaler, p-platser och
garage hojdes fran 2024-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften med
5,0 % och virmeavgiften med 10 % frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 826 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 17 st.)
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R Riksbyggen

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning * 8 100 7291 7 130 6 891 6332
Rorelsens intdkter 8135 7781 7193 7163 6351
Resultat efter finansiella poster™® 928 —466 1533 101 —2 837
Arets resultat 928 —466 1533 101 -2 837
Resultat exkl avskrivningar 1837 256 2227 795 -2 143
Resultat.exkl. avsknvningar men inkl ~1 746 3184 661 9088 4870
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 35372 35044 35243 33979 34220
Arets kassaflode 485 —2 519 2075 269 -2 736
Soliditet %* 25 23 24 21 20
Likviditet % 414 348 585 480 448
o 1 10
1%1savg,'1ft"andel i % av totala 92 %6 93 90 95
rorelseintdkter®
Arsavglﬁ kr/kvm upplaten med 1053 946 937 907 R44
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 581 762 456 633 891
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 531 409 381 375 359
Energikostnad kr/kvm* 242 185 175 178 163
Underhéllsfond kr/kvm 2 068 1653 1558 1259 1142
Reservering till underhallsfond 466 447 375 375 354
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 289 385 365 361 254
Rénta kr/kvm 84 72 51 51 62
Skuldséttning kr/kvm* 3205 3243 3283 3320 3361
Skuldsat't.mng kr/kvm upplaten med 3469 3510 3553 3 504 3638
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,3 3,7 3,8 4,0 4,3
* obligatdlziska nyckéltal
1000
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< Riksbyggen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter frén arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt p& foreningens betalningsforméga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pA totala intéikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ing#r i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
- Beriiknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter-
for den totala intiiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekénslighet:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid Arets birjan 144 048 12 723 959 ~4357908  —465859

Disposition enl. drsstimmobeslut —465 859 465 859

Reservering underhéllsfond 3583 000 ~3 583 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —388 476 388476

Arets resultat 927 603

Vid Arets slut 144 048 15918 483 -8 018 291 927 603

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets janspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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R Rikchrasen

Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 099 547 7291311
Ovriga rorelseintikter Not 3 35 437 489 361
Summa rorelseintiikter 8 134 984 7780 672
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 465 732 =5 852432
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 148 457 —1 049 526
Personalkostnader Not 6 —215931 —245 382
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —909 397 =722 297
Summa rorelsekostnader -6 739 517 -7 869 636
Rorelseresultat 1395 467 —88 964
Finansiella poster
Resultat frdn vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 4290
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 181 637 172372
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —649 501 —553 557
Summa finansiella poster —467 864 —376 895
Resultat efter finansiella poster 927 603 —465 859
Arets resultat 927 603 —465 859

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgidngar
Byggnader och mark Not 11 23 557 322 23962 125
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3151036 2091 778
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 607 749
Summa materiella anlidggningstillgdngar 26 708 358 26 661 652
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 214 500 214 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 214 500 214 500
Summa anliggningstillgdngar 26 922 858 26 876 152
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 18 835 410 729
Ovriga fordringar Not 16 232 403 20 457
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 546 263 570 429
Summa Kortfristiga fordringar 797 500 1001 615
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 7651 189 7 165 961
Summa kassa och bank 7 651 189 7165 961
Summa omsittningstillgdngar 8 448 690 8167576
Summa tillgingar 35371547 35043 728
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 048 144 048

Fond for yttre underhall 15918 483 12 723 959

Summa bundet eget kapital 16 062 531 12 868 007

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 018 291 —4 357 908

Arets resultat 927 603 —465 859

Summa fritt eget kapital =7 090 688 —4 823 767

Summa eget kapital 8971 844 8 044 240
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11 041374 17431 601

Summa langfristiga skulder 11 041 374 17 431 601

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 13 622110 7 527 092

Leverantdrsskulder Not 20 272 180 517219

Skatteskulder Not 21 7830 12263

Ovriga skulder Not 22 326 100 337028

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1130110 1174 285

Summa kortfristiga skulder 15 358 330 9 567 887

Summa eget kapital och skulder 35371547 35043 728

T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1395 467 —88 964
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 909 397 722 297
2 304 864 633 333
Erhéllen rénta 181 637 176 662
Erlagd rénta —634 644 —526 832
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 204 115 —314 623
Roérelseskulder (6kning +, minskning -) —319432 543 120
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1736 540 511 659
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark =301 258 0
Investeringar i inventarier —1262 594 -2 119 730
Investeringar i pdgéende byggnation 607 749 -607 749
Kassaflode frén investeringsverksamheten -956 103 -2 727 479
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —295 209 —303 536
Kassaflode frin finansieringsverksamheten —295209 —303 536
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 485228 —2519356
Likvida medel vid arets borjan 7 165 961 9685317
Likvida medel vid arets slut 7651 189 7 165961
Kassa och Bank BR 7651 189 7 165 961
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt niir det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas p ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Fastighetsforbattring, byggnad Linjér 71
Fonsterbeklddnad Linjar 28>
Solceller Linjdr 20
Standardforbittring ventilation Linjér 18
Digitalt skalskydd Linjér 15
IMD el Linjér 15
Vérmeoptimering Linjér 10
Porttelefoner Linjar 15
Laddstolpar Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

T
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5719 764 5199 576
Arsavgifter, lokaler 212 856 206 664
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —28 782 —28 782
Hyror, lokaler 302 052 272 086
Hyror, garage 12 601 12 020
Hyror, p-platser 265 999 250 667
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —33 892 —27 154
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —406 -2 975
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 058 —13 651
Brénsleavgifter, bostdder 1074 468 1023 264
Elavgifter 187 702 0
Kabel-tv-avgifter 322 608 322 608
Ovriga ersittningar 76 645 76 999
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =9 —-10
Summa nettoomséttning 8 099 547 7 291 311

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna skadestand 0 62 500
Ovriga rérelseintikter 35437 426 861
Summa Ovriga rorelseintakter 35437 489 361

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —388 476 =2 709 664
Reparationer —413 492 —325 833
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —208 800 —208 800
Forsakringspremier —209 132 —176 063
Kabel- och digital-TV —458 699 —430 634
Aterbiring frén Riksbyggen 1100 9100
Systematiskt brandskyddsarbete —4 424 0
Serviceavtal —101 830 —7247
Obligatoriska besiktningar —139 804 0
Bevakningskostnader =21 275 —22474
Sné- och halkbekdmpning —213 377 —218 618
Forbrukningsinventarier -29 513 —45 267
Vatten —274 344 —234 413
Fastighetsel —430 923 —168 808
Uppvéarmning —1 154 634 -1 020265
Sophantering och atervinning —253 200 —239 467
Forvaltningsarvode drift —164 909 -53 978
Summa driftskostnader ~-4 465 732 -5 852 432
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —977 833 —878 881
Lokalkostnader =7 552 -8 164
IT-kostnader —13 798 9174
Arvode, yrkesrevisorer —22 125 —13 750
Ovriga forvaltningskostnader —38283 —27 335
Kreditupplysningar —2 648 —12 920
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —47903 —44 153
Kontorsmateriel —4 400 —16 086
Telefon och porto -2 426 —2 520
Medlems- och foreningsavgifter —11 440 —11 440
Bankkostnader -6 134 —5003
Advokat och rittegangskostnader 0 —20 100
Ovriga externa kostnader -13915 0
Summa oOvriga externa kostnader -1 148 457 -1 049 526
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstillda —4 256 —28 000
Styrelsearvoden —151 681 —148 600
Sammantradesarvoden —11 500 —13 000
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare —320 —13 640
Sociala kostnader —48 174 —42 142
“Summa personalkostnader -215931 - =245382
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanldggningar —11 716 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —694 345 —694 345
Avskrivning Installationer —203 337 =27 952
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =909 397 =722 297

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintikter fran 1ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 4290
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 4290
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 25 488 30399
Rinteintikter fran likviditetsplacering 154 995 139 944
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 603 306
Ovriga rinteintikter 551 1723
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 181 637 172 372
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —649 200 —553.557
Ovriga finansiella kostnader =301 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -649 501 =553 557
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan

Byggnader 2516 000 2 516 000
Mark 154 000 154 000
Bredband / LAN 401 500 401 500
Anslutningsavgifter 203 750 203 750
Standardforbattringar 38 854 981 38 854 981
Markanldggning 34299 34299
Standardforbéttringar fonster 1 545 675 1 545 675
Standardforbttringar ventilation 1022 438 1 022 438
44 732 643 44732 643

Arets anskaffningar
Markanlidggning 301 257 0
301 257 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 45 033 900 44 732 643

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader -2 516 000 -2 516 000
Bredband /LAN —401 500 —401 500
Anslutningsavgifter —203 750 —203 750
Standardforbéttringar —16 383 236 —15 791 535
Standardforbéttringar fonster -618 271 =566 748
Standardforbittringar ventilation —613 463 =562 341
Markanldggning —34 299 —34 299
=20 770 519 -20 076 173

Arets avskrivningar
Standardforbéttringar =591 700 =591 700
Standardforbittringar fonster —51523 —51523
Standardforbéttringar ventilation =51122 =51122
Markanldggning —11716 0
—-706 061 -694 345
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —21 476 580 -20770 518
Restvarde enligt plan vid arets slut 23 557 322 23962 125
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Varav
Standardforbéttringar 21 880 045 22 471 745
Mark 154 000 154 000
Standardforbattringar fonster 875 882 927 405
Standardforbittringar ventilation 357 853 408 975
Markanldggning 289 542 0
Taxeringsvérden
Bostider 63 800 000 63 800 000
Lokaler 1 740 000 1 740 000
Totalt taxeringsvarde 65 540 000 65 540 000
varav byggnader 51220000 51220000
varav mark 14 320 000 14 320 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 2119730
2119730 0
Arets anskaffningar
Installationer 1262 594 2119 730
1262 594 2119730
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3382324 2119730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —27952
—27 952 0
Arets avskrivningar
Installationer —203 337 —27952
=203 337 -27 952
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —231 289 —27952
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -231 289 =27 952
Restviarde enligt plan vid arets slut 3151036 2091778
Varav
- Installationer 3151036 2091778 -
T
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

2024-12-31 2023-12-31
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation 607 749 607 749
Omklassificering -607 749 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation 0 607 749
Not 14 Andra langfristiga fordringar
: 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Summa andra langfristiga fordringar 214 500 214 500
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 18 835 -235
Kundfordringar 0 410 964
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 18 835 410729
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 26 612 20 457
Momsfordringar 148 659 0
Andra kortfristiga fordringar 57132 0
Summa o6vriga fordringar 232 403 20 457
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 234 227 209 132
Forutbetalda driftkostnader 4 665 4159
Forutbetalt forvaltningsarvode 271 129 217 187
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 282 114 675
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2503 2 587
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5793 21 052
Forutbetalda hyreskostnader 1 664 1638
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 546 263 570 429
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Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 5031470 4876475
Transaktionskonto 2619720 2289 486
Summa kassa och bank 7 651 189 7 165 961

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 24 663 484 24 958 693
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —303 536 —303 536
Nista &rs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -13 318 574 -7223 556
Langfristig skuld vid arets slut 11 041 374 17 431 601

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 1,40% 2024-09-28 4250 750,00 —4 214 000,00 36 750,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,80% 2025-01-30 2 856 000,00 0,00 32 000,00 2 824 000,00
SEB 3,18% 2025-09-28 0,00 4214 000,00 12 250,00 4201 750,00
STADSHYPOTEK 3,96% 2025-09-01 1 878 952,00 0,00 40 000,00 1 838 952,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2025-12-30 4 679 144,00 0,00 52 136,00 4 627 008,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2026-03-30 5461921,00 0,00 65 412,00 5396 509,00
SWEDBANK 4,04% 2026-04-24 2972 806,00 0,00 24 981,00 2947 825,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2027-01-30 2 859 120,00 0,00 31 680,00 2 827 440,00
Summa 24 958 693,00 0,00 295 209,00 24 663 484,00

*Senast kinda réntesatser

Enligt 1dnespecifikationen ovan finns 4 1&n med villkorséndringsdag under &r 2025 (ndstkommande rékenskapsdr) som
klassificeras som kortfristiga skulder. Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 303 536 kr pd langfristiga 1dn
varfor den del av skulden betraktas som kortfristig. Av den langfristiga skulden forfaller 11 344 910 kr till betalning

mellan tvd och fem &r efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31

Leverantorsskulder 272 180 513 706

Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 3513

Summa leverantorsskulder 272 180 517 219
TC
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Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 7 830 12 263
Summa skatteskulder 7 830 12 263

Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 328324 333 493
Skuld for moms -3 534 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1100 0
Clearing 210 3535
Summa o6vriga skulder 326 100 337 028

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 52925 43 074
Upplupna réntekostnader 94 498 79 641
Upplupna driftskostnader 28 985 95315
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 45032 0
Upplupna elkostnader 52 643 16 741
Upplupna vattenavgifter 22999 21393
Upplupna virmekostnader 134 287 138 503
Upplupna kostnader for renhallning 2 681 2 681
Upplupna revisionsarvoden 18 500 14 500
Upplupna styrelsearvoden 176 416 172 296
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 11 724
Forutbetalda hyresintikter och-&rsavgifter - 501 145 578417 -
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1130110 1174 285
Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 46 519 000 46 519 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser.

Visentliga hidndelser efter rdakenskapséret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

g
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Gevaret, org.nr. 778000-4946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gevaret for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r fillrdckliga och
4ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ratvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till félid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte I&ngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
_sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Gevéret for rakenskapsaret 2024 samt av

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:
e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagitnagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frn BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Orebroden Z7F13 - 2025 VZ; {»r,(;> darn /9/3 02/007'5/

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB

Sofia Harryson
Av foreningen vald revisor



Hallbarhetsredovisning 2024

BRF Gevaret (778000-4946)

fi Riksbyggen




Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Gevéret har registrerat som genomférda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer

100%
80%
60%
40% 37% pi
20% 18%
2022 2023 2024

*Senaste aret visar genomférda idéer fram till rdkenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori

100%
80%
60%
° " 50% 50% _
4
’ 40%
40%
“25%
20%
0%
0%
Energi Gron utemiljp  Inventering Resor och  Trygghet och  Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 40% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

+ Métning och debitering av el (IMD)
/' Sparat energi med Al-teknik

Bytt ut gammal tvattutrustning
Installerat solceller

Minskat onddig energianvandning

Bytt ljuskallor inomhus

Jamnat ut temperaturskillnader
Kontrollerat termostatventilers funktion

Aterbruk och atervinning
Insamling av flaskor och burkar med pant
Forbattrat kallsorteringsrummet

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar
Bjudit in till integration

Vv’ 2024

Inventering och utbildning
Informerat boende om héllbarhet
Utvecklat styrelsen

Utsett milj6- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Kontrollerat temperaturen

Groén utemiljo

Anlagt en ang

Planterat trad

Startat insektshotell

Satt upp fagelholkar

Vaxter som blommar hela sasongen




Energi
Féreningens byggnader har energiklass D-E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-03-11. Foér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information &r hdmtad fran Boverket. Energideklarationer utfors enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foreningens totala area var 13 394 m2 matt enligt Boverkets definition p4 tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Féreningen har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska elférbrukningen frén andra
energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2022 2023 2024

Specifik energianvandning 99 97 99 kWh/m?

Varav fastighetsel 6 6 6 KWh/m?

Utover detta tillkommer lagenhetsel (inklusive 0 0 11 KWh/m?

lokaler)

Specifik energianviandning per manad [kWhImz]
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Vattenforbrukning

Vattenforbrukningen 2024 var 710 I/m?2 varav 240 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde 13
kWh/m2. Alla fastigheter har inte energiméatning pa varmvattenanvandningen, d& har vi beraknat
forbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsréattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2023 in drygt 2,1 miljoner till We Effect. For mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans éger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksd &rsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pd bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

BRF Gevdret Org.nr: 7780004946



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgingar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och 4rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ir hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgéngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande &ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ar,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med I4n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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il Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F G eva ret for BRF Gevdret i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen. '

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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