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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Nolered i Géteborg med sate i Goteborg org.nr. 757202-6008 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-2025
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1965. Foéreningens stadgar registrerades senast 2025-09-18.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Torslanda 72:1 1965-08-31 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan. | férsakringen ingar styrelseansvar.
Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
152 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 12 042
85 garageplatser 1063
98 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 30
9 Gemensamhetslokaler 70
Totalt 345 objekt 13 205

Foreningens lagenheter fordelas pa: 44 st 2 rok, 76 st 3 rok, 32 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Thomas Kjellberg Ordférande 2023-01-31

Lars Stenhamn Ledamot 2020-12-15

Claes-Goéran Backman Ledamot 2024-06-24 2025-03-31
Fredrik Christo Rennerstav Ledamot 2024-12-20 2025-01-31
Annelie Lind Ledamot 2024-04-05

Marta Dahlqvist Ledamot 2023-01-31 2024-12-20
Natalie Westman Ledamot 2023-12-12 2024-12-20
Sandra Ernfjord Ledamot 2024-12-20 2025-06-30
Angelica Thuresson HSB Ledamot 2023-01-31

Mikael Hyllstedt Suppleant 2024-12-20 2025-02-28

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Fredrik Christo Rennerstav, Lars Stenhamn & Mikael Hyllstedt.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Stenhamn, Thomas Kjellberg och Annelie Lind.

Revisorer har varit: Claes-Hakan Lundgren med Per Sérensen som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Annica Wikstrom (sammankallande), Thomas Andrinsson samt Martina Salomonsson, valda vid
féreningsstamman.

Fritidsgruppen har varit: Annika Wikstrom (sammankallande), Martina Salomonsson, Linus Johansson, Git Kjellberg, Per
Sorensson, Annelie Lind, Claes-Goéran Backman, Thomas Andrinsson.

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-11-27. Pa stdmman deltog 61 varav 55 rostberattigade medlemmar.

Extra stdmma holls 2025-02-05 for att godkanna nya normalstadgar. P4 stamman deltog 35 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-08-01 med +5%,
fr.o.m. 2025-04-01 med +4%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-01-20.
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Ekonomiskt sett har aven verksamhetsaret 2024-2025 varit ett tungt ar for var férening. Vara driftskostnader har fortsatt 6kat
under aret, aven om vi kan notera en viss avmattning for vara borantekostnader.

Vara bolan ligger pa rorlig ranta respektive kortare bindningstider i avvaktan pa den fortsatta utvecklingen av de svenska
styrrantenivaerna. Styrelsen bevakar noggrannt ett gynnsamt tillfalle for att borja binda vara bolan pa olika bindningstider for
att sprida vara finansiella risker.

Foreningens underhallsplan har uppdaterats och innehaller numera en kommande fasadrenovering med start kalenderar 2026
och framat i tiden samt &ven ett planerat stambyte pa langre sikt.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med underhallsplan 20 januari 2025.

Gronyteprojektet fortgar sa sakteliga. Vissa nya trad har planterats under hdsten 2024 pa fastigheten och perennvaxter
planterades under varen 2025. En ny hack planeras vid korthusens framsida mot Fornborgsgatans garagelangor.

Vara grasmattor har fatt ny jord och lagats efter asfalteringsprojektet samt aven efter forekommande sénderkérning av fordon
som inte kor pa avsedda fordonsvagar inom vart omrade.

Lekparken och sandladan har fatt ny sand och lekredskapen har till viss del reparerats eller bytts. Lekparken har aven
myndighetsbesiktats under aret.

Foreningens bastu har fatt ett nytt Iassystem monterat med nyckeltaggar samt &ven en driftstidsmatare. De medlemmar som
nyttjar bastun kommer att fa bara kostnaden for forbrukad elektricitet.

Lasen i vara entrédoérrar har programmerats om sa att det ar nu last dygnet runt, alla dagar i veckan.

Foreningen har valt och undertecknat ett 10-ars kontrakt med Bahnhof som fiberleverantér och Allente som leverantor av
basutbud for TV och telefoni i 5 ar via ett gruppavtal for alla medlemmar. Ingen investering for uppgraderingen av vart interna
fastighetsnat till fiber belastar vara medlemmar.

Entreprendr Skanova har pabdrjat inkopplingen till det yttre fiber stadsnat som &gs av Telia. Anslutningen sker pa gaveln till
Fornborgsgatan 51 vid expeditionen.

Vart nuvarande gruppavtal med Tele2 I6per ut 30 september 2025 och darefter tar nya avtalet med Bahnhof/Allente vid.

Ett avtal har traffats med firma Sustend for framtagning av upphandlingsunderlag och projektledning av det planerade
fasadprojektet. Beraknad start under varen 2026.
En mindre intern arbetsgrupp med sakkunniga i féreningen har bildats for att bevaka projektets framdrift.

Medlemmarna i var férening har godkant byte av féreningsstadgar till HSB Goteborgs normalstadgar 2023 pa tva av varandra
efterféljande féreningsstammor, varav den senare enhalligt.

Styrelsen har utarbetat och publicerat ordnings- och trivselregler for foreningen under det gangna verksamhetsaret. Lopande
uppdatering av dem kommer att ske vid behov.

Processer och rutiner for styrelse och fortroendeman har fortsatt skapats, uppdaterats och digitaliserats pa expeditionen.
Styrelsen avser aven att fortsatta att trycka upp viktig information och Iamna i informationsbreviadan pa vaggen ovanfor
expeditionen, dar medlemmar sjalva kan hamta sitt exemplar.

Antalet deltagande medlemmar pa vara gemensamma fixar- och staddagar har 6kat det senaste aret. Ett positivt inslag som
bidrar till en god gemenskap och trivsel i alla aldrar.

Noteras bor att att féreningen har haft manga urtrdden av fértroendevalda ur bade styrelsen och fritidsgruppen under det
gangna verksamhetsaret sedan ordinarie féreningsstamman i november 2024. Sjukdomar, avflyttning eller familjeskal ligger
bakom aktuella urtraden.

Foreningen behover fler medlemmar som vill och kan bidra med arbete som fértroendevalda for att utveckla var férening i
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framtiden.

For verksamhetsar 2025/2026 har underhall och investeringar planeras enligt féljande:
Framtagning av erforderligt upphandlingsunderlag och projektledning av fasadprojektet pabdrjas under hosten 2025.

Projektet for reparation av forekommande fukt i vara putsfasader startas under varen 2026 och beréknas paga de narmaste
aren.

Gronyteprojektet fortldper med bland annat plantering av en ny hack pa korthusens framsida mot Fornborgsgatan, belaggning
med tackbark i hackar, rundlar och rabatter som skots av var férening samt uppsattning av fordonshinder av granit for att
forhindra viss kdrning pa gangvagar och grasmattor inne pa var fastighet.

Projekt for installation av nytt uppgraderat fibernatverk pa fastigheten samt leverantdrsbyte fran Tele2 till Bahnhof/Allente
genomfors under hésten 2025.

Byte vid behov och malning av trapanel pa sophus/cykelférrad samt garage startas upp under hosten 2025.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird

2004/2005 Ombyggnation av fasader och balkonger inglasades

2006/2007 Yttertaken lades om

2011/2012 Fjarrvarme installerades

2013/2014 Relining av alla avlopp i omradet

2023/2024 Forbattrad styrning av fjdrrvdrmen genom installation av inomhustemperaturgivare
2023/2024 Skyddsrum besiktades och iordningsstalldes enligt riktlinjer fran MSB

1984/1985 Byte av fonster i lagenheterna

2020/2021 Installation av laddstationer for elbilar vid Runskriftsgatan

2023/2024 Byte/uppgradering av cirkulationspumpar i pannentralen och éversyn/byte av husventiler fér varmvatten och
varme

2010/2011 Installation av sakerhetsdorrar till 1agenheterna

2022/2024 Installation av nytt Iassystem i samtliga portuppgangar och évriga gemensamma lokaler

2024/2025 Fas 2 for asfaltering av gangvagar och ny parkering pa fastigheten
2019/2020 Fas 1 for asfaltering av fordonsvagar pa fastigheten

2018/2019 Trapphusen r i entréer renoverades

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
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Artal Atgérd

2026/2027 Byte vid behov och malning av trapanel pa sophusen/cykelférraden och garagen

2023/2026 Projekt gronytor fortsattning

2024/2027 Projekt reparation av fuktskador i husfasader fortsattning

2024/2025 Projekt ny leverantér for TV, telefoni och internet inkl. uppdaterad internetanslutning till fiber

2026/2027 Uppdatering av fjarrvarmesystemet for optimering av féreningens driftskostnader fér uppvarmning och
varmvatten

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 191 och under aret har det tillkommit 11 och avgatt 14 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 188.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Sparande, kr’kvm 210 178 199 225 232
Skuldsattning, kr/kvm 1786 1984 2025 2063 2104
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1959 2000 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 195 204 174 171 160
Arsavgifter, kr/kvm 778 707 660 634 628
Arsavgifter/totala intakter, % 93 92 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 765 763 716 691 691
Nettoomsattning, tkr 10 089 9215 8 684 8 351 8 380
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 063 -161 1025 1729 1238
Soliditet, % 38 39 38 37 34

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Parkeringsytan som angivits i forvaltningsberattelsen raknas med i nyckeltalen fr o m 2025

Sparande: Arets resultat med aterléaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme som finns i féreningen for att moéte ett langsiktigt
genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per

kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmagjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden
2022- 2020 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNR 2023:1. Avvikelsen i

nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att arsavgift informationsdverforing ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022- 2020 har inte beréknats, darav O.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror huvudsakligen pa avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet, stérre kostnader
for planerat underhall av engangskaraktar samt 6kade rantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens sparande till det framtida underhaller uppgar till 210 kr/m2.
For att méta det 6kade drifts -och rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att
hoja foreningens avgifter fr.o.m. 24-08-01 med +5% och fr.o.m. 2025-04-01 med +4%.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1434 260 0 0 1434 260
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 17 026 758 0 -2 161 671 14 865 087
S:a bundet eget kapital, kr 18 461 018 0 -2 161 671 16 299 347
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 096 144 -160 521 2 161 671 905 006
Arets resultat, kr -160 521 160 521 -1 063 447 -1 063 447
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 256 665 0 1098 224 -158 441
S:a eget kapital, kr 17 204 353 0 -1 063 447 16 140 906

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 661 671 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1 256 665
Arets resultat, kr -1 063 447
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 2 661671
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -158 441
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr -158 441

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 10 089 111 9215 270
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 927 51 796
Summa Rorelseintakter 10 100 038 9 267 066
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 138 212 -6 250 032
Ovriga externa kostnader Not 5 -298 289 -258 419
Personalkostnader Not 6 -919 088 -1 255 290
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 1179 827 1179 827
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 535 416 -8 943 568
Rorelseresultat -435 377 323 498
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 256 521 308 517
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -884 591 -792 537
Summa Finansiella poster -628 070 -484 020
Resultat efter finansiella poster -1 063 447 -160 521
Resultat fore skatt -1 063 447 -160 521
Arets resultat -1 063 447 -160 521

Document ID 09222115557558070525 Signerat TK, AL, AT, LS, PS, CWM




A HSB Brf Nolered i Gétebor 9(18
2024 / 2025 | ARSREDOVISNING s 29
BALANSRAKNING s 0me08s
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 30 126 702 31 299 292
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 8213 15 450
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 781721
Summa Materiella anldggningstillgangar 30 134 916 32 096 464
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 30 135416 32 096 964
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 0 1919
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 3636 725 2 643 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 550 107 627 076
Summa Kortfristiga fordringar 4186 832 3272581
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 17 7 800 000 8 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 7 800 000 8 800 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 49 714 45 543
Summa Kassa och bank 49714 45 543
Summa Omsattningstillgangar 12 036 546 12118 124
Summa Tillgangar 42 171 962 44 215 088
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1434 260 1434 260
Fond for yttre underhall 14 865 087 17 026 758
Summa Bundet eget kapital 16 299 347 18 461 018
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 905 006 -1 096 144
Arets resultat -1 063 447 -160 521
Summa Ansamlad férlust -158 441 -1 256 665
Summa Eget kapital 16 140 906 17 204 353
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 0 3 500 000
Summa Langfristiga skulder 0 3 500 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 23587 798 20587 798
Leveranttrsskulder 603 190 923 255
Skatteskulder 28 562 26 232
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 321563 329 644
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1489942 1643 805
Summa Kortfristiga skulder 26 031 055 23510735
Summa Skulder 26 031 055 27 010735
Summa Eget kapital och skulder 42 171 962 44 215 088
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -435 377 323 498

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1179 827 1179 827
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1179 827 1179827
Erhallen ranta 268 823 284 117
Erlagd ranta -916 482 -766 896

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 96 791 1020 547
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 59 173 -290 539
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -447 788 590 596
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -388 615 300 057
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -291 824 1320 603
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 781721 -337 781
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 781721 -337 781
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -500 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde -10 103 482 822
Likvida medel vid arets borjan 11 278 637 10 795 815
Likvida medel vid arets slut 11 268 534 11 278 637
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 10- 20 ar.
Avskrivningstid pa ombyggnader: 5-40 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av l&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9 521 789 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har under aret haft en anstalld och en fértroendeman.

Document ID 09222115557558070525 Signerat TK, AL, AT, LS, PS, CWM




2024 /2025 | ARSREDOVISNING o e e 12(19)
2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 9 149 322 8 286 800
Arsavgifter bostéder informationséverféring 222 972 222 972
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror garage och parkeringsplatser 658 935 642 450
Hyror férbrukningsbaserad 17 684 31688
Hyror 6vrigt 100 300 4 950
Ovriga primara intakter 72 886 142 810
Summa Bruttoomséttning 10 226 899 9336 470
Hyresbortfall -137 788 -121 200
Summa -137 788 -121 200
Summa Nettoomséttning 10 089 111 9215 270
. 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 10 927 51 796
Summa Ovriga rérelseintékter 10 927 51 796
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 156 010 -718 432
Snd och halk-bekdmpning 0 -90 547
Reparationer -261 973 -186 011
Planerat underhall -2 661 671 -1 139 224
El -243 314 -262 555
Uppvarmning -1 184 186 -1 225 146
Vatten -1 149 556 -986 048
Sophamtning -235 765 -210 546
Fastighetsforsékring -128 594 -117 821
Kabel-TV och bredband -249 580 -249 560
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -295 372 -280 433
Forvaltningsavtalskostnader -572 190 -775 564
Tomtrattsavgald 0 -8 146
Summa Diriftskostnader -8 138 212 -6 250 032
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 000 -2 960
Forbrukningsinventarier och varuinkép -403 -6 055
Administrationskostnader -118 979 -68 785
Extern revision -17 875 -15 375
Konsultkostnader -30 302 -47 889
Medlemsavgifter -63 250 -54 589
Foreningsverksamhet -60 352 -47 042
Ovriga forvaltningskostnader -3129 -15724
Summa Ovriga externa kostnader -298 289 -258 419
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Medelantalet anstéllda 2 3
Personalkostnader
Arvode styrelse -177 500 -177 500
Revisionsarvode -15 500 -15 500
Ovriga arvoden -116 200 -450 994
Loner och 6vriga ersattningar -340 382 -249 954
Sociala avgifter -156 643 -213 941
Uttagsbeskattning -108 360 -116 055
Pensionskostnader och forpliktelser -4 503 -24 123
Ovriga personalkostnader 0 -7 223
Summa Personalkostnader -919 088 -1 255 290
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 047 304 -1 047 304
Avskrivning pa markanlaggning -125 286 -125 286
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -7 237 -7 237
gggg; ;3;—8 lf/)y«/:;aczggfkrivningar av materiella och immateriella 1179 827 1179 827
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter placeringar 252 560 104 590
Ovriga ranteintékter och liknande poster 3961 203 927
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 256 521 308 517
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2024-07-01 2023-07-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -875 956 -790 050
Ovriga rantekostnader -8 635 -2 487
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -884 591 -792 537
Not 10 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 52 517 840 47 662 638
Ingaende anskaffningsvarde mark 2594 000 2594 000
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 2249 859 2 249 859
Arets investeringar 0 4 855 202
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 57 361 698 57 361 698
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -26 062 406 -24 889 816
Arets avskrivningar -1172 590 -1172 590
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 234 996 -26 062 406
Utgaende redovisat vérde 30 126 702 31 299 292
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 113 000 000 116 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2088 000 1407 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 69 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 2 855 000 2099 000
Summa 168 943 000 188 506 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 31 750 200 31 750 200
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 31 750 200 31 750 200
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 1002 835 989 148
Avrets investeringar 0 13 687
Arets férsaljning/utrangering -15 375 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 987 460 1002 835
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -987 385 -980 148
Arets avskrivningar -7 237 -7 237
Arets forsaljning/utrangering/omklassificering 15 375 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -979 247 -987 385
Utgaende redovisat vérde 8213 15 450
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Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2025-06-30 2024-06-30
Pagéende nyanlédggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 781721 5312 829
Omklassificering till byggnad -781 721 -4 531 108
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anléggningstillgangar 0 781 721
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga védrdepappersinnehav 500 500
Not 14 Kundfordringar 2025-06-30 2024-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 1919
Summa Kundfordringar 1919
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avréakningskonto HSB 3418 820 2 433 094
Ovriga fordringar 217 905 210 492
Summa Ovriga fordringar 3636 725 2 643 586
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 12 098 24 400
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 538 009 602 676
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 550 107 627 076
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 7 800 000 8 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 7 800 000 8 800 000
Not 18 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Kassa och bank
Nordea 49 714 45 543
Summa Kassa och bank 49714 45 543
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Not 19 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%er/g
Nordea Hypotek AB 2,71% 2026-01-30 3 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,71% 2026-01-30 3 000 000 0
Stadshypotek 2,85% 2025-08-20 3500 000 0
Stadshypotek 2,85% 2025-09-01 3007 041 140 000
Stadshypotek 2,58% 2026-06-01 3 000 000 140 000
Stadshypotek 4,27% 2025-12-01 3 500 000 0
Stadshypotek 3,05% 2025-07-14 748 757 126 000
Stadshypotek 2,85% 2025-09-18 3832000 192 000
23 587 798 598 000
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 23587 798
Kortfristig del 23587 798
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 598 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2392 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,00%
Finns swap-avtal Nej
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁiﬁgffxg
Nordea Hypotek AB 2,71% 2026-01-30 3000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,71% 2026-01-30 3000 000 0
Stadshypotek 2,85% 2025-08-20 3 500 000 0
Stadshypotek 2,85% 2025-09-01 3007 041 140 000
Stadshypotek 2,58% 2026-06-01 3000 000 140 000
Stadshypotek 4.27% 2025-12-01 3500 000 0
Stadshypotek 3,05% 2025-07-14 748 757 126 000
Stadshypotek 2,85% 2025-09-18 3832000 192 000
23587 798 598 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 587 798
Kortfristig del 23 587 798
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Depositioner -2 000 0
Momsskuld 112 058 122 192
Kallskatt 16 111 11294
Inre fond 175 444 176 791
Ovriga kortfristiga skulder 19 950 19 367
Summa Ovriga skulder 321563 329 644

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 853 082 771031
Upplupna rantekostnader 72 659 104 550
Ovriga upplupna kostnader 564 201 768 224
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1489 942 1643 805
Not 23 Eventualforpliktelser
Fastigo
8 350 8 163

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna &arsredovisning.

Goteborg 2025-09-26.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nolered i Géteborg, org.nr. 757202-6008

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Nolered i
Goteborg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nolered i G6teborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén Per Sorensen
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





