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Forvaltningsberittelse 2024

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Agen i Degerfors far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag, vars &ndamal &r att i bostadsréttsféreningens hus
upplata bostadsliagenheter fér permanent boende och lokaler &4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate ar i Degerfors,

Forvaltning
Vicevard har varit Johntomas Om. Kvalitetsstdd AB har skott stddning. Den yttre férvaltningen har
skotts av Alltjanst Karlskoga. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa forvaltningen.

Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-04.

Fastigheter
Féreningens fastigheter Agen 16:8 byggdes ar 1988-1989.

Pa fastigheten finns 8 bostadshus med tillsammans 1 trapphus och 32 ingangar med adresserna
Lararevagen 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20 och 22.

Féreningens 47 bostader fordelar sig enligt foljande:

Storlek Antal (st) Kvm
2rok 15 962,50
3rok 25 2 091,50
4rok 6 555,00
5rok 1 115,00

47 3 724,00

Lokaler: 2 st
Garage: 19st
P-platser: 23 st

Taxeringsvérdet &r 20 766 tkr varav byggnadsvardet &r 17 061 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg fér samtliga
lagenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2024-09-18.
Energideklaration &r utford ar 2020.

Tidigare genomférda stérre underhallsatgérder:

2010 - Fonsterbyten.

2015 - Spolning markledningar.

2017 - 2018 Spolning av tak och rénnor, byte av trasiga pannor.
2018 - Byte av tvattmaskiner.

2018 - Byte av fldktsystem.

2020 - Fasadrenovering
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2021 - Byte av varmevaxlare.
2022 - Solceller.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 48 (48) rostberattigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors
utgér en.

Styrelsen samt suppleanter

Per-Eric Bolinder ordfdrande

Margurithe Eriksson sekreterare

Ove Axelsson ‘ ledamot, avgick 26 nov 2024

Thomas Forsling ledamot

Aino Haglund ledamot

Siri-Marie Bjork ledamot

Terese Arleij adjungerad utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors
Roland Gustafsson suppleant

Inger Silversten suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledamoterna Per-Eric Bolinder, Thomas Forsling, Aino
Haglund samt suppleant Roland Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 sammantraden.
Firmatecknare har varit Per-Eric Bolinder, Margurithe Eriksson, Linda Wahistrém, Johan Rojare och

Malin Sandberg, tva i forening.

Revisor
Revisor har varit Gudrun Stromberg, revisorssuppleant Mauri Sukuuvaara, samt BoRevision AB.

Representanter i HSBs fullmiktigesammantride, Karlskoga
Foreningens representanter i Karlskoga fullmaktigesammantrade har varit Roland Gustafsson
erséttare Thomas Forsling.

Valheredning
Valberedningen har varit Sigvard Bengtsson sammankallande samt Hakan Beijar..
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Féreningen har en 30-&rig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhélisplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arets underhall

Arlig flaktservice.

Inspektion av taktegel.

Andring av vissa planteringar.

Service - Grasa-Maja.

Vattenskada Igh 36 och Igh 32.

Installerat 2 st el laddningsplatser for bilar.

Aktiviteter
Vi har firat en medlems 100-arsdag med tarta, vi har haft julfest och deltagit p4 ett antal kurser och
fastighetsméassan samt delat ut en julblomma till medlemmarna.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes med 5% 2024.

Garage hdjdes med 5 kronor per manad 2024.

Carportar héjdes med 20 kronor per manad 2024.
Biluppstalliningsplatser héjdes med 2 kr per manad under 2024.

Framtida underhall

Arlig flaktservice samt OVK i samtliga Igh.
Mala garage.

Budget for ar 2025

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 100 tkr.

Arsavgifterna hdjs med 2% 2025.

Garage héjs med 40 kronor per ménad 2025.
Carportar héjs med 40 kronor per manad 2025.
Biluppstallningsplatser hojs med 20 kr per méanad under 2025
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 3493 3327 3 251 3212
Resultat efter finansiella poster, tkr 360 173 395 -229
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 898 855 836 828
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 464 455 417 461
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 4717 5450 5 541 5594
Laneskuld, kr/lkvm, totaiyta 4 381 5063
Likviditet i % * 395 518 532 464
Soliditet i % ** 24 20 20 18
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 251 214
Réntekanslighet **** 5,3 6,4
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 221 202
Arsavgifter/totala rorelseintakter | % ****** 95 94

* Likviditet = Féreningens férméga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att béra forluster. Hur stor del av féreningens tiligangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bér vara storre an 0.

=+ | anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarming, el och vatten.

** Snarande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla I6pande utgifter &r betalda. Detta sparande ska tacka framtida underhall och aterinvesteringar.
-+ Rantekdnsligheten visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1 % rantetkning, allt
annat lika.

x| anergikostnaden per kvm ingér kostnaden for uppvarmning, el och vatten.

weees Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala

rérelseintakter som bestar av arsavgifter.

Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets

Insatser/Upplavg/Kapitaltill fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 2 308 005 380850 2494729 173 236
Disposition enligt stdmmobeslut 173 236 -173 236
Reservering till fond fér YU enl.plan 86 000 -86 000
lanspraktagande av fond fér YU - -
Arets resultat 360 460
Belopp vid arets utgang 2 308 005 475850 2 581 965 360 460 |

YU = Yitre underhall  /
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Forslag till resultatdisposition

Belopp
Till Foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2 667 965
Arets resultat 360 460
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -86 000
Summa till staimmans férfogande 2942 425
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2942 425
2942 425

Vad betraffar féreningens resultat och stéllining i évrigt, hénvisas fill efterféljande resultat- och :
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

6(16)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3492 890 3327 239
Ovriga rérelseintakter 3 18 798 76 737
3511688 3403976
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 726 961 -1 700 034
Underhall 5 - -104 124
Personalkostnader 6 -178 353 -168 279
Avskrivningar 7 -647 757 -645 359
Rorelseresultat 958 617 786 180
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 86 648 77 008
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -684 805 -689 952
Resultat efter finansiella poster 360 460 173 236
Arets resultat 360 460 173 236
Tillaggsupplysning
Arets resultat 360 460 173 236
Reservering till fond fér yttre underhall -86 000 -75 000
lanspraktagande av fond for yttre underhail - 104 124
Resultat efter fondférdndring 274 460

202 360
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 20 253270 20 866 847
Inventarier 11 10 180 20 360
20 263 450 20 887 207
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anliaggningstillgangar 20 263 451 20 887 208
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 600 7079
Swedbank underkonto 808 824 720190
Aktuell skattefordran 237 -
Ovriga fordringar 12 8739 484
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 101 746 130 601
922 146 858 354
Kortfristiga placeringar 14 1 700 000 3200000
Kassa och bank 15 1083 750 1443717
Summa omsittningstillgangar 3 705 896 5502 071
SUMMA TILLGANGAR 23 969 347

26389279 _/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 938 006 1938 006

Kapitaltillskott 349 999 349 999

Upplatelseavgifter 20 000 20 000

Fond for yttre underhall 475 850 389 850
2783 855 2 697 855

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 581 965 2494 729

Arets resultat 360 460 173 236
2942 425 2 667 965

Summa eget kapital 5726 280 5 365 820

Langfristiga shkulder

Skulder till kreditinstitut 16 11 560 107 9787 500

11 560 107 9787 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 005 000 10 509 923

Leveranttrsskulder 137 458 102 267

Aktuell Skatteskuld - 1862

Ovriga skulder 17 2154 40014

Fond fér inre underhall 18 69 765 72 353

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 468 583 509 540
6 682 960 11 235 959

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 969 347

26389 279
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 360 460 173 236
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm 647 757 645 359

1008 217 818 595

Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 1008 217 818 595
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 25080 7918
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -48 314 20 309
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 984 983 846 822
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar -24 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -24 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -267 000 -337 000
Lésen av laneskulder -2 465 316 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 732 316 -337 000
Arets kassafléde -1 771333 509 822
Likvida medel vid arets borjan 5 363 907 4 854 085
Likvida medel vid arets slut 3 592 574 5363 907

g
ey
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver den beraknade
nyttjandepetioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livslangder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 1,6 %. Avskrivning pa
ombyggnad soprum och nya carportar sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan. Avskrivning pa
solcellsanlaggning sker enligt en 20-arig rak avskrivningsplan.

Markanlaggningar
Avskrivningar sker enligt en 10-arig rak avskrivhingsplan.

Maskiner och inventarier
Avskrivning sker enligt en 5-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhéllsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i -
balansrékningen. _
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3214 440 3061428
Hyror 153 507 145 937
Elavgifter 129 429 123722
Férsélining av solenergi 2 068 5388
Summa 3499 444 3336475
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -6 554 -9 235
Summa 3492 890 3327 240
| &rsavgifterna ingér varme, vatten och gemensam el.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 6571 -
Ovrigt 12 227 76 737
Summa 18 798 76 737

| dvrigt ingar Sverlatelse- och pantavgift med 12 225 kr (13 525 kr), samt elstéd med 0 kr (63 209 kr).

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsskétsel, forbrukning och snérgjning 175 298 199 418
Reparationer och l8pande underhall 214 122 267 669
Uppvarmning 524 754 465 599
El 172 257 168 401
Vatten 189 765 177 468
Sophamtning 53 909 42 392
Ovriga avgifter 155 898 138 697
Forvaltningskostnader 136 826 138 643
Kommunal fastighetsavgift 65 560 59 568
Ovrigt 38 572 42179
Summa 1726 961 1700 034

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 13 600 kr (12 000 kr).

Not 5 Underhall

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Genomfort planerat periodiskt underhall - 104 124
Summa -

104 124
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, Iéner, andra ersédttningar och sociala kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 67 000 61 000
Vicevardsarvode 41700 40 545
Revisorsarvode enligt stimmaobeslut 2 500 3400
Lén och dvriga ersattningar 48 585 45 676
Sociala kostnader 18 568 17 658
Summa 178 353 168 279
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivhingar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 635177 635179
Markanldggningar 2400 -
Inventarier 10 180 10 180
Summa 647 757 645 359
Not 8 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintékter 80 531 73 462
Ranteintékter, skattekonto 62 59
Andrad skatt beslut SKV 6 055 3487
Summa 86 648 77 008
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader langfristiga skulder 639 272 644 539
Ovrigt 120 -
Foéreningsavgald 45 413 45413
Summa 684 805 689 952
Avtalet pa foreningsavgélden l6per ut 2025-12-31.
Eventualférpliktelser
Foreningsavgald 45 403
Summa 45 403
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Not 10 Byggnader och mark

Féreningen dger fastigheten Agen 16:8 i Degerfors.

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan, byggnad 37 509 573 37 509 573
-Nyanskaffningar, byggnad - -
-Vid arets borjan, mark 726 000 726 000
-Vid arets bérjan, markanlaggning - -
-Nyanskaffningar, markanlédggning 24 000 -

38 259 573 38 235573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -9 368 726 -8 733 547
-Arets avskrivning enligt plan -637 577 -635 179
-10 006 303 -9 368 726
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -8 000 000 -8 000 000
-8 000 000 -8 000 000
Redovisat virde vid arets slut 20 253 270 20 866 847
Bokfort varde byggnader 19 505 670 20 140 847
Bokfort varde mark ' 726 000 726 000
Bokfort varde markanl&ggning 21 600 -
Summa 20 253 270 20 866 847
Taxeringsvédrden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 20 766 000. Vardeér 1989.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 16 800 000 3 500 000 20 300 000
Lokaler 261 000 205 000 466 000

17 061 000 3705 000 20 766 000

Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 272 072 272072

-Nyanskaffningar - -
272 072 272072

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -251 712 -241 532

-Arets avskrivning enligt plan -10 180 -10 180
-261 892 -251712

Redovisat virde vid arets slut 10 180 20360
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Not 12 Ovriga fordringar
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2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 346 484
Mervardesskatt 8 393 -
Summa 8739 484
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar 59 601 56 963
Ranteintakter 13 888 44 167
Sappa 25 459 24 190
Bravida - 5281
Elavrakning 2798 -
Summa 101 746 130 601
Not 14 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2024-12-31 2023-12-31
HSB Karlskoga-Degetfors
Bunden placering  2,50% 2023-02-27--2024-02-26 - 1 500 000
Bunden placering  2,75% 2024-09-27--2025-09-26 500 000 500 000
Bunden placering  2,75% 2024-09-06--2025-09-05 700 000 700 000
Bunden placering  2,00% 2024-11-03--2025-05-02 300 000 300 000
Bunden placering  2,00% 2024-11-27--2025-05-26 200 000 200 000
Summa 1700 000 3200000
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 1083 750 443 717
Sparkonto - 1 000 000
Summa 1083 750 1443 717 ¢
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Riéntesats Réntedndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank Hypotek  4,180% 2027-03-25 2027-03-25 5800 000 5 800 000
Swedbank Hypotek  2,300% 2028-01-25 2028-01-25 3 987 500 4 132 500
Swedbank Hypotek  3,355% 2025-03-28 2025-03-28 5800 000 5 800 000
Swedbank Hypotek  3,990% 2026-01-23 2026-01-23 1977 607 2 022 607
Swedbank AB, l6st under 2024 - 2542 316

17 565 107 20 297 423
Avgar kortfristig del -6 005 000 -10 509 923
Summa 11 560 107 9 787 500
Langfristiga 1an exklusive kortfristig del 11 560 107 9 787 500
Kortfristig del exklusive amorteringar 5 800 000 8672923
Amorteringar nasta ar 205 000 1837 000

17 565 107 20 297 423
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 820 000 1348 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta 1an) 16 540 107 17 112 423

Samtliga [&n som forfaller tilf betalning under 2025 redovisas som kortftistiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 839 021 24 839 021
Varav i eget férvar -4 325 660 -1 367 579

20 513 361 23 471 442
Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Preliminarskatt personal 1715 21 606
Mervardesskatt - 5192
Ovriga skulder - 2 964
Arbetsgivaravgift 439 10 252
Summa 2154 40 014
Not 18 Fond for inre underhall

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 72 353 72 353
Uttag under aret -2 588 -
Belopp vid arets utgang 69 765 72 353
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

T

2024-12-31 2023-12-31
BoRevision revisionsarvode 11975 11 500
Upplupna réntor 82 258 98 905
Férskottsbetalda avgifter/hyror 285 449 280 116
Elavrakning - - 1933
Degerfors Energi 79 953 76768
Lulea Energi 8948 9218
Kariskoga Alltjanst - 31100
Summa 468 583 509 540
Underskrifter

Karlskoga 2025- ¢ £/

2.

Gudrun Strémberg
Av foreningen vald revisor

/

Maréurithe Eriksson

Aino Haglund

Asa Axell
BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening 4r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en &rsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatriakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgér vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE _

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets Overskott eller underskott. Fér en bostadsrittsférening galler det inte att f& sa stort dverskott som
majligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som férvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme f6r framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstiligangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad fér nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstiligang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benémns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttningstiilgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder &r skulder till kreditinstitut som bostadsréattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond fér inre underhall redovisas
ocksa har.




FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen upprétta underhélisplan for
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska éarliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstalier att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhalisfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sdkerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt tagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET
Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, vdrme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ar likviditeten mycket god. /7
e




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman | HSB Brf Agen i Degerfors, org.nr. 716411-6274

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Agen i
Degerfors for rakenskapsaret 2024,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tilirckliga och ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhalianden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera
om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av,
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av:
foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for HSB Bif Agen i Degerfors for rakenskapséret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet', ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tifl dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka algarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningstgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forh&lianden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Degerfors den /v'/ 7 2025

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor




