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Foreningens firma och iindamal

1§

Fireningens firma iir Bostadsrittsfireningen Vilsten Sodra.

2§

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplita bostadsligenheter och lokaler tll nyttjande och utan tidsbegriinsning Upplatelse far iven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anviindas som

komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Foreningens séte

3§

Fisreningens styrelse skall ha sitt séte i Osthammar kommun,
Rikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden | juli- 30 juni.

Medlemskap

5§

Friga om atl anla cn medlem avedrs av styrelsen om annal inte foljer av 2 kap 10§ bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in t1ll féreningen avedra (rigan om medlemskap.

0§
Medlem fir inte uttrada ur foreningen, sa linge han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphir att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttriitt ur fireningen om inte
styrelsen medgett att han eller hon Gir std Kvar som medlem.

Avgifter

7§

For bostadsritten utgaende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av fireningsstimma.



Arsavgiften avviigs si att den i forhillande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pi ldgenheten av fireningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och
avsitiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsaveiften ingiende ersiittning for viirme och varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten eller elektrisk striim skall erliiggas efter forbrukning eller area.

Om inte rsavgiften betalas i rétt tid, wigdr dréjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:6335) pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker,

Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsiittningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan tas ut cfter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsriitt Far 6verlatelscaveilt tas ut av bostadsriittshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
sociallGrsiikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsiitining av bostadsréit far pantsittningsaveilt tas ul med belopp som maximall
Far vpped till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8. sociallorsiikringsbalken (2010:110),

Pantsiitiningsaveiflt betalas av pantséttarcn.
Avgillen [or andrahandsupplitelse fir [Gr en Feenhel arligen uppgd tll hoest 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats en del av ett ar,

beriiknas den higsta illina avgilien clicr det antal ménader som ldgenhcten fir upplilen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter tor atgirder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och [Grlatining.

Avgiller skall betalas pa det st styrelsen bestiimmer. Betalning Fir dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

8%

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall giras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0.3 % av byggnadskostnaden lor [Greningens hus.

Styrelsen skall vppriitta en underhillsplan [6r genomlérandet av underhillet av [Greningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsiitts [or at siikerstilla underhillet av [Greningens hus,

Den vinst som kan uppsid pi foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny riikning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och higst fyra suppleanter, av
vilka en till tre ledamoter och en till tva suppleanter viljs vartannat ar och en till tre



ledaméter och en till tva suppleanter diremellan liggande ar.
Val sker pa ordinarie féreningsstimma.
Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven person som tillhéir medlemmens familjehushall

och som dr bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock viilja en ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

Konstituering och beslutsforhet

103§

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen éir beslutfir niir de vid sammantriidet niirvarandes antal dverstiger hiilften av hela antalet
ledamiter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméiter dr

nidrvarande, enighet om besluten.

Styrelsens protokoll
Vid styrelsens sammantriiden ska det fisras protokoll som justeras av ordfiirande och en ytterligare

ledamot som styrelsen utser pd summantriidet. Protokollen ska [orvaras pi ett betryggande siitt och i
nummerfiljd. Styrelsens protokoll dr endast tillgéingliga tor ledamiiter, suppleanter och revisorer.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamiter i forening eller av en
styrelseledamot i firening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.

Forvaltning

12§

Styrelsen Fir [orvalta [Hreningens cgendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inle
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.

Viceviirden skall inte vara ord[rande 1 styrelsen.

Avyttring m.m.

13§

Utan foreningsstimmas bemyndigande tar styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beliana sadan egendom eller tomtritt.

Styrelsens aligganden
143
Det aligger styrelsen

. att avge redovisning for férvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna



arsredovisning som skall innehdlla beriittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsheriittelse) samt redogtrelse for foreningens intiikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for stillningen vid rilkenskapsirets utgdng (balansriikning),

. att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande dret,
. att minst sex veckor fére den foreningsstiimma, pa vilken arsredovisningen och

revisionsberiittelsen skall framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for det forflutna
rilkenskapsaret samt

. att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberiittelsen.

Revisor
158

En revisor och en revisorssuppleant viiljs av ordinaric foreningsstiimma [6r tiden intill dess niista
ordinaric stimma hallits.

Det dligger revisor

. all verkstilla revision av [Oreningens arsredovisning jiimie riikenskaper och styrelsens
ftrvaltning samt att senast tre veckor [Ore ordinarie [Greningsstimma lramligga
revisionsberittelse.

Fireningsstimma

16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore december manads utgang.

Exira stiimma halls da styrelsen finner skiil till det och skall av styrelsen dven utlysas di detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rosiberiitligade medlemmar,

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dir foreningens styrelse har sitt siite, pa annan angiven ort i
Sverige eller digitalt. Bolagsverket cller likvidator ska dock alltid kalla tll stimma pa den ort diir
[Greningen har sitl séite enligt lagen (2018:672) om ckonomiska [reningar 6 kap. 16 § andra styckel
saml 17 kap. 42 § andra stycket cller 44 §.

Kallelse till stimma
17 %

Styrelsen kallar 1]l foreningsstimma, Kallelse tll foreningsstiimma skall tydligt ange de frenden som
skall Torekomma pi stiimman. Ska stimma hillas digitalt ska kallelse innehélla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till viiga for att delta och rosta.

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus eller
genom brey eller e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev eller e-post
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.



Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa ldmplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller e-post.

Kallelse till ordinarie stimma far ske tidigast sex veckor fore stiimma och aldrig senare fin tva veckor
fore stimma, motsvarande géller for kallelse till extra stimma, Om det vid den extra stiimman ska
fattas beslut om findring av stadgar, likvidation eller fusion ska kallelse dock ske senast fyra veckor
fire stdmman.

Motionsritt

18 &

Medlem som énskar A et firende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§
Pi ordinaric fSreningsstimma skall forckomma [6ljande frenden

1) Upprdittande av [orieckning dver néirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
2) Val av ordlbrande pd stimman

3 Anmiélan av ordforandens val av sekreterare

4} Faststiillande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordfranden justera protokollet, tillika risstriknare

6) Friga om kallclse (il stimman behorigen sketl

T)Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Forcdragning av revisionsberiiliclscn

9 Beslut om laststillande av resultatrikningen och balansriikningen

10)) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst cller Gickande av [orlust enligl Taststlld
balansrikning

12 Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra staimma skall utéver drenden enligt 19§ 1-6 firekomma endast de drenden, for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma,

Stimmans protokoll
200§

Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den stimmans ordforande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall giiller

Latt ristlingden skall tas in eller biliggas protokollet,

2 att stimmans beslut skall foras in 1 protokollet samt



3.om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Ristning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamlt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad fr endast den medlem
som [ullgjort sina lorpliktelser mot fGreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som
dr-medlemmens stillforetriadare enligt lag cller genom befullmiktigat ombud som antingen
skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foriilder eller barn som
varakligl sammanbor med medlemmen. Ar medlem en juridisk person [ir denne (Sretriidas
av ombud som inte iir medlem Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt
Fullmakten giiller hijgst etl ar frian utlfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn cn annan rostberattigad.
En medlem kan vid [Oreningsstimma med(@ra higst et bitrfide som antingen skall vara

medlem i [Greningen, medlemmens make, sambo, [Orilder, syskon eller barm som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Omristning vid foreningsstimma sker Gppet om inte narvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning,

Vid lika rostetal avgirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giiller som
bitriids av ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras
for giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §% i bostadsrattslagen (1991:614).

Valberedning

§22

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med nasta
[Greningsstiimma. Valberedningens uppgifl iir atl Limna [Grslag till samtliga personval och [Grslag till
arvode.

Formkrav vid dverlitelse

23§

Ett avtal om iwerlitelse av bostadsriitt genom kiop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som



overlatelsen avser samt om ett pris Motsvarande skall giilla vid byte eller gava,

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstiillas styrelsen.

Riitt att utiiva bostadsriitten
24 %

Har bostadsriitt Gvergitt till ny innehavare, far denne utéiva bostadsriitten endast om han eller hon dr
eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlemi foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva bostadsriitten. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana didsboet att inom sex manader visa att
bostadsriitten ingatt i bodelning eller arvsskiftet med anledning av bostadsritishavarens disd eller att
nagon, som inte far vigras intriide i foreningen, forvirvat bostadseitten och sékt medlemskap Om
den tid som angetts 1 anmaningen inte iakllas, far bostadsriitlen tvangslorsiljas enligt 8 kap.
hostadsrittslagen (1991:614) for dédsboets rikning

Utan hinder av forsta stycket Far ocksa en juridisk person uliva bostadsréitien ulan atl vara medlem 1
fareningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv farsiljning eller vid
tvangslorsilining cnligl 8 kap. bostadsriitislagen (1991:614) och di hade pantriil 1 bostadsritlen. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmanaden juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa all ndgon som inte Gir viigras intriide 1 [reningen har [Grviirval bostadsriilien och
sokt medlemskap Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsdljas enligt 8 kap
bostadsriitslagen (1991:614) [tr den juridiska personcns rikning.,

25§

Den som en bostadsritt har Gvergatt till far inte vigras intride i foreningen om de villkor som
[Greskrivs 1 stadgarna dr upplyllda och [Greningen skiiligen bér godta honom cller henne som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forviirval en bostadsritl tll bostadsligenhet Far vigras intride 1 [Greningen

dven om de i firsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken vigras intride i foreningen
endast di maken inte upplyller av [reningen vppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken upptyller sadant villkor Detsamma géller ocksa nir en bostadsriitt till
en bostadsligenhet dvergitt tll ndgon annan nérsticnde person som varakliglt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

IMigan om forviiry av andel 1 bostadsriine figer fGrsta och tredje styckena tlliimpning endast om
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tllimpas.

26 %
Om en bostadsriitt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv
och forviirvaren inte antagits Gl medlem, Fir foreningen anmana innehavaren atl inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat



bostadsriitten och sokt medlemskap.. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen (1991:614) for forvirvarens rikning.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

27 &

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dir av avseviird betydelse fir
fireningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person, far ligenheten endast
anviindas [or att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats,.

28 §

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller dndring av anordning [6r ventilation,
4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. anman viiscnllig [Oriindring av Ligenhelen,

For cn ligenhel som har siirskilda historiska, kullurhistoriska, miljémissiga cller konstnérliga viirden
kriivs alltid tillstand [Gr cn dlgird som innebir atl el sadant viirde piverkas,
Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgird endast om den &r till pataglig skada eller oldgenhet for

bostadsréttstéreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut tar bostadsrittshavaren begiira att hyresnamnden provar fragan.

29§

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma wlomsticnde personer i ligenheten, om det kan med{ira men
[or [Greningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

30§

Niir bostadsriittshavaren anviinder Ligenheten skall han eller hon se il att de som bor i omgivningen
inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars torsimra deras
bostadsmilji att de inte skiiligen bor tilas, Bostadsriittshavaren skall dven 1 Svrigt vid sin anviindning
av ligenheten iakita allt som fordras for ait bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig efter de siirskilda regler som fGreningen 1 dverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa diligganden
fullgtrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket 2.

10



Om det forekommer sidana stérmingar 1 boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsdigelse att se till att stémingarna omedelbart upphisr, och
2. om det ir fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir
liigenheten ir beligen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om féreningen siiger upp bostadsriittshavaren med anledning av att
storningarna iir sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremadl dir behiilftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

318

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller fven i de Tall som avses 1 27 § andra stycket

Samtycke behiivs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (I991:614) av cn juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och
som inte antagits till medlem i fireningen, eller

2. om lHgenhelen dir avsedd [Gr permancntboende och bostadsrétten Gl Bigenhelen innchas av
en kommun eller enregion.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.
328§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplita hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelse. Tillstand
skall limnas, om bostadsriilishavaren har skiil for vpplitclsen och [Greningen inte har ndgon belogad
anledning att vigra samtycke Tillstandet skall begrinsas till viss tid.

| fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det tor tillstind endast att
[dreningen inle har ndgon befogad anledning atl viigra samiveke. Tillstindel kan begriinsas tll viss
tid.

Eut tillstind Gl andrahandsupplitelse kan [orenas med villkor.

33§

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giiller diven marken, balkongen. terrassen och uteplatsen, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till ligenheten riknas:

e  ytheliggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krivs
ftor att anbringa yibeliiggningen pi ett fackmannamissigl sitl
* icke birande innerviiggar,

11



s  inredning i kitk, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten,

e glas och bagar i liigenhetens ytter- och innerfonster med tillhirande beslag, handtag,
lasanordning, vidringsfilter och titningslister samt all malning forutom utvindig mélning och
kittning,

s till ytterddrr hirande beslag, gangjimn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lis inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all milning med undantag for malning av ytterdérrens
utsida; motsvarade giiller for balkong- eller altandérr

s  innerdérrar och siikerhetsgrindar,

s lister, foder och stuckaturer,

e clradiatorer, elektrisk golvvirme som bostadsriittshavaren firsett ligenheten med: i friga om
vattenfyllda radiatorer ansvarar bostadsriittshavaren endast fr mélning,

»  cldstiider med tillhérande rékgangar,

+ ledningar fir virme, el, vatten och avlopp till de delar dessa betjdnar endast bostadsrittshavarens
ligenhet, inklusive golvbrunn, vattenlas, armaturer, kopplingar och ventiler,

*  ventiler och lultinslipp,

&  brandvarnare,

*  svagstromsanliggningar,

+  braskamin.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet
och vatten om [Greningen [Orsett Egenhelen med ledningarma och dessa (jinar [er in cn Ligenhet.
Detsamma géller rikgangar och ventilationskanaler.

Bostadsriittishavaren svarar inte heller [6r malning av uliftin synliga delar av yuerfonster och
yiterdiirrar.

Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit gecnom

1. hans cller hennes cgen virdslishet cller [Orsummelse cller

2 vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han cller hon har inrymi 1 Bgenheten cller

c) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av

brandskada som uppkommil genom viardslishet cller [érsummelse av nigon annan dn
bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och
tillsyn.

Femte stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist

345

Om bostadsriitishavaren [Grsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 33 § 1 sadan

utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans

cgendom och inte efier uppmaning avhjilper bristen 1 Eigenhetens skick si snart som mijligt, far
fiéreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.
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Tilltriide till liigenheten

358

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behivs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utftéra enligt 34 §. Nér
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 36 § eller niir bostadsriitten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsrittshavaren skyldig att lita lagenheten visas pa
Liimplig tid. Féreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn
nidviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderiitten som foéranleds av
nédviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, fiven om hans eller hennes ligenhet

inte besviiras av ohyra.

Om hostadsriitishavaren inte lmnar tlirdide 611 ldgenheten niir freningen har rét 611 det, Fir
kromofogdemyndigheten besluta om sirskild handriickning,

Avsiigelse av bostadsriitt
36§

En bostadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli
[ri [rén sina [brplikiclser som bostadsriitishavare, Avsiigelsen skall giras skrililigen hos styrclsen.

Viden avsdgelse dvergarbostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter
tre manader [rin avsiigelsen eller vid det senare manadsskille som angelts 1 denna.

Forverkande av bostadsriitt
s
Nyljanderiillen il en ligenhet som innchas med bostadstiitt och somillicils dr, med de begriinsningar som

faljer av 38 och 39 §§. forverkad och fareningen saledes beriittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till
avilylining;

1. om bostadsrittshavaren drijjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
[riin det au [Hreningen clter [Grlfallodagen anmanal honom cller henne aut fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsriitlshavaren drijer med all betala arsaveilt eller aveill [ir andrahandsuthyring, niir

det giller bostadsligenhet, mer in en vecka efter forfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer &n

tvil vardagar eller [orfallodagen,

om bostadsriitlshavaren utan behdivligl samiyeke eller tllstind uppliter ligenhelen i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 27 eller 29 §,

om bostadsriittshavaren eller den som Ligenheten upplitits 1 andra hand, genom virdslishet dir

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskiligl drijsmil undertiitta styrelsen omatt det finns ohyra i Bigenheten bidrar Gll att ohyran sprids

1 huset,

6. om ligenheten pa annat st vanvirdas eller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina skyldigheter
enligt 30 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplatits tilli andra hand
vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aliggeren
bostadsriittshavare

T om bostadsriittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursiikt for detta,

b -l
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8. om bostadsriittshavaren inte fullgir skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra
enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for fisreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forférande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning,

10, om bostadsrittshavaren utan behivligt tillstand utfir atgiard som anges i 27 §.

8§
Nyttjanderiitten dr inte fisrverkad, om det som ligger bostadsedttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsiigning pi grund av forhallande som avses 1 37 § 3, 4, 6-8 eller 10 Fir ske om bostadsriittshavaren
liter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 37§ 3 eller 10 far dock, om det ir fraga om en
bostadsliigenhel, inte ske om bostadsriittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstind tll vpplitelsen
och fir ansdkan beviljad.

Uppsiigning pfi grund av storningar i bocndet enliglt 37 § 6 Fir, om det ér [rdga om cn bostadsligenhet,
inte ske forrdn socialndmnden har underréttas enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsfigelse om ritlelse inle har skett, Vid sidana stémingar Gir uppsiigning som giiller en
bostadsligenhet ske utan féregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsiagningen skall
dock skickas till socialniimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa siill som anges 1 31 och 32 §8.

Underriitielse il socialniimnden enligl femie stycket skall betrilfande en bostadsligenhet avlatlas
enligt formulir 4 vilket faststillts genom farordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligl 7 kap 23 § bostadsriiltslagen (1991:614).

0§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 37 § 1-4, 6-8 eller 10, men sker
riitlelse innan [Greningen har sagl upp bostadsriitishavaren Gl avllytuning Fir han cller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderitten dr forverkad
péa grund av sadana sirskill allvarliga stormingar 1 boendet som avses 1 30 § redje styckel.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om fireningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren Gl avilytining inom (re ménader [thn den dag di [Greningen lek reda pa

forhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader frin den dag da foreningen lick reda
pa forhallande som avses i 37 § 3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40 §

Ar nyttjanderitten enligt 37 § 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsriittshavaren ull avflytining, Gir denne pa grund av
drijsmiilet inte skiljas fran Ligenheten

1. om avgiften - niir det iir friga om en bostadsliigenhet - betalas inom tre veckor frin det an
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a) bostadsriittshavaren pa sidant siitt som anges 1 bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §% har
delgetts underriittelse om mijligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har limnats till socialniimnden i den
kommun dir lagenheten dr beligen, eller

2. om avgiften - niir det dr fraga om en lokal - betalas inom tvi veckor fran det att bostadsriittshavaren
pa sadant siitt som anges i bostadsriittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underriittelse
om méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller
liknande oférutsedd omstindighet och drsaveitten har betalats si snart det var mijligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avedrs i firsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tillEillen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har dsidosatt sina firpliktelser i sa hog grad att

han cller hon skiiligen inte bér £ behalla ligenheten.

Underrittelse enligt fisrsta stycket la skall betriffande en bostadslédgenhet avfattas enligt formular |
och meddelande enligl [Grsta stycket 1 b skall betréiffande en bostadsligenhet avlattas enligl formuliir
3. Underrittelse enligt firsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avtattas enligt formulir 2. Formulir
1- 3 har faststillts genom [Grordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligl 7
kap 23 § hostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning

41 %

Siigs bostadsriillshavarcn upp tll avllylining av ndgon orsak som anges 136 § 1. 2, 5-7 cller 9, dir han
cller hon skyldig att [yla genast.

Siigs bostadsriillshavaren upp av nigon orsak som anges 1 37 § 3.4, 8 cller 10 [r han cller hon bo
kvar till det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten
aliigger honom cller henne att fyta tdigare, Delsamma giiller om uppsiigningen sker av orsak som
anges 1 37 § 2 och bestimmelserna | 40 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsiigning 1 andra [all av orsak som anges 1 37 § 2 tlliimpas dvriga bestiimmelscer i 40 §.

Uppsigning
§42
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersiittning for
skada.

Tvangsforsiljning
43 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten till {6ljd av uppsigning i fall som avses 137 §.
skall bostadsriitten tviingsftrsiiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) si snart som mijligt
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om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgenéirer vars riitt berors av forsiljningen
kommer Gverens om nagot annat Firsdljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsriittshavaren svarar for blivit atgiirdade.

Ovriga bestimmelser
445

Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsrittslagen (1991:619). Behillna
tillgingar skall fordelas mellan bostadsriitthavarna i firhdllande till ligenheternas insatser.

45§

Utiiver dessa stadgar géller fiir foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsriittslagen (1991:614)
ach andra tillimpliga lagar.
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