Stadgar for Bostadsrattsforeningen Parkhyllan 2

Organisationsnummer 769634-3867

{faststillda pa extra foreningsstdmma 2021-06-09)

Firma och dndamal

§1

Féreningens namn 3r Bostadsrattsforeningen Parkhyllan 2. Féreningens organisationsnummer dr
769634-3867.

Foreningens styrelse har sitt séite | Hudiksvalls kommun, Gavleborgs ldn.

§2

Foreningen har till sandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och till bostaden horande férrdd och carport
eller garage till nyttjande och utan tidsbegrédnsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadstdgenhet.

Bostadsritt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrattshavaren.

Féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en langsiktig halibar utveckling.

Medlemskap

§3

Intrade i foreningen kan beviljas fysisk person som uppfylier villkoren enligt stadgarna och som
férvirvat bostadsritt genom upplatelse eller dverlateise. Intrdde i foreningen kan beviljas juridisk
person endast under forutsittning att en kvalificerad majoritet med 2/3 av styrelsens samtliga
styrelseledaméter stillt sig bakom beslutet. Beslutet kan férenas med villkor.

Delat dgande kan tillitas, utan att dgarna dr makar, registrerade partners och sambor, under
férutsattning att en kvalificerad majoritet med 2/3 av styrelsens samtliga styrelseledamdter stéllt sig
bakom beslutet. Beslutet féirenas med villkor om att lagsta del av dgandet dr minst 10 procent.
Besiutet kan &ven forenas med andra villkor.

Om det kan antas att forvirvaren fér egen del inte ska bositta sig i bostadsrattsldgenheten har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i ligenheten endast om han eller hon
medtagits i féreningen. Forvirvaren ska anséka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen
bestimmer. Till ansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara underskriven av
kdpare och siliare och innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér
gverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap i samband med upplatelsen,

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan om
medlemskap inom en manad efter det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen.
Foreningen kan kamma att begéra en kreditupplysning avseende sékanden. Féreningen kan dven



komma att begira ett utdrag ur belastningsregistret. Styrelsen har rétt att neka medlemskap om det
inte foreligger ekonomiska forutsittningar for medlemskap eller om det finns belastningar som gér
medlemskap olampligt.

§5

Den som férvirvat en bostadsritt far inte vagras medlemskap i féreningen om de villkor for
medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
personen som medlem. En medlem som upphért att vara bostadsrattshavare ska anse ha uttratt ur
féreningen om inte styrelsen anser att han eller hon far sta kvar som mediem.

Insats och avgifter

§6

Styrelsen faststéller &rsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekanomi &r [angsiktigt hallbar.

Arsavgiften férdelas pé arets manader. Manadsavgifterna betalas i forskott senast den sista vardagen
fére varje ny manads bérjan. Om ménadsavgiften inte betalas i tid utgdr drdjsmalsrénta i enlighet
med Rintelagen 1975:635.

Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens bostadsritter i forhallande till Iagenheternas andelstal.

Andringar av andelstal som medfdr rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska
beslutas av féreningsstimman. Andring av andelstal &r giltigt endast om det fattas pa tva av varandra
foljande foreningsstimmor. Dock fordras att minst tre fjdrdedelar av de réstande pa den senare
stimman gitt med p4 beslutet. Andring av andelstal ir giltigt dven om samtliga medlemmar direkt
eller via ombud deltar i beslutet under en foreningsstimma och minst tre fjdrdedelar av de réstande
gatt med pa beslutet. Styrelsen far besluta om dndring av andelstal som inte medfr rubbning av
inbérdes forhallanden.

Styrelsen kan besluta att den de! av arsavgiften som avser erséttning for varje dgenhets vdrme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten berdknas efter forbrukning eller

yta.

§7
Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestams av styrelsen.

For arbete med overlatelse av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren (kparen) ta ut
en dverlitelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsakringsbalen (2010:110).

Fér arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsréttshavaren (képaren) ta ut en
pantsittningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringshalken
(2010:110).

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for
andrahandsupplételse far fér en lagenhet arligen uppga fill hdgst 10 % av prishasbeloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken {2010:110). Om en ligenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogst tillitna avgiften efter det antal manader lgenheten &r uthyrd. Upplatelse under
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del av manad riknas d3 som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare (kdpare) som
upplater sin ligenhet i andra hand.

Féreningen fir i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan farfattning.

Avgifter till foreningen ska betalas under foreningens adress eller annan adress som féreningen
uppger. Betalning ska ske genom bankgiro.

Styrelse

§8

Styrelsen ska besta av lgst tre och hogst fem styrelseledaméter med ldgst en och hégst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstdmman
Mandattiden &r hdgst tva ar. Styrelseledamot kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av férenings-
stimman ska mandattiden for halften, eller vid udda antal nirmast hégst antal, vara ett ar.
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

§9

Om en styrelseledamots uppdrag upphor i fortid eller hinder uppkommer fér denne att vara
styrelseledamot och det inte finns nagon suppleant som kan intréda i dennes stdlle, ska 6vriga
styrelseledaméter meddela valberedningen att féresla ny ledamot.

§10

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger halften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilka de flesta réstande férenar sig
och vid lika rdstetal den mening som bitrids av ordféranden. Nar minsta antalet ledamdoter ar
nirvarande krévs enhillighet fér giltigt beslut

§11

Féreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening vilka utses
av styrelsen vid konstituerande méte. Om styrelsen véljer extern férvaltningsorganisation kan firma
Fven tecknas av extern firmatecknare tillsammans med en av de av styrelsen utsedda
firmatecknarna,

§12

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

§13
Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokol). Protokollet ska undertecknas av ordféranden
och sekreteraren for sammantradet.

En styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.
Endast styrelseledaméterna, suppleanterna och revisorerna har rétt att ta de! av styrelseprotokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantrade ska féras i nummerfalid.



§14

Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom
eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om inteckning
eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt, men betydande belopp ska
hinskjutas till féreningsstdmman.

8§15
Styrelsen ska uppratta en underhalisplan fér genomférande av underhallet av foreningens hus cch

arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om drsavgiftens storlek och sékerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens fastighet med tillhérande byggnader, samt
varje ar besiktiga foreningens egendom.

Bostadsrattshavares rittigheter och skyldigheter

§16

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret faljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. De atgdrder
bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sidan ingér i upplatelsen. Bostadsrattshavaren
ir ocks3 skyldig att félja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken, Féreningen svarar
i dvrigt fér husets underhall.

Till lagenhetens inre raknas:

e rummens vaggar, galv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

e inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen som hér till ligenheten

s elektrisk golvwirme i badrummen

e brandvarnare

« glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfénster och dérrar

s ligenhetens ytter- och innerdérrar

s de anordningar fran stamledningar fir vatten, avlopp, elektricitet, informationséverféring
{data mm), rékgangar och ventilation som foéreningen eller bostadsrattshavaren forsett
ldgenheten med.

Bastadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster. Bostadsrattshavaren
svarar vidare for malning av radiatorer samt underhall av vattenarmaturer och av de anordningar for
avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett lagenheten med.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det bostadsrittshavare
att svara for renhallning och snoskottning av dessa.

Haltagning i ytterfasader, balkongtak eller golv far ej géras utan styrelsens skriftliga godkénnande.
Beskrivning av bostadsrittsforeningens ansvar finns under § 22,

F6r reparationer pa grund av brand- och vatteniedningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget villande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dir utfér arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i



ligenheten. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas p3 féreningsstdmma och far endast avse atgérder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berar
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§17

Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens skriftliga tilistdnd utféra atgdrd som innebdr Iingrepp i
birande konstruktion, ndring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
viisentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far végra att ge tillstdnd om atgdrden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

For Atgird som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tilistand. Det ligger
bostadsrittshavare att ansdka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§18

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar far ligenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa bostads-rattshavarens bekostnad.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att 8 komma in i ldgenheten nér det behévs for
tilisyn eller fér att utfora arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick.

§19
Bostadsriittshavaren svarar fér sadana dtgirder i [dgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare

av bostadsritten, sisom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

Andrahandsupplatelse

§20

Om bostadsrittshavare vill upplata sin ldgenhet i andra hand fér sjalvsténdigt brukande ska denne
ansoka hos styrelsen om tillstind samt ange skélen for det. Styrelsen ska ldmna tillstand till
upplatelse i andra hand om bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad anledning att viigra samtycke. Ligenheten skall anvindas till bostad. Tillstandet kan
begrinsas till viss tid.

Styrelsens tillstdnd till uppliteise i andra hand krévs inte om juridisk person &r bostadsrédttshavare
och uppltelse som permanentbostad sker till dgare av den juridiska personen eller anstélld hos
denna eller nirstdende person till dessa. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen med
uppgift om till vem upplatelsen skett.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten om det kan medféra men
for foreningen elier annan medlem.

Ett tillstand till upplatelse i andra hand kan férenas med villkor.



Férverkandegrunder

§21

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r férverkad och

bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande:
1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

Olovlig upptatelse i andra hand

Annat dndamal

Inrymma utomstdende

Ohyra

Vanvard, storningar och liknande

Vagrat tilltrade

. Skyldighet av synnerlig vikt

10. Brottsligt férfarande.

o NN s WN

En uppsigning ska vara skriftlig. Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
hostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse,

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsrétten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningens ansvar

§ 22

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar, dr vil underhallet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. Ledningar fér avlopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
lsgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler dn en lagenhet (sa kallade stamiedningar).

2. Ledningar fér avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring {exempelvis tv och
bredband) som bostadsrittsféreningen férsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vagg.

3. Radiatorer och viarmeledningar i {dgenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten
med.

4. Rokgangar och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskapa/kaksflakt som utgor del av husets ventilation,

5. Ytterdorr i entré samt i forekommande fall fér brevlidda, postbox och staket.

Forsdkring

§23

Bostadsrittsforeningen ansvarar for forsikring av byggnaderna och féreningens egendom genom en
fastighetsforsékring,



Réakenskapsar

§24
Foreningens rikenskapsar r 1 Januari -31 december.

Styrelsen ska limna &rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrikning, balansrdkning och férvaltningsherattelse.

Revisorer

§25

Fér granskning av féreningens &rsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med higst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma for tiden fram
till slutet av nésta crdinarie féreningsstimma.

§26

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberdttelsen avgiven
senast tre veckor fore ordinarie féreningsstamma. Styrelsen ska avge en skriftlig forklaring till
ordinarie féreningsstimma dver av revisorerna avgivna anmarkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring Gver av revisorerna
gjorda anmarkningar ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma, pa vilken de ska forekomma till behandling.

Foreningsstdmma

§27
Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader fran rakenskapsarets utgang.

§28
Medlem som énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma ska skriftligen anmala
irendet till styrelsen senast den 1 mars fér att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§29
Vid ordinarie féreningsstimma ska féljande drenden behandlas:
1. stimmans dppnande
godkinnande av dagordning
val av ordférande vid féreningsstdmman och
anmdlan av stimmoordférandens val av protokollférare
val av justeringsman tillika réstriknare som jdmte ordféranden ska justera protokollet
fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behérig ordning
godkinnande av rostlangden
styrelsens arsredovisning och
revisorernas berattelse
. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen
. beslut om hur vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras
. fraga om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna
. arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska vdljas
. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
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16. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

17. val av valberedning

18. av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt drenden enligt § 28 {maticner)

19. 6vriga drende som ska tas upp pa féreningsstdmman enligt tillamplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.

20. Information om kommande budget,

21. Stdmmans avslutande.

§30
P4 extra foreningsstdmma ska utéver drenden enligt § 29 punkt 1 -7 och 19 endast forekomma de
srenden f8r vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

531

styrefsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
srende som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor
fére ordinarie féreningsstdmma och senast tva veckor fdre extra féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkdnt e-post som
kallelsemetod

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§32

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ligenheter har ocksa
bara en rost.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén det att den utfardades. Ett ombud far bara
faretrida en medlem. En medlem fir ta med hogst ett bitrdde pa féreningsstdmman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, férildrar, syskon eller
barn far vara bitride eller ombud.

Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen ar rostberattigad.

§33
Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll. Fér protokoilets innehdll géiler
att:

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. féreningsstimmans beslut ska foras ini protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och justeras av de valda justeringspersonerna.

Senast en manad efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsfareningen fér medlemmarna.

Protokollet ska farvaras betryggande.



Fonder

§34
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst i
enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 15.

De dverskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet ska avsdttas till dispositionsfonden.

§36
Om féreningen uppléses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ligenheternas

insatser.

§37

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga ristberéttigade dr ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstimmaor. Den forsta stimmans beslut utgors av
den mening som fir mer an hilften av de avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrider. P& den andra stimman krivs att minst tva tredjedelar av de rostande gar med
pa beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre majoritetstal.

Ovrigt
For frdgor som inte regleras | dessa stadgar giller bostadsréttslagen [1991:614}, lagen om
ekonomiska foreningar [1987:667] samt &vriga tillimpliga forfattningar.

Fér att fortydliga stadgarna har féreningen utfardat ordningsregler.



