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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Fisreningens namn dr Bostadsriittsfisreningen Central nr 1.

Foreningen har till findamil att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot ersittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsléi-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Molndals kommum.,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utdvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges i
upplitelseavtalet, fareningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Ein upplatelse av bostadsrirtt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyljandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriil avses den ritl 1 [Greningen som en medlem har tll féljd av vpplatel-
sen.

En liigenhel kan vara cn bostadsligenhel cller en lokal. Med bostadsliigenhel avscs cn
liigenhet som helt cller inte il oviisentlig del fir avsedd atl anviindas som bostad, Med
lokal avscs annan lizenhcet din bostadsligenhet, Till Ligenhet kan hira mark.

Medlem som innehar hostadsrirtt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

&4 Foreningens medlemmar

Mcdlemskap kan beviljas [ysisk cller juridisk person som kommer all erhilla
bostadsriitl 1 fOreningen 1l [Gljd av upplitlelse [rin (Greningen cller som Gverlar
bostadsritt | foreningens hus.

§5 Allmanna bestidmmelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsriitislagen.

Styrelsen dir skyldig att utan dréjsmaél, dock senast inom en (1) minad [rin det an
skrifthig och fullstindig ansikan om medlemskap kom in till fGreningen, avgia
fragan om medlemskap.

Medlemskap [ar inte viigras pa grund av kin, kénstverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedsétining,
sexuell igening cller alder,

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur freningen.
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5 Riksbyggen

§6 Ratt till medlemskap vid évergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
biir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviiry, diir bostadsriitten efter forviirvet
innehas av forilder/Torildrar och barn, figer dock styrelsen riitl att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap dt forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsigarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angiaende styrelsens riitt att neka medlemskap vid
andelstirviry,

Den som [orviirvat andel i bostadsziitl far viigras medlemskap, Om bostadsriitten efter
[trviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitten avser en bostadsliigenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr tllimplig. giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 4§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap vigras nidr bostadsritt till en bostadsli-
genhet dvergalt till annan néirstiende person som varaktigl sammanbodde med bo-
stadsriltshavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

£§8 Forhandsavtal

Firceningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsréittslagen ingd avial
om all 1 framtiden upplita ligenhel med bostadsritl. EU sadant avial kallas [ir-
handsavial.

§9  Overlatelseavial

Ett avtal om verlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande galler i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverliatelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om Gverlilelsens
ogillighet inom tvé ar [rin den dag di dverldtelsen skedde, dr réitten till sddan talan
forlorad.

Om séiljaren och Kiparen vid sidan av kipehandlingen kommil dverens om etl annal
pris édn det som anges 1 kopehandlingen, fr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siiljaren och kiparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kipehandlingen, Priset fir
dock jimkas. om det fir oskiiligt ant det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
héinsyn tas till kipehandlingens innehill, omsténdigheterna vid avitalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt,
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§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En overlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen, Om forvirvaren i sadant fall viigras
intride i foreningen ska fireningen losa bostadsrétten mot skilig ersiittning, utom |
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket fir ogiltig om foreskrivel samtycke inle
erhills,

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Mir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, fir
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annal anges nedan.

Ein juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den
Juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt | bostadsriitten.
Tre (3) ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
{6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intriade i foreningen
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personcns rikning,

[itt dodsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana dodshoet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon. som inte far
vigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen [or dodsbocts rilkning.

Om cn bostadsriill dvergall genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskille cller

liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (ll medlem G [Greningen uppmana

férviarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far

vigras intriide i foreningen. har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om

uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-

rittslagen fiir forviirvarens rikning.

En juridisk person som édr medlem i [Greningen Gir inte utan styrelsens samiyeke

genom dverlitelse forviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet,

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsritten, eller

2. [orviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som [orviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalmingsforplikielser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergdtt hade mot bostadsriittstéreningen.

& (25)
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Nir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsriitten dvergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsritten,

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten,

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) dr fran
upplitelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sfigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskille som in-
triiffar narmast efter tre (3) manader fran avsidgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersiittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren inte 1 riil td betalar insats cller upplitelscavgill som ska
betalas innan genheten fir tlltrdidas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
friin snmaning, fir [Hreningen hiiva upplilclscavialet. Detta giiller inle om ligenhelen
tilliréitts med styrelsens medgivande, Om avialet hitvs, har [Greningen citl all
crsiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen
For varje bostadsritt ska till toreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-

kommande fall upplatelseavgitt, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatclse,

Foreningen [ir i dvrigl inte ta ul sdirskilda avgifter for ftgiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgilt, dverlitelscavgill, pantsiittningsaveilt, upplatelscaveill samt avgifl
for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslutas
av [Oreningsstiimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Liigenheten Gir inte tilltcidas Forsta gdngen [Grriin TastsGilld insats och i [orckom-
mande [all upplitelseavgifl inbetalats Gl Oreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska Faststiilla drsavgifien. Arsavgifien ska faststillas si att foreningens
ekonomi iir lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsriitter i forhallande till ligenheternas
insatser, Vidare, om en kostnad som hiinfor sig tll uppvirmning eller nedkylning av
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5 Riksbyggen

en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strsm kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan [ordelas ph samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt alt fordela berdrda kostmader genom séirskild
debitering.

Om det ftr ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund din insatser
béir tillimpas har styrelsen réitt att besluta om sidan [Grdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fisrdelat pa minad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads hirjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgill pd post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommil [Hreningen tllhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsriittshavaren
ctl betalningsuppdrag pa avgilten genom en standardiscrad belaltjinstldsning, anscs
beloppel ha kommil (Greningen (illhanda néir betalningsuppdragel togs cmol av
betaltjinstfirmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid Gvergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgitt som ska betalas av den farvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent
av giillande prisbasbelopp vid tidpunkicn [or dverlilelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid pantsittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantséttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv { 1.3) procent av giillande prishasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelse beslutal annat figer [Greningen riitt att vid upplitelse av bostadsriilicn
i andra hand ta ol en aveill som ska betalas av bostadsritishavaren, Avgilien per dr
Fiir higst uppgd 1ill et belopp motsvarande to (10) procent av géillande prisbasbelopp
fior aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ligenheten
ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte drsaveilten eller annan avgifl till fireningen betalas i cit td vigér dribjs-
mélsriinta enligl riintelagen ( 1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen ill
dess att full betalning sker,

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.
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5 Riksbyggen

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsriitten for sin fordran pi obetalda aveilter 1 form av
insats, arsaveilt, upplatclseaveilt, dverlitelscavgift, pantséittningsaveift och aveift for
andrahandsupplitelse. Vid utméitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med
handpantriitt och den har foretriide framfior en pantritt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat faljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten [6r nidgol annat lindamél din det
avsedda, Foreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviind betydelsc
for [oreningen cller ndgon annan medlem i fGreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad fior
bostadsriitishavaren sivida inle annal siirskill anges 1 upplatelscavialet.

Bostadsliizgenhel som innchas med bostadsriilt av en juridisk person Gir endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanenthostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med eller utan fBreningens tillstind, anviinder ligenhelen [ir

anmal fn avscll indamél svarar bostadsriillshavaren [or nedan angivoa kostnader

siivida inte annal avialals;

o kostmader [6r Eigenhetens iordningstéillande [Gr annal din avscll dndamal,

s Kostnader [ir findringar 1 Ligenhelen som palordras av berorda myndigheter.,

s dkade kosinader [6r [6reningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av
liigenhelen, saml

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriiltshavaren anviinder Ligenheten ska han eller hon se all atl de som bor 1
omgivningen inte uisiilts [Gr storningar som 1 sfdan grad kan vara skadliga [Or hiilsan
cller annars [Grsiimra deras bostadsmilji att de inte skiiligen bir talas.
Bostadsrittishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras [6r att bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller utanlir huset, Om
[Greningen antagit ordningsregler dir bostadsriitishavaren skyldig au ditta sig clter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksi av dem som han eller hon svarar [or enligt bostadseéittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,
ach

2. om det iir friga om en bostadsligenhet. underriitta socialndmnden i den kommun
déir igenheten &r beliigen om stémingarna,
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Vid stérningar som dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
freningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillstigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare Fir upplita sin Eigenhet i andra hand till annan [or sjiilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger siit samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

l. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplilelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstind till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal fior
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begransas till viss tid.

I [riga om cn bostadsliigenhel som innchas av en juridisk person kriivs det [or
lillstéind endast all [Greningen inte har ndgon belogad anledning all viigra samtycke.
Tillstindet kan begrinsas till viss tid.

Eu tillstind till andrahandsupplitelse kan [irenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten. om det kan
medfiira men fir foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allm&nt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd cgen bekostnad halla Bigenheten med tllhériga uirymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ldgenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att [6ha de anvisningar som [Greningen imnar
betrilTande installationer avseende aviopp, viirme, gas, clekircitet, vatten och
venlilation i genheten samt att tllse att dessa installationer utfors
fackmuannamiissigl, Notera ait elinstallstioner som huvodregel enbart Far utfras av en
auktoriserad clinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagetls
cgenkontrollprogram. Kontrollera alltid ant elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehillas tllgingliga,
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Om inte fisreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar avser fiven mark, om sadan ingdr i upplitelsen. Han eller
hon ér skyldig att filja de anvisningar som meddelats riérande skitseln av marken,
Foreningen svarar i dvrigt for art fastigheten ar vil underhillen och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar fir ligenheten omfattar bland annat;

« inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande Bigenhe-
len

»  yiskikten samt underliggande skikl som kriivs for att anbringa yibeliiggningen pi
ctt fackmannamiissigl sill pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

* icke biirande innerviiggar

s ledningar [r avlopp, gas, vallen, ventilation och informationséverltring som
endast tjnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

s ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvadbrytaren i ldgenhetens elcentral (sikringsskapet)

» ldgenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

+ anordningar fir informationsdverfiring som endast tjinar hostadsrittshavarens
ligenhet, till de delar dessa dr synliga i lagenheten

» elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
fiir malning)

«  varmvillenberedare (forutsatt all den inte dir integrerad med anordning som
[oreningen svarar [Gr cnligl § 29)

s  brandvarnarc

o cldstiider och braskaminer, dock ¢ tillhorande rékedngar utanlir ligenheicn

« ligenhetens innerddrmar med Gillhérande karmar och séikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas 1 [nster, domar och inglasningsparticr

o (il disrrar, [Gnster och inglasningsparticr hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspiirrar, sprijs, isolerglaskassetl, [onsterkitt (péd insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ir en
integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen fir.
Féreningen svarar dven for yviterdirrens téitningslister, som &r en del av
brandskyddet.

s persienner

s clekinsk golvviimme

Bostadsriittshavaren svarar vidare [Or all malning [érutom utviindig mélning och
kittning av yiter-, balkong- och altandérrar, [Gnsterbégar, dorr- och {tnsterkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar diven [6r alt Tunktionen 1 beslagningen av fOnster och
dirrar skits och smorjs fortlopande och alt spaliventiler rengdrs, Bostadsriittshavaren
svarar déirtill Tor all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsriittshavare tllfore Ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan. takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar

11 (25
£ (25)

Transakbion (9222115557550612906 Signerat EY, ME




Riksbyggen

bostadsriittshavaren fisr golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak, Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten ér utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt foreningens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vattrymmen och kok giller utéiver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

« ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

*  Kldmring runt och insats i golvbrunn

» Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

* inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdokstork

= vitvaror och sanitetsporslin

s Lviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o armaturcr fir vaiten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslulningskopplingar pi vattenledning

s vilvaror

o kiks(likt, spiskipa och ventilationsdon (om [Likien ingdr i husects
ventilationssystem svarar bostadsriillshavaren enbarl [or armaturer och
strimbrylare samt [or rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen keliver styrelsens tillstand.

+ avtallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrits[Oreningen svarar [6r underhdll och reparationer av nedan inredning och

installationer [Grutsall alt [reningen THrsetl ldgenheten med dessa:

o ledningar [ir avlopp, gas, clekincitel, vallen och informationséverfiring samil
venlilationskanaler vilka Giinar mer #n cn Bigenhet

o  scrvisledning fram il huvudbrytare 1 ligenhelens cleentral

o ledningar for avlepp, gas, vallen och informationstverloring saml
ventilationskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande cller biirande viigg

=  virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for milning)

= golvbrunn

= yiter-, balkong och altandrrar med tillhirande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

= gangjirn vilka dr en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

= finsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningsparticr

s rikkanaler och rékgingar utanlor ligenheten

s postanordningar sisom lastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

o valtenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssysiem

s soleeller

s slaket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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l. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

virdsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hushdallet eller som besdker detsamma som gést,
b} néagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

nagon som utfor arbete i Eigenheten for bostadsriittshavarens riikning.

()

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig atl utan drijsmal till féreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fireningen far dla sig att utltra underhllsitgiivd som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligl ovan. Beslut hiirom ska Caltas péd [oreningsstimma och bir endast avse

ftgiirder som fGretas 1 samband med omlallande underhall cller ombygenad av

foreningens hus som berdr bostadsriillshavarens Eigenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt 1osére ska ersittningen berdknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfdllet. Sarskilda
regler giiller dock [ir brand- cller vattenledningsskada, sc § 30 ovan.

§34 Avhjélpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sitkerhet dventyras eller det tinns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriidare [tr [Greningen har viitt att £ komma in 1 Egenheten niic det behovs [or
tillsyn eller for att utfira arbete som toreningen svarar for eller har riitt att utféra
enligt § 34. Nir bostadseéittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostads-
ritten ska tvangsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriattshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet in nidvindigt.

Bostadsritishavaren ir skyldig st tala sidana inskriinkningar 1 nytjjanderiitien som
foranleds av niddviindiga dtglirder for att utrota ohyra 1 huset eller pié marken, Hven om
hans eller hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
det Fir Kronofogden besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgird i ligenheten som
innefattar

l. ingrepp 1 en birande konstruktion,
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installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
installation eller dndring av anordning fior ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller riékkanal, eller annan piverkan pi
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisentlig forindring av ligenheten.

RS ]

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller
konstnérliga virden keidvs alltid tillstand for en atgird som innebir att ett sadant viirde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra att ge tillstind Gl en atgiird som avses 1 forsta stycket om
dtgéirden dr till pataglig skada cller oliigenhet [or foreningen. Eut tillstind fir [Grenas
med villkor, cxempelvis att bostadsriittshavaren stir for de kostnader som atglirden
kan leda tll for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut Fir han eller hon begiira att hyresniimnden provar frigan,
Firdndringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
eller styrelsens skrifiliga godkiinnande. Bostadsriilishavaren biir underhallsansvarct
[or sddana anordningar, Bostadsriitlshavaren ska pd cegen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behidvs [Gr alt foreningen ska kunna
fullgira sin underhillsskyldighet cller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och arligen folja upp underhallsplan tor genomforande av
underhillet av [Greningens Fastighet/cr med tillhérande byggnader.

§38 Fonder fér underhall

Inom fareningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhiirande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsréttshavarnas
individuella fonder for underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiittning 1ill [Greningens underhillsfond sker arligen med belopp som [or [Grsta dret
anges 1 ckonomisk plan och diireller 1 underhillsplan enligt § 37 ovan,

Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallstonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskatfande, inrittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten
§39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltetts &r, med

de begriansningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan. forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att betala arsaveift eller aveift for
andrahandsupplatelse. niir det giiller en bostadsligenhet mer {in en vecka efter
farfallodagen och nir det giiller en lokal mer dn tva vardagar efter [orfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldeenheten anviints 1 strid med avsett indamél eller om bostadsriitishavaren har
innebocnde il men [Gr fGreningen cller annan medlem,

4. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenhelen pd annal séll vanvirdas cller om bostadsriitishavaren dsidosiitier sina
skyldighcter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som liigenheten
upplilits Gll 1 andra hand vid anviindning av denna dsidoséiter de skyldigheler som cn
bostadsriittshavare cnligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltréide till ldgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte [ullgér en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
gtira enligl bostadsriittslagen, och det miste anses vara av syonerlig viki [or [orening-
en atll skyldigheten lullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ligenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ér brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadseittshavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstand utfor en dtgéicd
som anges 1§ 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten till en bostadsligenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
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av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsriittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller liggas tll
grund for forverkande,

§MH Méjlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte siigas upp pa grund av ett sidant forhdllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadsliigenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2 eller pa grund av otillilna om- eller
tillbyggnader enligl § 39 punkl 9 om bostadsriittshavaren efler tillsiigelse utan
dridjsmil ansiker om tillstind 1ill vpplitelsenfitgiirden och fir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillitng om- eller tillbyggnader méste [Greningen
siga till bostadsriittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader [rin den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar 1 bocndel enligt § 39 punkt 5

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som géller
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriffat under tid da
Eigenheten varil uppliten 1 andra hand pé siill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avtlyttning, tar han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten ar torverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stirningar i1 boendet som avses | § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren [ar inte heller skiljas [tin ligenheten om [Greningen inte har sagl
upp bostadsriittshavaren tll avilytining inom (re (3) ménader frin den dag da
fireningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas [rin ligenheten pi grund av [Grhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om [Greningen har sagl upp bostadsriitishavaren (il avilylining
inom (v (2) méinader [ran det at [Greningen fick reda pa [Brhillandet. Om den
brottsliga verksamhbeten har angetts Gl dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma 1id, har [Greningen dock Kvar sin it Gl uppsiigning intill dess att tvia (2)
midnader har gt [rin det att domen i brottmilet har vonnit Laga kralt eller det thitsliga
fiorfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pad grund av drijsmil med betalning av

arsavgifl eller aveilt for andrahandsupplitelse, och har fGreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsréittshavaren Gll avllyttning, Far han eller hon pa grund av

driyjsmaélet inte skiljas frin Eigenheten
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I. om avgiften — nir det ér fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att hostadsrittshavaren pa sidant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsritislagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fi tillbaka
liigenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialniimnden i den kommun dir Eigenheten fr beligen, eller
2. om avgiflen — niir det iir friga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pd sadant siitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att [ Gllbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom cller liknande ofdrutsedd omstindighet
och aveilten har betalats i snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgirs i [irsla instans,

Farsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | a, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bir fa behalla ligenheten.

Beslul om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den lid
som anges | firsta stycket | eller 2.

§43  Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriiiishavaren upp (1l avllyvtining av nizgon orsak som anges 1 § 3 punkt 1,
46 cller 8, iir han cller hon skyldig atl fyta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2. 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrdftar ndrmast efter tre manader
fran uppsidgningen, om inte ritten alagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket dr Gllimpliga.

Vid uppsiigning i andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a dllimpas Gvriga
hestimmelser i § 42.

§44 Ratt till ersattning fér skada vid uppsagning
Om [Greningen séiger upp bostadsriitishavaren tll avilytning, har [reningen rén ill
ersiiltning [or skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fiir uppsigning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin Eigenheten Gll foljd av uppséigning i fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsTorsiljas enligt 8 Kap. bostadsriittslagen sa
snart som mijligl. om inte foreningen, bostadsritishavaren och de Kinda borgeniirer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
itgirdade.

17 (25)

Transaktion (822211586 T755061 2906

’ ==




Riksbyggen

Tvangsforsiljning genomfiirs av Kronofogden efter anstkan av bostadsriittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47 Allmant

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstdllande satt.

5§48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs for en period av hégst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordfarande utses arligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fir langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma ska
mandattiden [or hiilften, cller vid udda tal niirmast higre antal, vara ctl ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fiir det Tall vakanser uppkommer clier ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa crsiitlas scnast vid ndrmast diirpa [Gljande ordinaric [Grenings-
stiimma. Vid val clicr vakanser gitller atl ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiig den ledamol cller suppleant som ska crsiittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdter och 2-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Valbar som styrelscledamol eller suppleant dir;

1. Medlem i [Greningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
3. Styrelscledamot eller deliigare 1 medlem som dir juridisk person

Den som dr underarig, i konkurs, har niaringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § torildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare m fl

Om inte [reningsstiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinarie ledamiler
utse ordlirande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning il den ordinaric
[Oreningsstimman eller 1 anslutning il extra freningsstiimma om styrelseval har
forckommit pa sidan stimma. Om stimman viiljer att uise ordiorande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordlGrande, Vid samma styrelsesammaniriide
ska dven sekreterare utses.

E 50 Sammantriaden
Ordforanden ska se tll att sammantriide halls niir sa behiivs,

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
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behandla. Ordfisranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ir beslutsfér om mer fn hiilften av antalet ledaméter ar nirvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de niirvarande ledamiterna miste rista fir ett beslut
fiir att det ska bli giltigt. Vid lika risstetal har styrelsens ordfirande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte fir nirvarande maste dessutom mer din 1/3 av hela antalet
ledamiter (dvs. mer fin 1/3 av si minga man skulle ha varit. om man vore fulltalig)
ha ristat f6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller frinfaller under sammantridets ging (exempelvis pa
grund av jiv) miste cn ny bedémning av beslutsfrheten giiras,

Beslut fir inte attas i et drende. om inte samtliga styrelseledamiier, for det fall det r
mdjligt, har

1. [l allfile att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen cller en stillloretriidare far inte [Blja sadana foreskrilter av [Greningsstim-
mian som str i strid med bostadsriitislagen. lagen om ckonomiska [breningar cller
dessa sladgar,

g 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller

justeras av ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har crsatt ledamol kan suppleant ulscs all justera protokoll.

Tid fior sammantradet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras | nummertoljd och forvaras pa betryggande sitt.

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har citl atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kin dock besluta om atl Eila annan person 1a del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera
Styrelsen cller av styrelsen belullmiktigad [oretriidare [or [Greningen far besluta om

inteckning eller annan inskrivaing i toreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad toretridare tor foreningen far besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriustilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stiillforetridare for foreningen fir inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess Tasta egendom eller tomiritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
ochfeller ombygenad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande,
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad faretriidare for foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fisrmedlade tjinster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen firliinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdéter
tva i firening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens cgendom
som [Breningen har underhillsansvaret for och i drsredovisningens
[trvaltmingsberiittclse avee redogirelse fér kommande underhillsbehov och under
aret vidiagna underhallsitgiirder av stére omfatining.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare fir foreningen far inte fireta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan (il nackdel {or fHremingen eller annan medlem.

§57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamiiter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstamma) hallits.

Valberedningens riimsta uppgill dr au [oresla valbara och Bimpliga kandidater (il
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58 Néar stamma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma ska hiillas inom scx (6) méanader clier ulgdngen av varc
rilkenskapsar, dock tidigast te (3) veckor clier det all revisorerna dverlimnal sin
beritlelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstamma fore nésta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas nir det for uppgivet andamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till [Greningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om toreningsstimman
ska hallas helt digitalt stélls sarskilda krav pa kallelsen, se § 6(0.

Niir stiimman hills digitalt, helt eller delvis, dir den digitala delen Gppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra

stimmotunktiondrer har alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

WVid ordinarie stimma (Arsstimma) ska forekomma:
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a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢} Val av stimmoordfirande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e} Val av en person som jimte stimmoordftranden ska justera protokollet

[ Val av réstriiknare

g) Fraga om stiimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisorernas beriitielse

i) Beslut om faststiillande av resultai- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiéiterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamater och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar dt styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordfiirande samt i forekommande fall val av
styrelseordfirande

) Val av styrelseledamiiter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

t)  Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1} Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan firekomma
endast de drenden for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fircningssifimman dppnoas av styrelsens ord[Grande cller, vid lirfall ftr denne, annan
person som styrelsen diirtill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som diircller [irdelas av styrelsen.

g 60 Kallelse

Ordinarie stAmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor tore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Déirutdver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande |
medlemmarnas brevinkast/breviddor/Tastizhetsboxar eller skickas med clekironiska
hjiilpmedel sisom c-post Gll de medlemmar som uppgivit en ¢-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska Kallelsen i stillet skickas dit, T vissa
stirskilda fall stiills htigre krav pd clektronisk kallelse, se separal avsnitt nedan,

| kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska fiorekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstandiga innehallet av andringen anges i kallel-
sen. Om text fisreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga for att
delta och for att rosta,

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den forsta stimman
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har hillits. T en siadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstiimma ska pa motsvarande sitt ske tdigast sex (6)
veckor och senast tvi (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giiller diven om foreningsstéimman
ska behandla

1. en lriga om ifindring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen [ir skicka kallelser Gl stimma med elektroniska hjilpmedel sisom c-

post. 1 vissa sérskilda fall stdlls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ér:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgedndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10) kap. Tag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ekonomiska foreningar fir fullstindig redogdrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
[oreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar [d visst drende behandlat vid ordinarie [Oreningsstiimma ska
skriftligen anmiila drendel Gl styrelsen senast en (1) minad clier dikenskapsarels
ulgéng, cller den senarc tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rdostratt, ombud och bitrade

Pi [Greningsstiimma har varje medlem en rost. Innchar flera medlemmar bostadscin
gemensaml har de dock endast en rést tillsammans, Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksi endast en rist, Om era medlemmar gemensami dger fera
bostadsriitter kan de dock avliigga en rost var,

Rostriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot fOreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ciitt vid fGreningsstiimma widvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillfretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hoégst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem Far [Gretridas av valfritt ombud, Ombud Fr bara [Hretriida en medlem,
Medlem fir medfora ett valfrin bitrdide,
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§63  Beslut och omréstning

Fireningsstimmans mening &r den som har fatt mer dn hiilfien av de avgivna ris-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna, Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket géller inte fiir sadana beslut som fir sin giltighet kriiver sarskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag,

Alla omréstningar vid [Greningsstiimma sker Gppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir slulen omristning.

£ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
Fiir att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
Faltats pa cn [Greningsstimma och att [ljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdir findring av ndgon insats och medGr rubbning av del inbordes
forhallandet mellan insatscrna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
findringen ha gt med pa beslutel. Om cnighet inte uppniis, blir beslutet dindd giltigt
om minst 1vil redjedelar av de berdrda bostadsriilishavarna har gatl med pa beslulet
ach det dessutom har godkints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om heslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
cnighet inte vppndis, blir beslutet inda giltigt om minst (v tredjedelar av de rostande
har gitl med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslulel om delta inle framstir som olillbérligt mol
nagon bostadsriillshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrittslagenhet

Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen. blir beslutet inda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslulet innebiir ulvidgning av [Greningens verksamhbet, ska minst (vl redjedelar
av de rdstande ha gill med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér toreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som #r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
siitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §% lagen (2015:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gitt med pa beslutet,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritien och som &r Kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.
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§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om findring av fGreningens stadgar {ir giltigt om samtliga réstberiittigade ir
ense om det. Beslutet dir dven giltigt, om det fattas av tvi pi varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
riistande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senarc stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Eit beslut som innebiir atl en medlems ritt att dverlata sin bostadsritl inskriinks &r
gilligt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritl berdrs av findringen gt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Fareningens rikenskapsar omftattar tiden fran och med | januari till och med 3
december.

g 67 ﬁrsrednvisning och férdelning av éverskott

Styrclsen ska scnast sex (6) veckor innan Arsstiimman Gl [Greningens revisorer
dverliimna en drsredovisning innchéllande [Grvallningsberiiticlse, resultal- och
balansrdkning.

Eventuctlt tverskotl 1 [reningens verksamhbet ska avsiiltas il fond [or plancral
underhill, dispositionsfond eller balanseras 1 ny riikning.

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens [Grvalining och [reningens riikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Gr den
reVisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska félja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pi féreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rilkenskapsir avee en 1 enlighetl med lag om ckonomiska
foreningar toreskriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beriittelse déardver inlimnad till styrelsen inom tre
{3) veckor efter det styrelsen avEimnat drsredovisningen till revisorerna,
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For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avee skriftlig forklaring (ill stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i férekommande fall styrelsens
yttrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga. i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tvi (2) veckor [ore drsstimman, Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitall eller pa viil synlig plats inom fiéreningens fastighel, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/Tastighetsboxar cller skickas med
clektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivil en e-postadress
och samtyckt dirall.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Upplises foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
overskott tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i forhallande till insatserna.

§73  Annan lagstiftning

I alll som rir [Greningens verksambet giiller utbver dessa stadgar, bostadsritislagen,
lagen om ckonomiska [Greningar, liksom annan lag som beror fircningens
verksamhbel. Om bestéimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma atll sid 1 stnd
med tvingande lagstilining eiller lagens bestimmelser.

Underteeknade intygar genom digital signering att ovanstiende stadgar antogs vid
foreningsstimma den |1 juni 2024 samt den 24 juni 2025.
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