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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bromsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsrétt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrittsinnehavare. Foreningen ar ett privatbostadsforetag (sa kallad dkta bostadsréttsforening).
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-29.

Foreningen har sitt séte i Fagersta.

Styrelsen och dvriga funktionirer
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lidgst 3 och hogst 5 ledamoter samt ldgst 1 och hogst 4
suppleanter. Styrelsen har sedan senaste foreningsstimman 2024-04-24 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamdéter
Alf Sandberg, ordférande
Inger Larsson

Martin Sialle

Kirsi Saaf

David Asblom

Styrelsesuppleanter
Jorgen Hansson
Britt-Marie Morelius

Ordinarie revisorer
Jennie Fernros, Auktoriserad revisor,
Freveko AB

Valberedning
Stefan Pietsch
Daniel Lindstrom
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Fastigheter

Foreningen innehar fastigheten Fagersta Bromsen 2 som forvédrvades 1956-01-04. Fastigheten Bestér av 1
bostadshus med 46 lagenheter samt 1 lokal.

Byggnadsaret dr 1956. Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde dr 14 810 tkr, varav byggnad 11 545
tkr.

Fastigheten ar fullforsdkrad genom Léansforsiakringar Bergslagen. Fastigheten innehas med tomtratt.

Underhall

Under rikenskapséaret har relining av stammar gjorts for 2 585 tkr.

Utover det har inga storre renoveringar eller investeringar gjorts.

Foreningen har under aret inte gjort ndgon avséttning till inre fond for underhall.
Foreningen har under aret inte gjort ndgon avséttning till yttre fond for underhall.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta, kvin
13 st 1 rum och kék  469,2

14 st 2 rum och kok  740,4

12 st 3 rum och kok 939

6 st 4 rum och kok  592.5

1 st 5 rum och kék  189,3

1 st lokal 80

Utav ovanndmnda r 1 st 1 rum och kdk och 1 st 3 rum och kok sammanslagna, d.v.s foreningen har 45
bostadsritter efter sammanslagningen jaimfort med summa 46 ovan.

Sammanlagd bostadsyta inklusive lokaler: 3 010,4 kvm.
Samtliga bostadsldgenheter dr upplétna som bostadsritter.
Samtliga lokaler &r upplatna som hyresrétter.
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Forvaltning

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Anders E. Granstroms Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel.
Avtalet dr 16pande.

Ekonomisk forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning har utforts av Freveko AB.
Avtalet dr l6pande.

Administrativ férvaltning
Styrelsen har utfort den administrativa forvaltningen. Styrelsearvodet uppgick till 60 tkr under aret.

Styrelsen har under verksamhetséret avhéllit 5 st protokollforda styrelsemdten samt arsstimma.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 43 medlemmar. Under aret har en dverlatelse dgt rum och en medlem
har dirav beviljats uttride och en ny medlem har beviljats intride med nytt medlemskap. Vid érets slut
uppgér medlemsantalet till 43 medlemmar.

Lokalen som finns i foreningen hyrs ut till en néringsidkare.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter och hyror
Ars- och hyresavgifterna har under &ret hojts med 3 %.

Arets resultat
Resultatet visar ett dverskott om 354 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2024
2309
354
36

748
2794

2871
205

193

94

Medlems-

insatser

84 000

84 000

2023
2238
396
34

724
2 861

2939
214

189

94

Balanserat

resultat

4 446 809

396 069

4 842 878

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rédkning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kasaflodesanalys med noter.

2022 2021
2195 2137
460 489
33 30
730 710
2923 2990
3003 3071
236 248
4 4
171 191
97 97
Arets
resultat
396 069
-396 069
353 907
353 907
4 842 878
353 907
5196 785
5196 785
5196 785
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Totalt
4926 878

0
353 907
5280 785
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intiikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2309 130
11 046
2320176

-1260 510
-137 007
=77 399
-263 782
-1 738 698

581 478

55245

-282 816

-227 571

353 907

353 907
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2023-01-01
-2023-12-31

2238327
10 590
2248 917

-1 188 458
-145 380
-59 547
-249 511
-1 642 896

606 021
41015
-250 967
-209 952

396 069

396 069
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2024-12-31

12 863 107
542
12 863 649

12 863 649

457 097
2 489
35455
495 041

1169 923
1169 923
1 664 964

14 528 613

7(16)

2023-12-31

10 535 464
7042
10 542 506

10 542 506

388 138
61

47 546
435 745

3451923
3451923
3 887 668

14 430 174
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 000 84 000
Fond for yttre underhall 7 0 0
Summa bundet eget kapital 84 000 84 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 842 878 4 446 809
Arets resultat 353 907 396 069
Summa fritt eget kapital 5196 785 4 842 878
Summa eget kapital 5280 785 4926 878
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 8212500 8412 500
Summa ldngfristiga skulder 8212 500 8412 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 200 000 200 000
Medlemmarnas inre reparationsfond 58 645 61 595
Leverantdrsskulder 5801 126 439
Aktuella skatteskulder 0 16 950
Ovriga skulder 36 967 26 347
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 733915 659 465
Summa Kkortfristiga skulder 1035 328 1090 796

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 528 613 14 430 174
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 353 907 396 069
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 263 782 249 511
Betald skatt 0 6 879
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 617 689 652 459
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -68 959 -388 138
Foréandring av kortfristiga fordringar 9 662 -16 054
Foréndring av leverantrsskulder -120 638 1001
Foréndring av kortfristiga skulder 65170 431050
Kassaflode frin den lopande verksamheten 502 925 680 318
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2 584 925 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 584 925 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -200 000 -187 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -187 500
Arets kassaflode -2 282 000 492 818

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan 3451923 2959 105
Likvida medel vid arets slut 1169 923 3451923
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar dir avséttning ska goras &rligen med ett belopp som motsvarar minst 3,5% av
anskaffningskostnaden for féreningens hus.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvands for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader:
- Stomme och grund 1 %
- Viarme & sanitet 2-3,33 %
- Elektricitet 2,5%
- Fonster 2%
- Ventilation 4%
- Hiss 4%
- Balkonger 2%
- Fasad 2%
- Yttertak 2,5%
- Garageportar 5%
- Fundament trapp 2%
- Inklad. takspréng 2%
Markanladggningar: 5%

Inventarier, verktyg och installationer: 20 %
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa taxeringsvérdet pa fastigheten. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i temporira
skillnader mellan redovisade och skattemissiga véirden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Oresavrundning

Not 3 Driftskostnader

Elektricitet

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Sotning, ventilation, renhéllning och stddning
Reparation och underhall

Fastighetsskotsel

Forsékring

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
TV-avgifter

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2024

2192026
61200
55896

8

2309 130

2024

56 345
440 870
83 894
69 939
73 169
313416
90 296
45 781
86 800
1260 510

2024

60 000
4910
64 910

12 489
12 489

77 399
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2023

2122278
59520
56 595

-66

2238 327

2023

74 105
381 306
113 735

63 874

95 852
250 432

80 435

45 781

82938

1 188 458

2023

50 000

50 000

9 547
9 547

59 547
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskafftningsvirden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Fond for yttre underhall

2024-12-31

12 380 762
2584 925
14 965 687

-1 845 298
-257 282
-2 102 580

12 863 107
11 545 000

3265 000
14 810 000
14 465 687

500 000
14 965 687

2024-12-31

32500
32500

-25 458
-6 500
-31 958

542
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2023-12-31

12 380 762
0
12 380 762

-1 602 287
-243 011
-1 845298

10 535 464
11 545 000

3265 000
14 810 000
11 880 762

500 000
12 380 762

2023-12-31

32500
32500

-18 958
-6 500
-25 458

7 042

Enligt stadgarna ska en avsittning pa minst 3,5% av anskaffningskostnaden for foreningens hus goras

varje ar. D4 anskaftningskostnaden ar 0 gors ingen avsittning.
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Not 8 Skulder som avser flera poster

15 (16)

Foretagets bankldn om 8 412 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

8212 500
8212 500

200 000
200 000

2024-12-31

7412 500
7 412 500

2024-12-31

10 100 000
10 100 000

2023-12-31

8412 500
8412 500

200 000
200 000

2023-12-31

7612 500
7 612 500

2023-12-31

10 100 000
10 100 000
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Fagersta 2025-04-10

Alf Sandberg Martin Sialle
Ordforande

Inger Larsson Kirsi Saaf
David Asblom

Min revisionsberittelse har lamnats

Jennie Fernros
Auktoriserad revisor



