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VERKSAMHETEN

Styralsen fir HSB brf Tornedalen | Haparanda med sdte | HAPARANDA org.nr. 7976000336 fAr hirmed avge Arsredovisning
for rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r elt privalbostadsfiretag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskatielagen (1999:1229). Fareningen har till
dndamal ait framja medlemmamas ekonomiska intresse genom att i fireningens hus upplata bostéder il mediemmarns med
nyltjanderstt och utan tidsbegriinsning. Féireningen registrerades 1945, Féreningens stadgar registrerades senast 2015-02-01,

Foreningen &ger och forvaltar
Fareningen &ger och férvaltar byggnadan pa fastigheten | Haparanda kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Mullvaden 12 1945-01-01 1945
Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullviirdesférsikrad i Dina Forsakringar. | firsékringen ingar styrelseansvar. Hemfirsgkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarma, kollsktivt bostadsréttstilligg ingdr i féreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsakringsavtal géller L.o,m, 2025-08-31.

Antal Benidmning Total yta m?
12 p-platser 0
8 lagenheter (uppldtna med bostadsratt) 462
Totalt 20 objekt 462

Franingens Iagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 6 st 2 rok, 1 st 3 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Rell Fr.o.m. T.o.m.
Ester Marttala Ordfdrande 2018-09-24 2024-04-21
Ester Marttala Ledamof 2012-06-04 2024-11-11
Nina-Mari Anett Havbring Ordftrande 2024-04-22 2024-04-23
Mina-Marl Anatt Havbring Ledamot 20220705

Lauri Ojanen Ledamot 2023-06-21

Pirkko YWahiola Ledamaot 2023-06-21

Satu Hietala Ledamaot 2020-04-06
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Styrelsen har under arat hallit 2 protokollfdrda styrelsemdten,
Firman tecknas tva i forening av Lauwr Qjanen, Pirkko Vahtola och Nina-Mari Anett Havbring.

Revisorer har varit: Sari Persson vald av féreningen, samt en av HSE Riksfirbund utsedd revisor hos Borevision | Sverige AB.

Foreningsstamma
Ordinaria féreningsstdmma halls | juni 2024. P& stdmman deltog 5 ristherdttigads madiemmar.

WASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavaiften har under &rat varit oftirandrad.

En forandring av &rsavgiften med +5% per 2025-01-01 &r registrerad,

Foreningen har en underhallzplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall ech fir ekonomisk planering.

Styralsen har beslutat och genomfirt reservation bl fireningens underhallsfond | enlighet med gallande stadgar.

De senaste dren har foljande storre Stgirder genomférts.

Artal Atgiird

2009 Carport

2018 4 st lagenhetsdérrar

2049 Toalett | killara

2019 My tvittmaskin och torkiumlans
2020 Biyte samtliga termostatventiler
2021 Byte entrédbrmar

Fareningen utfér och planerar foljande dtgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgird
2026/202T7 Byte av finster
2026/2027 Byte av elledningar

MEDLEMSINFORMATION

Under ral har 2 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits,
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 8 och under ret har det tillkommit 2 ach avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid r@kenskapsarats slut var 8.



2024 \ ARSREDOVISNING i
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, ke'kvm 157 169 285 281 261
Skuldsattning, kefkvm 0 541 577 613 649
Skuldsatining bostadsratisyta, krikvm [i] 541 BT7 B3 649
Rantekanslighet, % 0 4] a 0 ]
Energikastnad, krflvm 348 az21 a 0 0
Arsavgifter, krkvm 894 BO4 894 804 894
Arsavgifter/totala intdkier, % a7 oa a 1]
Totala intékier, krikvm 919 o 0 Q 0
Mettoomsattning, tkr 425 423 425 425 428
Resultat efter finansiella poster, tkr a4 56 Bl 100 56
Soliditat, % Ba 70 69 54 60

Farklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera stt definitioner och Klassificeringar kan variera mellan
olika bolag ach ar.

Sparande: (hr i betydelsen underiggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med alerlzggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionellafjémidrelsestirands postar per
kvadratmeter totalyta (hoyta och lokalyta). Ett forenkdat matl pa foreningens utrymme far langsiktigh genomsnittligt underhall
per kvadratmeter,

Skuldséittning: Totala rintebdrande skulder (bankian) per kvadratmetar total yta iboyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ed
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsralisyta pa bokslutsdagen, Ett
indikativi matt p& fareningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de (olala drsavgifierna under
rékenskaps&rat, Eft matt p& hur mycket drsavgifierna behdver hajas for oftrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Gkar mad an procentenhet, allt annat lika,

Energikostnad: Féreningans totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsratisyla, Ett genomsnitligt matt pa madiemmamas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter uppliten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter % Arsavgifternas andel av féraningens totala intiklsr under rdkenskapséret,
Totala intékter, krikvm: Foreningens totala intdkler per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nattoomsattning i tior: Féreningens netloomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansislla poster i thr: Féreningens resultat efter finansialla poster under rdkenskapsaret,

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat mad total redovisad balansomslutning. Nyckelialet har mycket
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begransad relevans | en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
faregiende ars

Belopp vid resultat enligt Férdndring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stammans bes|ut under aret* drets utadng
Inbetalade insatsear, kr 10 640 0 0 10 640
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 1] 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 ] 0 o
Uppskrivningsfond, kr 0 a 0 o]
Underhallsfond, kr 196 811 0 17 810 214 621
5:a bundet eget kapital, kr 207 451 i} 17 810 225 261
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr B25 577 56 279 -17 310 GE4 045
Arats resultat, kr 56 279 =56 279 437048 43 708
5:a ansamlad vinst/farlust, kr 681 856 0 25898 TOT 754
5:a eget kapital, kr BB9 307 1] 43 T08 B33 015
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 25 000 kr samt ianspraktagande skett med 7 190 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprakiagande fran
underhalisfondan.
Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp | kronor:
Balanserat resultat enlig! firegéende Arsst@mma, kr 681 856
Arets rasultat, kr 43 708
Resarvation till underhallsfond, kr -25 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr T 190
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 707 754
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande;
Styralsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr 0
Balanseras | ny rakning, kr 707 754

‘iterligare upplysningar géilande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfaljande resultat- och balansrékning
med tilihbrande noter samt kassaflidesanalys.
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RESULTATRAKNING 2040101 20234101

2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintdkter
Mettoomsatining Mot 2 424 769 423 206
Summa Rérelseintikter 424 769 423 206
Rérelsekostnader
Driftskestnader Mot 3 -328 317 =300 801
twriga externa kostnader Mot 4 22325 -30 979
Personalkosinader Mot s 0 =800
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterislia
anlaggningstillgAngar Mot & =21 827 =21 82T
Summa Rérelsekostnader =372 463 -354 407
Rérelseresultat 52 300 68 799
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 28 75
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot T -8 620 =12 544
Summa Finansiella poster -8 5092 -12 519
Resultat efter finansiella poster 43708 56 280
Resultat fore skatt 43 708 56 260
Arets resultat 43 708 56 280



2024 | ARSREDOVISNING e -

QALANS RAKN ING 2024-12:31 2023-12-31

Tillgangar

Anldganingstillgangar

Matertella arlSggringstifgangar

Byggnader och mark Mot B 358 800 380 626
Summa Materiella anldggningstiigangar 358 80D 380 626
Finansielia anidggningstiigangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehay 500 500
Summa Finansialla anlSggringstiigangsr 500 500
Summa Anldggningsfillgdngar 359 300 381126

Omsdttningstillgangar

Kortfrsfigs forddngar

Cvriga kortfristiga fordringar Mat & G685 401 &80 307
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Mot 10 12239 11 12§
Summa Kortfristiga fordringar 69T 640 B91 433
Summa Oms3ttningstillgangar BT 640 881 433

Summa Tillgdngar 1 056 940 1272 559
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Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet egal kapital

Mediemzinsatsar 10 640 10 640
Fond ftir yitre underhall Mot 11 214 621 196 811
Summa Bundet eget kapital 225 261 207 451
Fritt eget kapital

Balanseral resullal 664 046 625 577
Arets rasultat 43708 56 279
Summa Fritf eget kapital TOT 754 681 856
Summa Eget kapital 933 014 889 307
Skulder

Kovrtfnistiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 243 980
Leverantérsskulder 26 576 16 479
Skatteskulder 248 325
Gwriga kortfristiga skulder Mot 12 44 158 45 134
Upplupna kostnader och farutbetalda intdktar Mot 13 52 843 71335
Summa Kortfristiga skuwlder 123 925 383 253
Summa Skulder 123 925 383 253

Summa Eget kapital och skulder 1 056 940 1 272 560
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2024-01-01 2023-01-01
202412-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamhatan
Roéralseresultat

Justeringar ir poster som infe ingéar | kassafiddet
Avskrivningar

Summa Justeringar far poster som inte ngar | kessafiddel

Erhallen réanta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den lpande verksamheten fdre férdndringar av
réreisekapital

Kazsaffdde frén fGrdndringar i rirelsekapital

Okning (-) iminskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) Iminskning (-} av rérelseskulder

Summa Kassafidde frén forandringar i rorelsekapital

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Chkning (+) fminskning {-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan
Likvida medel vid drets slut

52 300 BB 798
21 827 21 827
21 82T 21 827
28 25

-9 846 -12 219
64 309 T8 431
-1216 293
8121 18 G99
-9 337 18 991
54 9M o7 422
-249 980 -16 668
=249 980 -16 GEB
-195 009 80 754
879 165 788 410
G684 156 879 165

¢
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Not 1

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Regelverk fir rsredovisningar

Arsredovisningen har upprafiats med tildmpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokidringsnamndens alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kencemradovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens alimanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar | bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Byte av kontoklassificering .
Fireningens férvallare har under &ret bytt system fir upprattande av arsredovizning. Detta har Inneburit att
kostnader och intakter inom vissa posier | resullatrakning har omklassificerats j@mfort med féregiande
arsredovisning. Aven Jamfdrelsedret har &ndrats, varvid det inte paverkar [Amftirelsen mellan dren,

Redovisningsvaluta
Belopp anges | svenska kronor om inget annat anges,

Allmdnna varderingsprinciper

+ Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar,

*+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och avsiiningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

= Skulder har varderats till historiska anskaffningsviarden forutom vissa finansiella skulder som virderals
till verkhgt varde.

* Inkomster redavisas till verkligt viirde av vad fireningen fatt eller beriknas f4. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster il nominelit belopp (fakiurabslopp).

Avskrivning pa materiella anliggningstillgangar

Materialka anlaggningstillpanagar skrivs av linjart enligt plan évar den berdknade mytiandeperioden. Da
skillnaden | nytjandeperod fir en materiell anlaggningstilgangs batydande komponenter badéms vara
vasentllg, delas lilgangen upp pa dessa komponenter. Foliande avekrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponanter 15-120 &r,
Avskrivringstid pd markanlaggningar; 20 ar.
Awskrivningslid pd maskiner och inventarier; Sar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér matenella anldggningstillgangar for att
faststilla om det finns négen indikation pa att dessa tillgangar har minskat | véirde, Om s ar fallet, berdknas
tillgangens varde for att kunna faststilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering fir framtida underhall av fareningens tillgangar berdknas utifran fareningens underhallsplan,
Styrelsen &r behdrigl organ for besiut am underhallsplan och reservering till, respektive iansprikiagande av,
fond fér yitre underhll. Fond fiér yttre underhall utgar en del av fireningans sikerstillande av medel for
underhall av fareningens tiligangar.

Klassificering av ling- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en Aterstiende bindningstid pa over ett &r klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slul har en Aterstiends bindningstid p& under ett
&r och del av langfristig skuld fill kreditinstitut som ska amaorteras inom ett Ar fran rakenskapsarets siut
klassificeras som korffristig skuld. Klassificeringen sker oavaett om avsikten &r att fortdnga eller avsluta kraditen,

Beskattning

Bastadsrattsfareningar, som skattemdssigt &r att betrakia som privatbostadsfiretag, betalar inle inkomstskatt
for resultat sem ar hanfirligt i fasligheten. Resultat frin verksambet som saknar kappling till fastigheten
beskatllas enligt gillande skatteregler.

Féareningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skan pa utbetalning av fdnsteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Fareningens taxerade underskoll uppgick vid drets siut till 45 thr
Forandring jamfort med fireglends &r 0 tier
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Kassaflédesanalys

Kassafibdesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar feréndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medeal har, utiver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och lillgodohavande pa avwrdkningskonte hos HEB inrgknats.

2024-01-01 2023-01-1
Mot 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-11
Bruttoomsealtining
Arsavgifter bostader andelstalsiardetad 413124 413124
Hyror garage och parkeringsplatser 21 600 21 600
Hyror farbrukningsbasarad 127 81
Gvriga primara intékter 2 BE1 5
Summa Bruttoomsattning 437 112 434 810
Hyresbaortfall -8 739 -B 400
Aveatt till inre fond -3 204 -3 204
Summa -12 843 -11 604
Summa Nettoomséttning 424 769 423 206
* | avgifter ingar arsavgifter bostadsréttar, kall och varmyatten samt varma,
2024-01-01 2023-01-01
Mot 3 Driftskostnader 2024-12-11 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighatsskotsel, lokalvard och samfillighster -3 621 -3 030
Sné och halk-bekémpning =39 000 =48 138
Reparaticner -23 465 4929
Planerat underhall <7180 1]
El <12 798 -8 57T
Uppvérmning =123 182 =115 988
Vatten -24 641 =22 708
Sophémining -15 950 =14 480
Fastighetsforsakring =17 244 -15723
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =6 441 -5 441
Farvaltningsavtalskostinader 54 786 59 778
Summa Drifiskostnader =328 317 -300 801
2024-01-01 2023-0101
Mot 4 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -1 792 -23 679
Extern revision =11 000 0
Medlemsavgiftar -6 400 -6 400
Owriga férvaltningskostnader -3 132 000
Summa Cvniga externa kostnader -22 325 =30 979
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2024-01-01 2023-01-01
Mot 5 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -800
Summa Personaikostnader 1] -800
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Mot & anliggningstillgingar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av maferialia och immaterielfa enidggningstiigangar

Avskrivningar pd byggnader =21 827 -21 827
Summa Av- och nedskrivningar av materfella och immatenella g
anidggningstilgdngar 21 827 =21 827
2024-01-01 2023-01-01
Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 20248-12-31 2023-12-3

Féntekostnader och liknande resultatposter

Réntekosinader [&n tll kreditinstitul -8B 620 -12 544
Summas Réntekostnader och liknande resulfaiposiar -8 620 12 544
Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffmingswvérden

Ing#ende anskaffningsvarde bypgnader 1315 546 1315 546
Ingaende anskaffningsvarde mark 1530 15630
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 1317076 1317076
Ackuminierade avekmwmingar

Ing&ende avskrivningar =836 450 -914 623
Arets avskrivningar -21 827 -2 827
Summa Ackumulerade avskevringar -858 276 =336 450
Utgdende redovisal varda 358 8OO 380 626
Taxearingsvirde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 1 657 000 1 657 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler ] 1]
Taxeringsvarde mark - bostader 490 000 480 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 2 147 000 2 147 000
Stalida sdkerhotor 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 957 200 957 500
Varav i eget forvar -957 500 -957 500

Stdilida sdkerheter 0 0
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Not 9 Givriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ayrdkningskonto HSE B84 158 874 165
Cvriga fordringar 1245 1142
Summa Ovriga fordringar 635 401 880 307
Mot 10 Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-M 2023-12-1
Faruthetalda kostnader och upplupna intdkior
Foruthetald farsakring 12 239 11126
Summa Fdrutbetslda kostnader och upplupna intékier 12 239 11126
Not 11 Fond fir yitre underhall 2024-12-31 2023-12-1
Fornd far yiire undarhal!
Fand for yitre underhall 214 821 196 B11
Summe Fond fér yitre undarhal 214 621 196 B11
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Svriga shulder
Kallskatt 1] 240
Inre fond 44 038 44 834
Cwriga kortfristiga skulder 120 211]
Summa Ovriga skulder 44 158 45134
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Uppiupna kosinader och férutbefatda intikier
Férutbatalda hyror och avaifter 27 745 35527
Upplupna réntekostnader 0 1226
Gvriga upplupna kostnader 25198 34 582
summa Uppiupna kostnader och fruthetalda intékier 52943 71335
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ORDLISTA

ARSREDOVISMING

En bostadsrinsfirening fir enligt bokforingslagen skyldig att
fidr varje &r uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningslagen. En drsredovisning bestir av en
fiirvaliningsheriittelse, en resultatrikning, en balansriikning
sanit en otforteckning. Av notfGrteckningen framgir vilka
redovianings- och viinderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och

balansrikningen.

FORVALTNINGSEERATTELSEN

Styrelsen ska i rvaltningsberiticlsen beskriva verksamheiens
art och inrikining sarmt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella firindringar under dret,
Verksamhetsheskrivaingen bér innchilla uppgifter om
fastigheten, wtfirt och planerat underhdll, vilka som har haft
uppdrag i Mreningen samt avgifter. Aven visentligs
ekonomiska hindelser 1 Gvrigt under rikenskapsdret och efter
dess urging bir kommenterss, liksom viktiga ekonomiska
firhdllanden som inte framgdr av resultat- och
balapsrikningen. Forvaltningsherfittelsen ska innchalla
styrelsens forslag ol fireningsstimman om hur vinst eller
farlust gka behandlas.

RESULTATRAKNINGEM

Resultatikningen visar vilka intikrer och kostnader
fiireningen har haft under dret, Intikter minus kosmader ir lika
med direts redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsritis Wrening galler det ait anpassa inkomsterna 1ill
utgifterns, Med undra ord ska drsaveiflena beriiknas s3 ail de
ticker kassaflidespaverkande kostnader och dessutom skapar
utryrnme [or framtids underhall,

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttiandet av
[reningens enlaggningstillzingar. Anskaffningsviirdet fren
anliggningstillging fordelas pd tllgingens bedimda
nytijandeperiod och helastar drsresultatet med en kostmad som
bendimns avskrivning. T not till byggnader och inventarier
framghr fiven anskaffingsurgift och ackunulerad avakrivaing,
det vill siga den totala avskrivaingen fireningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens till gangar (tillgingssidan)
weh hur dessa finansieras (skuldsidan). PA illgingssidan
redovisas anligeningstillghngar och omsitningstillgingar.

Pi skuldsidan redovisas fireningens egna kapital, fastighetsldn
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet epet
kapital som bestir av insatser, upplatelscavgifter ach fond for
yitre uriderhill samit fritt eget kapital som innefatlar drets
resultat och resultat frin tidigare ir (balanserat resuliat eller
anzamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgingar som dr avsedda for [ingvarigt bruk inom
fireningen. Den viktigaste anligeningstillgingen jr
fireningens fastighet med mark och byggnader,

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillghngar fin anlaggningstillpngar.
Omsdtmingstillgingar kan i allméinhet omvendlas till likvida
medel inom el ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
bankctillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sima likvide medel pd klientmedelskonto hos
HEB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not tll denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder zom bostadsransforeningen ska betala forst efter it
elber flera ér, till exempel fastighetslin med Lingre dtorstiends
bindningstid in et & frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom et &r, til] excmpel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nsta drs amorteringar
samit fastighetslin som ska omfdrhandlas inom et 4.

FOMND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna fir de flesta bostadsrittsfireninpar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for fireningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar péras till fond for yitre underhill.
Reserveringen sker genom en omftnng mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inle resultatriimingen. Om
{Greningen under dret utfirt plancrat underhdl] glirs en motsatt
omfGring fill balanserat resultat, Reservering och disposition
av fonden &r elt sitt att i redovisningen hantera st vtgifierna
for underhAll skiljer sig mycket & mellan dren och ir en del i
fereningens siikerstillande av medel fir underhill av
féreningens tillgAngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglecar om bostadsratsMreningen ska avsdta
medel till fond fir inre underhill. Fondbehiliningen §
frsredovisningen utvisar fireningens summanlagda skuld fr
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar Sger inle sin mark utan har ett tomtrittsavial
el kommunen. Dessa forhandlas normall om vart tionde dir,
baserat p& markviirdet och en rinta, och kan innebara stora
kostnadsikningar om markpriserna gitt upp mycket,

KASSAFLODESANALYS

I drsredavisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflidesanalys ir en farmaliserad
uppstilining av freningens in- ech utbetalningar under dret,

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens firmiga ar hetala sina kortfristiga
gheulder. Likviditeten erhills genom att jEmfina

bostadsratts foreningens likvida tillpdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngama stérre in de korifristiga
skuldema, &r likvidileten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir fireningen infar i
form av reparationer och utbyten? Har fireningen en kassa och
et sparande som ger jilmna dravgifter framiiver? Uppdaterade
underhilllsplancr samt flerirsprognoser fir a0l kunna svara pd
evanstiende ar viktiga, Felga giima styrelsen om detta dven
om det inte stdr nigot i drsredovisningen,



REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstimman i HSB brif Tornadalen | Haparanda, org.nr, PETGH0-0336

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfirt en revision av &rsredovisningen for HSB brf Tomedaten i
Haparanda for rakenskapséret 2024.

Enligt vér uppiatining har drsredovisningen uppritiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla visentiga avsaenden
rativisande: bild av fireningans finansiella stifining per dan 31
decamber 2024 och av dess finansielia resultat ach kassafibde far dred
enligh arsredovisningslagen. Forvaliningsberittalsen ar fBrenlig med
arsradovisningens Svripa delar,

Wi tilistyrker darfor att Braningsstdmman fastsidller rasuliatrakningen
oich balansrakningen,

Grund figr uttalanden

Wi har utfiiet revisionan enligt god revisionssed | Svenige. Revisoremas
angvar anligh denna sod boeskrive ndirmare | avsnitlan Revisom ubsedd
av H3B Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
angvar,

Wi dr obergende i farhallande 1 foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksrbund har fullgjort sitt
yrhesatiska ansvar enligl dessa krav.

Wi anser att de revisionshevis vi har inhdmbat ar tillrackliga och
endamatsenlipa som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rathisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelzen ansvarar &ven fir den infema kontrodl som dan badfmer &r
nédvindig for att upgeatta en Arsradovisning som inte innehéller nagra
vEsantliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsan far
bedGmningen av Kireningens firmaga att fortstta verksamhedan, Den
upplyser, ndr &4 &r tilldmpligl, om farhallanden som kan péverka
formagan all fortsitta verksamhaten och alf anvinda antagandst om
forizatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlidmpas dack inte om
styralsen avser aft lividera fHraningen, upphirs med verksamheden
eller infe har nagot reefstski alternativ il att géra ndgot av datia.

Revisorn utsedd av HSB Riksfirbunds ansvar

Jag har utfidrt revisianen enligh International Standards on Auditing (I54) och god revisianssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimig gred av
sdkerhal om hunuvida arsredovisningen som helhet inte innehalfer nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa baror pa oeganiligheter aflar
misstag, och att [Bmna en revisionsberittelse som innehallar véra utialanden. Rimlig sakerhat &r en héig grad av skerhet, men & ingen garant for
ait en revision som utfors enligt 1S4 och god revisionssed | Sverige alltid kammer alt uppticka en vasentlip felaklighet om 2n sidan finne.
Felaktighater kan uppsta pa grund av oegentlighater aller misstag och anses vara vasentliga om de enskif eller tllsammans rimiligen kan fireinias
pverka de ekonomiska beshul som anvindare fattar med grund | Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionallt omdome och har &n professionalll skeptisk instilining under hela revisionen.,

Dessutom:;

»  idenlifierar och beddmer jag riskema e visenlliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sij dessa beror pé oegentiigheter aller
migstag, utformar och uifir granskningsatgirdar bland annal
utifran dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som ar
fillrackiga och dndarmalsenlige fr att ubgdea an grund for mina
uttalandan. Risken for gt inte upplicka en vassntlig felaktighet
L 14 &v oegentiigheder &r hdgra &n fiiv en wisentlig felaktighat
sam beror pa misstag. efersom oegentligheter kan innetatta
agerande | maskopi, farfElskning, avsikiina uieldmnandan,
felakilp Information efter &sidosdittande av intern kantrol,

= skaffar jag mig en forstasise av den del av freningens intema
kantrall som har betydelse fr min revision e att utforma
granskningsalgdedss som r kimpkga med hansyn il
ermstindighetama, maen Inle far 2t uitala mig om effektivietan i
den intema kontrolien,

»  utvarderar jag mpligheten | de redovisningzprngipar som
arwvandz och rimligheten | styrelsans uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en siutsats om [Emplighaten | a8t styrelsan anvander
anlagandet om fortzatt drifi vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar ocks) en shisats, med grund | da
inhdmtade revisionsbevisen, om hurwvida det finns négon
visantig osakeshatsfakior som avser sédana hindalser allar
firhiiianden som kan beda 1l betydande tivel om freningens
firmaga at fortsdita verksamheten. Om jag drar shutsatsen att
det finns en vésentiig csakerhetafakior, mists jag |
revisionsheratielsen fista uppmarksamhaten pd upplysningama
i érsredovisningen orn den visentiga osdkerhatsfakion eller,
om sadana upplysningar &r otlirkckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningan. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmias fram bl datumet fir revisionsberattelsen, Dock
kan framtida héndelser eller &rhallanden gira ad en firening
inte Angre kan fortsatta verksambatan.

*  utviErderar jag dan dvergripande presentalionsn, strukduren och

innehalizd | Arsredovisningan, darbland upplysningama, och om
arsredovisningen Alarger de underBigganda ransaktionerna och
héndalserma pa etl sat som ger en ritvisands bild,

Jag maste informara styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och indkining samt tidpunkden fir den_ Jay maste ocksd
informera am balydelsefulla iskBagelser under revisionen, diribland de eventysiia betydande brister i den interna konfrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdet en revision enligt bostadseattslagen och tilmpliga delar av lagan om ekonomiska faraningar, Mitt mél & att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppratiets | enfighet med rsradovisningslagen och am arersdovisningen ger e réthizande bild

av fareningans resultat och stilining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver vir revision gy Arsradovisningen har vi Sven ulfard en revision Wi har utfart revisionen enligh god revisionssed | Sverige. Wart ansvar
av styrelsens frvalining for HSB brf Toredalien | Haparanda far enfigt denna baskrivs ndrmare | avenitiet Revisoms ansvar, Vidr
rikenskapsaret 2024 samé av frslage! il dispositionss betriffande oberoande | farhallande Hl freningen enligt god revisorssed | Sverige,
fareningens winst eller fGrust, Revisom utsedd av HSE Riksfirbund har I dwrigh fullgjort st

i tlstyrker att foreningsstamman disponerar resullalet enligt firslaget  Ykeseliska ansvar enligl dessa krav.

i forvaitningshardtielsen ach beviljar styrelsans ledamiter Wi anser att dz revisionsbavis vi har inhamtat & ikdckliga och
ansvarsiribet fir rikenskapséret. findamdlsenkga som grund B vars eHalandan.

Styrelsens ansvar

Dat ar styralzan som har ansvarel fir frslapet til dispositioner Sjltyrs_lsw'I ansyarar for foreningens organisation cch frvaltningan av
betréffande foreningans vinst eer forkust. Vid forslag il utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefatiar bland annat alt
innefattar defia biand annat en baddmaing av om utdelningen &r fortidipanda beddma freningens ekonomiska situation och st tilse st
fiesvarlig med hiinsyn lil de krav som fireningens verksamhetsar, fireningens organisation & uformad s4 att bokfGringen, _
amfaltning och risker stiler pd storlaken av Brsnngens egna kapital, medelsfrvaltningsn och foreningens skonomiska engeligenheter |
konsolideringsbehov, Biditet och stalining | vrigt. it koniralleras pd et betryggande satt

Revisomns ansvar

Wl mdl beirdfande revisionen av farvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsiibet, & alt inhamta revisionsbevis [ alt med en rimlig
grad &v sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | ndget vasentiigt avseende;

»  firalagit nagon Atgdrd elfer glori sig skyldig il nagon *  panagat annat siitt handiat i strid med bostadsritislapen,
forsummelse som kan faranieda ersatningsskyldighet mol ml&mnllg_a d_alar av lagen om ekonomiska freningar,
fareningan, eller drersdovisningshagen afber stadgama,

Vart mal betraffande revisionen av frstaget til disposifioner av fiireningans wingt alier forlus, och damed var uttalande om detta, ar st mad rimlig
gradl av sikerhet beddma om firslagel &r forenligt med bostadsritlstagen.

Rimiig sdkerhet &r en hag grad av sikerhet. men ingen garanll fir att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige allid komemer atl
upptacka atgdrder ellar frsummelser som kan firanleda orsitiningsskcyldighet mot fireningen, eller att ett firsiag i dispositioner av lireningans
vinat efer fSrlust inke &r firenligt med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander ravisom utsedd av HSB Riksfarbund professionelt omdsme ach har en
professionelll skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och farskagat il disposifioner av freningens vinst eller
farlust grundar sig frams! pd revisionen av rakenskapema, Vilka Slkommande gransknngsalgarder som uifirs baseras pd revisom uisedd av HSB
Riksfirbunds professionelia bedimning med ulgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa shdana Atgarder,
omizden och firndllanden som ar visentligs for verksamhaten ach dér avsteq och Gverridelser skulle ha sarsild betydelza fir Braningens
situation. Vi gdr lgenom och privar fattade bashy!, beslutsuncerag, vidtagna Atgdrder och andra frhallanden som ar relevanta fir vart uitakanda
om angvarsfiihiel, Som underlag fr virt uttalande om styrelsens farslag Ul dispesitioner betrafiands freningens vinst eller forust har vi granskat
om firslaget &r firenligt med bostadsriftslagen.

sungsvall den (2 1 €@ 2025




