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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

SYDBACKEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma dr Bostadsrdttsféreningen Sydbacken.

Freningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus upplata ldgenheter for fritidsboende &t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan uppltelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt site i ldre, Alvdalens kommun, Dalarnas lan.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

28
Bostadsrittshavaren far fritt dverlita sin bostadsritt,

FOrvérvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsréttsféreningen.
1 ansdkan skall anges personnummer och adress.

Bostadsrattshavare som Sverldtit sin bostadsrétt till annan medlem skall till bostadsrétts-
féreningen inldmna skriftlig anmalan om dverldtelsen med angivande av verlaielsedag
samt till vem dverlatelsen skett. Styrki kopia av férvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmélan/anstkan.

3§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skatl upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. | avtalet skall anges den lagenhet som 6verldtelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva, En dverlatelse som inte
uppfyller dessa féreskrifter &r oglltis.

4§

Nar en bostadsrdtt 6verlatits till en ny innehavare, far denne uttiva bostadsrétten och flytta
ini [Agenheten endast om han har antagits till medlem i fGreningen, En dverlatelse ar ogllt\lg
om den som en bostadsrétt Sverlétits till inte antas till medlem [ féreningen.
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Ett dédsho efter en avliden bostadsritishavare far utéva bostadsritten trots att dédshoet
inte dr medlem i féreningen. Efter tre &r frén dddsfallet far foreningen dock anmana
d6dsboet att inom sex ménader frdn anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vdgras intréde i féreningen, forvérvat bostadsrétten och sékl. medlemskap. Om den tid som
angetts i anmaningen inte lakttas, far bostadsrétten séljas genom tvangsforsiljning fér
dédshoets rikning.

MEDLEMSKAP

5§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsratt
genom upplatelse av féreningen eller som &vertar bostadsrtt | féreningens hus. Juridisk
person far vagras medlemskap.

6§

Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen ar skyldlg att snarast, normalt
inom en ménad fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till f8reningen, avgtra
fragan om medlemskap.

7§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen boir godta férviirvaren som bostadsritishavare, Medlemskap far inte
végras pa grund av ras, hudféirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion, dvertygelse
eller sexuell laggning.

Om f8rvarvaren 1 strid med 4 § 1 st utdvar bostadsritten och fiyttar in 1 [igenheten innan
han antagits till medlem har féreningen ritt att viigra medlemskap.

Den som har férvérvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsrétten efter férvérvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas,

8%

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfler ltknande
férvitrv och férvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana férvéarvaren att
inom sex manader frén anmaningen visa att ndgon, som inte far vigras intrade | féreningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. lakttas Inte den tid som angetts i anmaning-
en, far bostadsritten silfjas genom tvingsforsslning for forviirvarens rakning.

4
v
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INSATS OCH AVGIFTER MM

9§
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdimman.

Féreningens [6pande kostnader och utgifter samt avsattning tiil fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till fdreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsidgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal, Beslut om dindring av
grund for andelstalsberiikning skall fattas av fdreningsstamma.

Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutat annat,

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom uppltelse
av parkeringsplats, extra forrédsutrymme o dyl utgar sdrskild ersittning som bestims av
styrelsen.

Upplatelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitiningsavgift far tas ut efter beslut av styrels-
en. Overlételseavgiften f&r uppga till hogst 2,5% och pantsattningsavgiften tili hisgst 1% av
det prishasbelopp som géller vid tldpunkten f&r ansdkan om medlemskap respektive tid-
punkten for underrattelse om pantsittning.

Férvdrvaren av bostadsritten svarar for att Sverlatelseavgiften betalas.
Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer, Om inte avgifterna betalas i ritt
tid utgdr dréjsmalsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfalledagen till
dess full betalning sker samt padminnelseavgift enligt lagen om erséttning for inkasso-
kostnader m.m. och férordningen om ersittning f&r Inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
UNDERHALLSANSVAR, FORSAKRING M M

10 §
Bostadsréttshavaren &r skyldig att till foreningen anmdéla fel och brister i sidan |5genhets-
utrustning som foreningen svarar for.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tllihrande dvriga
utrymmen i gott skick. Detta géller dven mark och andra utrymmen som ingér t upplételsen,

Foreningen svarar f6r reparation av de ladningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och
vatten som féreningen forsett lgenheten med och dessa tjanar fler én en ligenhet.
Detsamma galler ventilationskanaler. Fiireningen svarar ocksa i dvrigt for att fastigheten
halls i gott skick.
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Bostadsrattshavarens ansvar for ligenheten innebdr bade underhalls- och reparations-
skyldighet och omfattar b.la

- rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

-~ Inredning och utrustning 1 kék, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande
ldgenheten - sdsom ledningar och vriga installationer fér vatten, aviopp, varme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten; svagstrdms-
anldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer, ledningar och 8vriga installatloner.

- golvbrunnar, eldstdder samt rékgangar i anslutning dértill, Inner- och ytterddrrar samt
glas och bagar i inner- och ytterfdnster; bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning
av yttersidorna av ytterddrrar och yiterfdnster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation i anledning av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens egen vardsidshet eller
forsummelse, eller genom véardsidshet eller firsummelse av nagon som tillhér hans hushall
eller gdstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten eller som utfér arbete dér
fér hans rdkning.

| fraga om brandskada som uppkommit utan bostadsrittshavarens eget véllande eller
férsummelse géller vad som nu sagis endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Ansvarsfordelningen enligt femte och sjitte stycket 10 § géller dven om chyra forekommer i
lagenheaten,

Bostadsréttshavaren svarar fér renhélining och sndskottning av till ligenheten hdrande
balkong eller terrass.

Om bostadsratisinnehavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 10 § i sddan
utstréckning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for cmfattande skador pa
annans egendom och inte efter anmaning avhjalper bristen sé snart som maéiligt, far féren-
ingen avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.,

Bostadsrattshavaren svarar fér sddana atgdrder som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, s3 som reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar fbr,

Det aligger bostadsréttshavaren att teckna och vidmakthatla hemfdrsikring och dartil sa
kallad tilldggsforsakring,

e
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FORANDRINGAR 1 LAGENHETEN

11 §
Bostadsrédttshavaren far féreta fordndringar | ligenheten. Bostadsréttshavaraen far dock inte
utah styrelsens tillstand i ligenheten utféra &tgérd som innefattar

1. ingreppien bérande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen f&r inte vdgra att medge tillstdnd till en &tgird som avses | férsta stycket om inte
atgarden &r till pataglig skada eller olidgenhet f&r féreningen,

STORNINGAR

12 §

Nér bostadsratishavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivhingen inte utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hélsan glier
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor taias.

Bostadsrattshavaren skall dven i vrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset, Han eller
hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i éverensstammaelse med ortens
sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for dvs ndgon som tillhér hushallet, géster,
annan som inryms i ldgenheten, eller som utfér arbete i lagenheten.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal r bhehé&ftat
med ohyra far detta inte tas in | ligenheten,

Hor till ligenheten frrad, garage eller annat ldgenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren laktta ordning, sundhet och gott skick 1 fréga om sddant utrymme.

FORENINGENS TILLTRADESRATT TILL LAGENHETEN

13§

Fdretrddare for bostadsrittsféreningen har rétt att komma in i ligenheten nar det behdvs
for tillsyn, for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 10 &,
Nér bostadsréttshavaren avsagt sig bostadsriitten eller bostadsrétten skall siljas genom
tvangsforsalining, dr bostadsrittshavaren skyldig att [dta visa ldgenheten pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrdttshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn
nddvindigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sadana inskrdnkningar i nyttjanderdtten som
féranleds av nddvandiga atgéirder for att utrota ohyra | fastigheten, dven om hans ligenhet
inte besvéras av ohyra.

g
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Om bostadsrattshavaren inte ldmnar fdraningen tilltréde till ligenheten, nir foreningen har
ritt till det, kan styrelsen ansdka om sérskiid handriickning.

ANDRAHANDSUPPLATELSE

14§
Bostadsrittshavare dger ratt att uppldta sin ldgenhet 1 andra hand till annan person utan
sdrskilt tillstand av styrelsen,

UTOMSTAENDE PERSONER

15§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten om det kan
medféra men for foreningen eller nagon annan medlem i fSreningen.

ANVANDNING AV LAGENHETEN

168§

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for féreningen
eller ndgon annan mediem i féreningen.

HAVNING AV UPPLATELSEAVTAL

17§

Om bostadsrdttshavaren inte | ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skalt hetalas
innan [dgenheten far tilitrddas och sker inte heller ritteise inom en manad fran anmaning
far féreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenhieten tlilratts med
styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs har féreningen ratt till skadestand,

FORVERKANDE, UPPSAGNING

18 §

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostadsratt kan fdrverkas och féreningen
kan sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning. | kapite! 7 Bostadsréttslagen (1991:614)
framgér nir forverkande kan komma ifrdga och vilka hegransningar som galler.

Huvudsakligen géller att féljande situationer kan leda till uppsagning
- bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavglft eller avgift.

- utomstdende personer inryms [ 1&genheten och detta kan medféra men for
foreningen eller medlem i féreningen eller att ldgenheten anvéinds fér annat

3
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dandamal &n det avsedda.

- ohyra uppkommer i lagenheten pa grund av vardsldshet eller férekomst av ohyra i
l&genheten inte meddelas styrelsen och detta bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten.

~ lagenheten vanvardas eller stdrningar férekommer.

- utan giltig anledning lamnas Inte tilltrdde till igenheten.

-~ ldgenheten anviéinds fér brottsiigt férfarande eller tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersattning.

- bostadsrattshavare inte fuligér skyldighet som gar uttiver vad han skall uppfylla
enligt bostadsrittslagen och detta dr av synnerlig vikt fér féreningen.

Upprakningen i denna paragraf avser e att inskrénka eller vtvidga regleringen i Bostads-
rdttslagen utan skall endast ses som information om nér uppsigning kan komma i fraga.

Nyttjanderdtten &rinte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last r av ringa
betydelse,

MEDLEMS- OCH LAGENHETSFORTECKNING

19§

Styrelsen skall féra f6rteckning Gver bostadsrattsféreningens medlemmar {medlems-
férteckning) samt férteckning dver de ldgenheter som dr upplatna med hostadsrait
(ldgenhetsforteckning).

Bostadsritishavaren har ridtt att pa begédran fa utdrag ur ldgenhetsfiorteckningen i fraga om
den lagenhet som han innehar med bostadsritt. Utdraget skall ange

1. dagen for utfardandet

2. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen

3. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen

4. hostadsrdttshavarens namn

insatsen for bostadsrétten

6. vad som finns antecknat  frdga om pantséttning av bostadsriitten

U1

STYRELSEN

20§
Styrelsen bestar av minst % och hogst 7 ledamétar.

Styrelseledamdter viljs av fdreningsstdimman fir hdgst tva &r. Ledamot ach suppleant kan
omvaljas. Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktiondrer.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till mediem ech sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemtmen. Den sorm &r
underarlg eller i konkurs eller har férvaltare enligt fordldrabalken kan inte viljas till
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styrelseledamot.

PROTOKOLL

21§

Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ledamot, som styrelsen utser, Protokoll skalt férvaras pa betryggande stt och skall foras i
nummerfdl)d.

BESLUTFORHET

228

Styrelsen dr beslutfér nir antalet nidrvarande ledamater vid sammantradet Sverstiger
halften av samtllga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fr vilken
mer &n hilften av de nérvarande réstat eller vid lika ristetal den mening som bitréds av
ordféranden, dock fordras for giltigt beslut enhallighet nr féir beslutférhet minsta antalet
ledaméter dr ndrvarande.

FIRMATECKNING

23 §
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i férening.

24 §

Styrelsen elfer firmatecknare fr inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhénda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller féreta mer
omfattande till- eller ombyggnadsatglirder av sddan egendom,

RAKENSKAPSAR

25§

Féreningens rakenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12. Senast en ménad fére ordinarie
foreningsstimma varje &r skall styrelsen till revisorerna avidmna forvaliningsheréttelse,
resultatrdkning och balansrakning.

REVISORER

26 8

Féreningsstdmman skall vilja en revisor. Ravisorn viljs for tiden frén ordinarie fdrenings-
stdmma fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.
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27§

Revisorn skall bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen
avgiven senast tvd veckor innan den ordinarie fdreningsstdmman. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma ver av revisorns eventuellt gjorda
anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorn gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna

minst en vecka fére den féreningsstimma pa vilken drendet skall f6rekomma till
behandllng.

[

FORENINGSSTAMMA

28§

Foreningsmediemmarnas rdtt att besluta | féreningens angeligenheter utdvas vid
foreningsstimma.

29 8
Ordinarie féreningsstdmma skall héllas drligen senast fére juni manads utgéng.

MOTIONSRATT

30§
FOr att visst drende som medlem &nskar f& behandlat pa féreningsstamma skall kunna

anges [ kallelsen till denna stéimma skall drendet skrifiligen anmalas till styrelsen inom den
tid som styrelsen bestdmmer.

EXTRA FORENINGSSTAMMA

31§

Extra féreningsstdmma skall hallas ndr styrelsen eller revisor finner skl 1ill det eller nér
minst 1/10 av samtliga réstherdttigade skriftligen begéir det hos styrelsen med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stdmman.

DAGORDNING

328§

Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1) Stdimmans Spphande

2)  Godkdnnande av dagordningen

3)  Valavstimmoordféirande

4} Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokoliforare
5)  Val av tva justeringsman tillika rostriknare

6)  Friga om stdmman hlivit | stadgeenlig ordning utlyst

7} Faststdllande av rdstlangd
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8) Fdredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Fdredragning av revisorns berattelse

10)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nistkommande
verksamhetsar

14) Beslut om antalet styrelseledaméter

15} Val av styrelseledamiter

16} Val av revisor

17)  Av styrelsen till stdmman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18} Stdmmans avslutande

P4 extra féreningsstamma skall utéiver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
drenden for vilka stdimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen tiii stimman.

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

33§

Kallelse till fsreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka sirenden som skall behandlas
pé stimman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt 30 § skall
anges i kallelsen. Denna skall utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom posi-befordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka
foére extra féreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

ROSTRATT

348§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést, R8stritt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

OMBUD, FULLMAKT, BITRADE

35 §

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
ndrstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretridda mer dn en medlem.

Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utférdandet.

36§

Medlem far pa féreningsstimma medftra hogst ett bitrade. Endast medlemmens make,
sambo, annan néirstdende eller anhan medlem far vara bitride.

N
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ROSTNING VID STAMMA

37§

Foreningsstimmans heslut utgors av den mening som f&tt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrittas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

PROTOKOLL

388

Ordfdranden skall sérja for att protokoll férs vid foreningsstéimman. | frdga om protokollets
innehall gidller

1. attréstlingd, om sadan uppréttats, skall tas in i eller bildggas protokollet

2. attstdmmans beslut skall féras in 1 protokoliet

3. omomrdstning har 8gt rum, att resultatet skall anges.

Det justerade protokollet frén féraningsstimman skall hillas tillgingligt for medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

39§

Meddelanden till medlemmarna anslas pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller posthefordran av brev,

FONDER

40 §
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

* Fond fdr yttre underhdll.
* Dispositionsfond.

Till fond foor yttre underhali skall drligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av
fastighetens taxeringsvirde,

Den vinst sam kan uppsta pé féreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond
eller disponeras pa annat s&tt i enlighet med foreningsstimmans besiut.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna [ férhdllande till ligenheternas insatser.

T (4
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UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
41 §

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fdrhéllande till
ldgenhetarnas insatser,

OVRIGT

For frégor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrétislagen, lagen om ekonomliska
foreningar samt dvrlg lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid konstituerande f8reningsstdmma 2011-10-24 med
andrmg av 1 § och 14 § vid extra féreningsstdmma 2012-03-22.

A% W / o =

nders B Lars-Ake Hedstrom




