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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 1 Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 63 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Den totala boytan ar ca 2 874 kvm.
Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsdkringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2024 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ledamot Ordf6rande
Britt-Marie Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit dtta protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen och vicevird har utgatt med 60 000 kr respektive 15 000kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
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Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgardstjénst om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 61 rostberdttigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har fem 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Johan Nilsson Vice vird
Anders Jonsson Vice vird

Verksamhet under aret som gatt

Fortfarande paverkas foreningens ekonomi av det hoga rénteldget, bdda lanen har omfoérhandlats
och under 2024 har vi haft rorliga rdntor. Under dret har va-taxan, avfallstaxan och
fjarrvarmepriset okat med ca 20%. Detta sammantaget har gjort att vi d&ven 2024 varit tvungna att
hgja avgiften.

Jobbet med killargolvet och nya forrad har pausats i véntan pa béttre ekonomi.

Styrelsen har tagit 6ver administrationen for uthyrningen av géstldgenheten fran
Vinerforvaltning for att minska kostnaderna for detta.

Vi bytte bredbandsbolag till Sappa i februari, detta gav ocksé en besparing.

Aven detta ar har det varit problem med vattenskador i badrum. Styrelsen 4r noga med att om en
hyresgést sjdlv orsakat skadan t.ex genom att vara oaktsam eller har underlatit att ha kontroll s
tar foreningen ingen del av kostnaden for renovering. Vid en badrumsrenovering dér
golvbrunnen byts, dr det en kostnad som foreningen star for.

Styrelsen ger regelbundet ut ett informationsbrev till alla boende, hdst och var. Detta gors dven
om ndgot behdver informeras om akut.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for 2024, det negativa resultatet
beror framst pa dkade rintekostnader. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget for foreningen.
Avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% 1/7-2024. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 746 kr per m2.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har viardear 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2024 alt. 1 630 kr per lagenhet

samt 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
2269
-79

746
4718

4718
148
6,3
207

91,1
10,1

15676

2023
2141
-443

705
4767

4767
120
6,8
204

93,5
10,4
15947

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 49 061
Avsittning yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 49 061

Fond for yttre

underhall

2035 605

251260

2 286 865

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
2 088
-373

691
4923

4923
164
7,1
234

94,6
12,5
16 813

Balanserat

resultat

24 045
-251 260

-444 400

-671 615

-671 615
-79 143
-750 758

251 260
-1 002 018
-750 758

2021
2089

692
5045

5045
239
7,3
200

95,1
14,2
17 453

Arets

resultat

-444 400

444 400
79 143
79 143

Totalt

1664 311
0

0
-79 143
1 585 168
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2268 823
84 962
2 353 785

-1255013
-119 328
-92 027

-379 000
-1 845 368
508 417

881

-588 441
-587 560
-79 143

-79 143

-79 143

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2141393
26 066
2167 459

-1 653 837
-97 862
-90 928

-379 000
-2 221 627
-54 168

7105
-397 337
-390 232
-444 400

-444 400

-444 400
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5,6
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

14 577 941
14 577 941

14 577 941

15 407
59 600
75 007

1023 104
1023 104
1098111

15 676 052

5(13)

2023-12-31

14 956 941
14 956 941

14 956 941

11236
66 065
77 301

913 225
913 225
990 526

15 947 467
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 2 286 865 2 035 605
Summa bundet eget kapital 2 335926 2 084 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -671 615 24 045
Arets resultat -79 143 -444 400
Summa fritt eget kapital -750 758 -420 355
Summa eget kapital 1585 168 1664 311
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 560 000 13 700 000
Leverantorsskulder 170 308 154 026
Ovriga skulder 50 477 5309
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 310 099 423 821
Summa Kortfristiga skulder 14 090 884 14 283 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15676 052 15 947 467
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

=79 143
379 000

299 857

-2 206
-810

16 282
-63 245
249 878

-140 000
-140 000
109 878

913 225
1023 103

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-444 400
379 000

-65 400

0

-3 291

-2 781

27 625
-43 847

-450 000
-450 000
-493 847

1407 073
913 226
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

2143 273
44 100
81450

2268 823

I féreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Bevakninskostnader
TV/bredband
Fastighetsavgift
Tradgéardskostnader
Ovriga driftskostnader
OVK/Filter

Not 4 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevird
Bilersittning
Totalt

2024

135 593
125 892
193 942
188 839
211 383
73219
8304
47 859
5460
118 436
103 580
9574
28 587
4345
1255013

2024

60 000
16 777
15 000

250
92 027
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2023

2026 193
44 100
71 100

2 141 393

2023

164 703
410 767
219 389
185 228
181 004
64 095
42 250
51977
5216
180 999
101 032
1 864
44 472
842

1 653 838

2023

60 000
15 928
15 000

0
90 928

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr 2023 och 2024 i enlighet med stimmobeslut.
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Not 5 Rot-ombyggnad
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnad
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
TV/ Bredband
Viénerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

17 216 207
17 216 207

-12 016 688

-279 000
-12 295 688

4920 519

2024-12-31

10 557 421
10 557 421

-800 000
-100 000
-900 000

9 657 421

2024-12-31

16 106
22 689
20 805
59 600

Datum for
rinteindring
2025-05-21
2025-09-22
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2023-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 737 688

-279 000
-12 016 688

5199 519

2023-12-31

10 557 421
10 557 421

-700 000
-100 000
-800 000

9 757 421

2023-12-31

15 647
30265
20153
66 065

Lanebelopp
2024-12-31
5930 000

7 630 000
13 560 000

13 560 000

Beréknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 140 000kr &rligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppgé till 12 860 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna riantor
Revisionsarvoden
Fjarrviarme

El

Upplupna sociala avgifter
Arvode vicevird
Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Ovrigt
Péminnelseavgifter
Snordjning

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

28 474
10 500
26 696
24 038
0

0

0

203 898
5229

8 864

2 400

0

310 099

2024-12-31

18297 100
18297 100
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2023-12-31

43 290
10 250
33172
26 656
15928
15 000
60 000
186 376
5434
8560
660

18 495
423 821

2023-12-31

18297 100
18 297 100

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan Nilsson

Ordforande

Britt-Marie Jansson

Ledamot

Inga-Lena Nordahl
Ledamot

Per Nordh
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Stefan Mott
Godkénd revisor
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Styrelsen for Brf Liljan nr 3 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Orren 4,16 och 17 1 Karlstads kommun upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och
utan tidsbegrénsning. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastigheter Orren 4, 16 och 17 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus i tre vaningar
med totalt 63 bostadsrétter. Foreningen innehar mark med dganderitt.

Den totala boytan ar ca 2 874 kvm.
Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsdkringar Vérmland.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat
underhéll pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hojda
réantor m m kan balanseras med hojda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman 2024 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Johan Nilsson Ledamot Ordf6rande
Britt-Marie Jansson Ledamot

Per Nordh Ledamot

Lena Nordahl Ledamot

Siv Grundo Suppleant

Monica Hogling Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit &tta protokollférda sammantraden.

Arvode till styrelsen och vicevird har utgatt med 60 000 kr respektive 15 000kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsdkringar Varmland.

Revisorer
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Stefan Mott Ordinarie LR-Revision

Valberedning
Styrelsen

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1997-06-12.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastighet & Tradgardstjénst om teknisk forvaltning inkl.
fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 61 rostberdttigade medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har fem 6verlatelser skett.

Antal anstillda
Johan Nilsson Vice vird
Anders Jonsson Vice vird

Verksamhet under aret som gatt

Fortfarande paverkas foreningens ekonomi av det hoga rénteldget, bdda lanen har omfoérhandlats
och under 2024 har vi haft rorliga rantor. Under dret har va-taxan, avfallstaxan och
fjarrvarmepriset okat med ca 20%. Detta sammantaget har gjort att vi d&ven 2024 varit tvungna att
hoja avgiften.

Jobbet med killargolvet och nya forrad har pausats i véntan pa béttre ekonomi.

Styrelsen har tagit 6ver administrationen for uthyrningen av géstldgenheten fran
Vinerforvaltning for att minska kostnaderna for detta.

Vi bytte bredbandsbolag till Sappa i februari, detta gav ocksé en besparing.

Aven detta ar har det varit problem med vattenskador i badrum. Styrelsen 4r noga med att om en
hyresgést sjdlv orsakat skadan t.ex genom att vara oaktsam eller har underlatit att ha kontroll s
tar foreningen ingen del av kostnaden for renovering. Vid en badrumsrenovering dér
golvbrunnen byts, dr det en kostnad som foreningen star for.

Styrelsen ger regelbundet ut ett informationsbrev till alla boende, hdst och var. Detta gors dven
om ndgot behdver informeras om akut.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett negativt resultat men ett positivt kassaflode for 2024, det negativa resultatet
beror framst pa dkade rintekostnader. Styrelsen ser dver det framtida avgiftsuttaget for foreningen.
Avgiftshojningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 5% 1/7-2024. Genomsnittlig arsavgift 4r ca. 746 kr per m2.

Fastighetsavgift
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Fastigheten har viardear 1993. Fastighetsavgift skall utgd med 0,3% under 2024 alt. 1 630 kr per lagenhet

samt 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
2269
-79

746
4718

4718
148
6,3
207

91,1
10,1

15676

2023
2141
-443

705
4767

4767
120
6,8
204

93,5
10,4
15947

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 49 061
Avsittning yttre fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 49 061

Fond for yttre

underhall

2035 605

251260

2 286 865

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2022
2 088
-373

691
4923

4923
164
7,1
234

94,6
12,5
16 813

Balanserat

resultat

24 045
-251 260

-444 400

-671 615

-671 615
-79 143
-750 758

251 260
-1 002 018
-750 758

2021
2089

692
5045

5045
239
7,3
200

95,1
14,2
17 453

Arets

resultat

-444 400

444 400
79 143
79 143

Totalt

1664 311
0

0
-79 143
1 585 168
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

2268 823
84 962
2 353 785

-1255013
-119 328
-92 027

-379 000
-1 845 368
508 417

881

-588 441
-587 560
-79 143

-79 143

-79 143

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

2141393
26 066
2167 459

-1 653 837
-97 862
-90 928

-379 000
-2 221 627
-54 168

7105
-397 337
-390 232
-444 400

-444 400

-444 400







Brf Liljan nr 3
Org.nr 773200-0430

Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6

2024-12-31

14 577 941
14 577 941

14 577 941

15 407
59 600
75 007

1023 104
1023 104
1098111

15 676 052

5(13)

2023-12-31

14 956 941
14 956 941

14 956 941

11236
66 065
77 301

913 225
913 225
990 526

15 947 467
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 061 49 061
Fond for yttre underhall 2 286 865 2 035 605
Summa bundet eget kapital 2 335926 2 084 666
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -671 615 24 045
Arets resultat -79 143 -444 400
Summa fritt eget kapital -750 758 -420 355
Summa eget kapital 1585 168 1664 311
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 13 560 000 13 700 000
Leverantorsskulder 170 308 154 026
Ovriga skulder 50 477 5309
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 310 099 423 821
Summa Kortfristiga skulder 14 090 884 14 283 156

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15676 052 15 947 467
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

=79 143
379 000

299 857

-2 206
-810

16 282
-63 245
249 878

-140 000
-140 000
109 878

913 225
1023 103
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2023-01-01
-2023-12-31

-444 400
379 000

-65 400

0

-3 291

-2 781

27 625
-43 847

-450 000
-450 000
-493 847

1407 073
913 226
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sé att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsar samt den del av Gvriga 1dén som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

2024

2143 273
44 100
81450

2268 823

I féreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Driftskostnader

Arvode teknisk forvaltning
Rep och underhaéll

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning
Fastighetsforsakring
Bevakninskostnader
TV/bredband
Fastighetsavgift
Tradgéardskostnader
Ovriga driftskostnader
OVK/Filter

Not 4 Personalkostnader

Styreslearvoden
Sociala kostnader
Vicevird
Bilersittning
Totalt

2024

135 593
125 892
193 942
188 839
211 383
73219
8304
47 859
5460
118 436
103 580
9574
28 587
4345
1255013

2024

60 000
16 777
15 000

250
92 027

10 (13)

2023

2026 193
44 100
71 100

2 141 393

2023

164 703
410 767
219 389
185 228
181 004
64 095
42 250
51977
5216
180 999
101 032
1 864
44 472
842

1 653 838

2023

60 000
15 928
15 000

0
90 928

Styrelsearvode har utbetalats till ett belopp om 60 tkr 2023 och 2024 i enlighet med stimmobeslut.
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Not 5 Rot-ombyggnad
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Byggnad
Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsédkringspremier
TV/ Bredband
Viénerforvaltning AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare
Nordea
Nordea

Kortfristig del av langfristig skuld

2024-12-31

17 216 207
17 216 207

-12 016 688

-279 000
-12 295 688

4920 519

2024-12-31

10 557 421
10 557 421

-800 000
-100 000
-900 000

9 657 421

2024-12-31

16 106
22 689
20 805
59 600

Datum for
rinteindring
2025-05-21
2025-09-22

11 (13)

2023-12-31

17 216 207
17 216 207

-11 737 688

-279 000
-12 016 688

5199 519

2023-12-31

10 557 421
10 557 421

-700 000
-100 000
-800 000

9 757 421

2023-12-31

15 647
30265
20153
66 065

Lanebelopp
2024-12-31
5930 000

7 630 000
13 560 000

13 560 000

Beréknad amortering de ndrmaste fem &ren dr 140 000kr &rligen. Om 5 &r beréknas skulden till

kreditgivare uppgé till 12 860 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna riantor
Revisionsarvoden
Fjarrviarme

El

Upplupna sociala avgifter
Arvode viceviard
Styresearvoden
Forskottsbetalda avgifter
Renhallning

Ovrigt
Péminnelseavgifter
Snordjning

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

28 474
10 500
26 696
24 038
0

0

0

203 898
5229

8 864

2 400

0

310 099

2024-12-31

18297 100
18297 100

12 (13)

2023-12-31

43 290
10 250
33172
26 656
15928
15 000
60 000
186 376
5434
8560
660

18 495
423 821

2023-12-31

18297 100
18 297 100

Underskriven den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Johan Nilsson Inga-Lena Nordahl
Ordfoérande Ledamot

Britt-Marie Jansson Per Nordh
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Stefan Mott
Godkiénd revisor
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