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EKONOMISK PLAN
BRF RONNEBERG 6

1 ALLMANT

Brf Rénneberg 6 med org.nr. 769643-1571 har registrerats hos Bolagsverket 2025-06-16. Bo-
stadsrattsforeningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda forhallanden.

Upplatelse med bostadsratt avses ske direkt efter att foreningen har tilltratt fastigheten,
vilket berdknas ske 2025-10-01. Inflyttning har skett.

Fareningens forvarv av fastigheten sker genom att foreningen forvarvar aktierna till ett
nybildat aktiebolag vars enda tillgang ar fastigheten. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan
fastigheten (transportkép) fran aktiebolaget. Aktiebolaget kommer darefter att siljas for
likvidering. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde blir ldgre &n det redovisade
anskaffningsvardet vilket innebdr att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behova erl3ggas pa hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga
anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det skattemassiga vardet ar 1 164 648 kr och
fordelas pa mark och byggnad i férhallande till uppdelningen av taxeringsvardet vid
inforsaljning till aktiebolaget (675 225 kr for byggnad och 489 423 kr fér mark). Féreningen
kommer bli en s.k. dkta bostadsrattsforening.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Ronneberg 6

Kommun Malmo

Férsamling Slottsstaden

Adress/beldgenhet Vastra Ronneholmsvigen 73 A-C, Fagelbacksgatan 28
A-B, Skvadronsgatan (26)

Areal 3 070 m?

Agarstatus Aganderitt

Planforhallanden Detaljplan (stadsplan) faststalld 1935-06-07.
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Servitut /Nyttjanderatt

Forsakring

For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.
Fastigheten kommer att bli forsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsdkringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsférsakring m.m.

Medlernmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsakring med ett sa kallat
bostadsrattstilldgg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningshar area
Bostadsldgenheter
Lokaler
Uppvarmningssystem
Ventilation

Vatten

El

Hiss
Grundlaggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster

Balkong

Transaktion 052

1944

Flerbostadshus samt kéllare och vind.
3520 m?,

62 ligenheter om sammanlagt 3 383 m°.
2 lokaler om sammanlagt 137 m?.
Fiarrvarme

Sjélvdrag

Kommunalt vatten och aviopp

Anslutet till elndtet. Individuella elabonnemang fér
|lagenheter.

MNej

Gjuten kallaryttervigg och murade innervaggar
Betong/murad

Betong/tra

Tegelpannor

Putsad fasad

Tra/aluminium

Balkonger
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Trapphus, entré 5 st trapphus

Tvattstuga Tvattstuga i kallare.
Sophantering Miljérum pa gérd.

Parkering 23 parkeringsplatser

Mark Gronytor och plattlagda gangar.

3.2 Teknisk underhallsplan

Foreningen har upprattat en teknisk underhallsplan som visar foreningens planerade
langsiktiga underhallsbehov de kommande 50 aren. Finansieringen av underhallet sdkerstalls
dels genom avsattning till en initial reparationsfond som tacker de forsta arens forvantade
underhallsbehov, delvis genom en initial avsattning till underhallsfonden om 8 000 000 kr
inklusive moms, och resten genom arliga avsattningar till underhallsfonden samt det
laneutrymme som frigdrs nar freningen amorterar pa sina lan.

Till denna ekonomiska plan ar bifogat ett besiktningsprotokoll som visar fastighetens skick,
upprattat av Fredric Stahl den 13 december 2024.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet fér ar 2024 ar 79 606 000 kr, fordelat pa bostader 78 000 000 kr och lokaler
1 606 000 kr och fordelat pa byggnader 46 153 000 kr och mark 33 453 000 kr. Typkod &r 321
[Hyreshusenhet, bostdder och lokaler). Taxeringsvardet ar framtaget vid den férenklade
fastighetstaxeringen 2022. Enligt géllande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och
justeras nésta gang vid den allmanna fastighetstaxeringen ar 2025. Det nya taxeringsvardet
ar inte kant vid den plans upprattande.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Total kipeskilling fastighet? 120 000 000 34091
Lagfartskostnad? 1195 740
Anskaffningskostnad 121195 740 34 431
Reparationsfond inkl besiktningskostnad, ev nya pantbrev etc 8 000 000
Ingaende saldo 260 260
Anskaffningskostnad + kassa och reparationsfond 125 456 000 36777

YInkopspriset ar fordelat mellan kopeskilling for fastigheten, 1 164 648 kr, och képeskilling for aktierna i
bolaget (e inrdknat bolagets likvida medel), 118 835 352 kr.

! Lagfartskostnaden &r berdknad som 1,5 % av det hogsta av képeskillingen fér fastigheten (ej inrdknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsvardet.
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6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr loptid %
Bottenlan 1 S 100 000 ca 3 ar 2,97 270270 91000 361270 2,97
Bottenlan 2 9 100 000 ca 4 ar 3,12 283920 91000 374920 3,12
Bottenlan 3 9 100 000 calar 3,30 300300 91000 391 300 3,30
Lan vilande insatser bank 20431 200 Rérlig/3 man® 2,81 574117 - 574117 2,81
Summa lan ar 1 47 731 200 Snittranta: 2,99 1428 607 273000 1701607 2,99
Insatser 21724 800

Summa finansiering ar 1 129 456 000

Amortering pa foreningens |an sker med 1,00% per ar. Lanet for vilande insatser amorteras
nar hyresldagenheter upplats med bostadsratt. Den ekonomiska planen bygger pa att 80 % av
|lagenheterna upplats med bostadsrdtt initialt. Lanet fér vilande insatser antas finansieras
med lan i bank. Ranteangivelserna ar baserade pa avstamningsdag per 2025-05-26 och kan
komma att andras fram till tilltradesdagen. 5e kdnslighetsanalysen fér hur ett héjt ranteldge
paverkar vilken avgift som behdver tas ut.

Féreningen staller sdkerhet fér bankldnen i form av pantbrev.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

Vatten 225000 64
Varme 600 000 170
El 130 000 7
Renhallning 90 000 26
Styrelse/revision 50 000 14
Ekonomisk férvaltning 93 000 26
Trappstadning 120 000 34
Fast skotsel 120 000 34
Farsakring 30000 9
Kabel TV 20000 G
Lépande underhall 20000 23
Summa driftkostnad ar 1 1553 000 443
Avsattning yttre underhall 352 000 100
Arlig hajning av driftskostnader (snitt) % 2,00 %

Arlig hajning av fondavsattning (snitt), % 4,00 %

Bedomningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsdgaren
samt den normala kostnadsbilden fér likvardiga fastigheter. Det faktiska virdet fér enstaka
poster kan bli hogre eller lagre dan det beraknade vardet. Drift- och underhallskostnaderna
antas oka i takt med den beddmda inflationen.

*Far rorliga 1an antas rantan gélla i ett ar, darefter dndras den till den rdntesats som star angiven under
rubriken rantesats efter loptid.
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Foreningen svarar enligt stadgarna for allt yttre underhall av féreningens byggnader och
mark. For detta dndamal har foreningen upprattat en teknisk underhallsplan och gor arliga
avsattningar till en underhallsfond som tillsammans med den ingdende underhallsfonden vid
kalkylstarten tdcker det berdknade underhallet under de forsta 20 aren enligt underhalls-
planen.

7.2 Fastighetsskatt/avagift

Taxeringsvérde bostdder 78000000
Kommunal fastighetsavgift 103 081
Taxeringsvarde lokaler 1 606 000
Fastighetsskatt (1,0% av taxv) 16 060

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen och 1,00 % av taxeringsvardet for lokaldelen. Den
kommunala fastighetsavgiften &r dock begrénsad till maximalt 1 663 kr per ldgenhet
[prognos for 2025). Taxeringsvardet antas oka med 2,0 % per ar.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 74 903 537
Avskrivning per ar 749 035

Féreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

Foreningen avser att tillampa bokféringsndmndens allmd@nna rad (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning i mindre foretag (K2), vilket innebar att samma avskrivningstid tillimpas for
hela byggnaden. | framtiden kan det komma att bli obligatoriskt med s.k. K3-avskrivning
vilket da kan innebara en viss administrativ kostnad att ta fram byggnadskomponenternas
varden.

Anskaffnings- Ekonomisk  Awvskrivning  Awvskrivning

Komponent kostnad kr livslangd kr per ar % per ar

Stomme m.m. 74903 537 120 624 196 0,8

Summa 74903 537 120 624 196 0,8
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8 FORENINGENS INTAKTER

kr/m?
Arsavgift bostader 2 300 440 850
Hyresintikter bostider 1113 254 1 645
Hyresintdkter lokaler 183 276 1338
Parkering, garage mm 110 040
Utebliven rinta underhallsfond? 229 500
Ranteintikter 3253
Totala intdkter &r 1 3939764
Arlig hijning av aveifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hjning av bostadshyror (snitt), % 2,10%

Arsavgiften antas dka med i genomsnitt 2 % per ar. Bostadshyror for terstaende hyresratter
antas hdjas med 3,5 % till 2026, 2,5 % till 2027 och ddrefter med 2 % per ar.
Underhallsfonden om 8 mkr lanas upp forst ndr underhallsatgarder pabdrjas, i enlighet med
villkoren i finansieringsofferten. Det forsta aret forvantas atgarder for ca 350 tkr och det
andra aret for ca 2 800 tkr enligt underhallsplanen. Darav har vi i planen &terfért utebliven
rantekostnad de forsta tva aren for mellanskillnaden mellan 8 mkr och de kostnader som
forvantas enligt underhallsplanen. Hela underhallsfonden antas vara upplanad och betalas
réanta for det tredje aret.

Arsavgifterna ar anpassade for att tdcka foreningens I6pande utbetalningar for drift,
lanerdntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat
anges.

Anszkaffningskostnad inklusive underhallsfond 36 703

Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 27528
Lénarl 13 560
Lan ar 1 exkl lan vilande insatser 7 756
Insatser, area upplaten med bostadsratt 30197
Arsavgift ar 1 850
Driftskostnader ar 1 443
Avsattning underhallsfond ar 1 100
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 178
Hyresintdkter ar 1, uthyrd area 1594
Kassaflode ar 1 153

* Reparationsfonden om 8 mkr lanas i praktiken upp férst i samband med att underhallsarbeten pabérjas, i
enlighet med finansieringsoffert och underhallsplan. Hela reparationsfonden antas i kalkylen ha ldnats upp
efter tva ar.
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10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 10 och 20 givet
ett inflationsantagande om i genomsnitt 2,0% % per ar.

Darutdver redovisas en kéinslighetsanalys | utvisande férdndringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% i stallet for | genomsnitt 2,0% respektive en
antagen rantedkning om 1,0% och 2,0%, Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara
for att kassaflédet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

Déarefter foljer en kdnslighetsanalys Il utvisande nédvéandiga forandringar i arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebir att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv. Anledningen
till att arsavgiften férandras vid olika anslutningsgrad ar att foreningen maste lana till de
vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med bostadsratt, och hyres-
intakterna ar inte lika stora som kostnaden for lanet. Vilande insatser antas lanefinansieras
till den réntesats som ar sarskilt angiven for lanet vilande insatser i avsnittet Finansiering.

Féreningen har upprattat en underhallsplan som visar fastighetens planerade langsiktiga
underhallsbehov under de kommande 50 aren (se 3.2 teknisk underhallsplan). Det
kommande underhallet sakerstills delvis genom en initial avsdttning om 8 000 000 kr till
underhéllsfonden, och resten genom den lépande arliga avsattningen till underhallsfonden
samt genom det laneutrymme som frigors nar féreningen amorterar pa sina lan.
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10.1 Ekonomisk prognos

Prognosen ir baserad pé att 80%° av bostiderna upplats med bostadsritt.
Finansieringsuppldgget och avgiften ar dock anpassad sa att avgiften inte ska behéva hojas
cavsett hur manga som slutligen valjer att képa sin lagenhet.

Inflation % 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 200% | 2,00%! 2,00%
Ranta 1428607 1420062 1267988 1259443 12508928 1 242 353 1208173 a92 137
Ranta % 2,99% 2,99% 3,01% 3,01% 3,01% 301% | 301% &  3,13%
Avskrivningar 745035 749035 749035 749035 749035 749035 | 748035) | 745035
Driftskostnader 15583000 1589160 1620943 1653 362 1686429 1720158 1861 954 2269712
Fastighetsskatt/avgift 119141 121525 123955 126434 128963 131542 | 142387) & 173570
Inre underhall
hyresligenheter 23681 24155 24638 25130 25633 26146 : 28301; -
Summa kostnader 3878464 3903937 3786559 3813404 3840059 3869234 | 3989851 & 3884454
Anslutningsgrad (bostider) B0% BO% 85% B5% B5% 85% | | B5% ! | 100%
Arsavgift/m? [bostider) 850 867 884 a02 920 938 | 1016 & 1238
Arsa'u'gifter bostader 2300440 2346449 2542964 2593 323 2645700 2 692 614 24921 06a 4189133
Hyresintikter bostdder 1113254 1152218 885768 Q03483 021553 030084 101?:1595 5 -
Hyresintikter lokaler 183276 186942 190680 194494 198384 202352 | 219032} | 266999
Parkering 110040 112241 114486 116775 119111 121483 | 131508 | 160308
Utebliven rinta . .
underhallsfond 229500 145500 - - - S = -
Ranteintakter 3253 5570 7507 8134 9176 10641} 20877 | 795492
Summa intdkter 3939764 3948919 3741404 3816709 3893923 3973083 4309 951 4 696031
Arets Resultat 61300 44982 45155 3305 52964 103849 | 320101 @ 811577
Ackumulerat

redovisat resultat 61300 106282 61128 64433 117397 221246 (1170798} 7614250
Kassaflddeskalkyl I I

Arets resultat enligt ovan 61300 44982 45155 3305 52964 103849 | 320101} | B11577
Aterféring avskrivningar 748035 749035 740035 748035 749035 7409035 : 749035 | 749035
Amorteringar -273000 -273 000 -273 000 -273 000 -273 000 -272 000 : -272000¢ | -273 000
Betalnetto fore avsattning

till underhdllsfond 537335 521018 430B81 479340 52E999 579 EBS : . 796 136 . : 1287 612
Avsattning ill

yttre underhll -352 000 -366 080 -380 723 -395 952 411790 -428262 | -501006] | -741611
Betalnetto efter avsdttning

till underhillisfond 185335 154938 50157 83388 117209 151623 | 295130 = 546001
Ingaende saldo kassa 8 260 260 ! : : !
Ackumulerat saldo kassa® 8797595 9318613 9749494 10126534 10757833 11337718 | 141sa41z| | 25395217

Ackumulerad avsattning underhall 352 000 & 718 080 9 098 803 9494 755 9906 546 10334 807 17 236 150 18 481 B34

5 Anslutningsgraden antas dka frin 80% till 85% under kalkylperioden i takt med att de |agenheter som viljer att hyra i
barjan antingen ansluter sig senare eller flyttar varvid lagenheten upplats med bostadsratt av foreningen. Nar upplatelser
sker antas inbetalda insatser anvandas till att amortera pa lanet for vilande insatser.

& Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar di att féreningen har
tillrdcklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden, Om foreningen utfor
underhall under perioden gars uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys 1
Fordndrat rénteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Ranta % 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,1%
Inflation % 2,0% 2,0% 7,05 2,0% 0% 7,0%
Mettouthetalningar och fondavsittning 2115105 2191511 2492806 2510435 2528490 1546991 (2625936 3643132
Mettouthetalningar och fondavsittning kr/m?® 787 g0 857 73 a7 BEEG 913! 1 077
Arsavgift enligt prognos kr/m? 850 BE7 884 902 9z0 938 1016 1238
Huvudalternativ men lanerinta + 1,00%

Ranta % 3.4% 3,4% 3,4% 3,6% 3,8% 4,1%
Mettouthetalningar och fondavsittning TIEREI4 PISEEIT PGATEI1 FTRAMT 2850765 937 998
Mettouthetalningar och fondavsittning kr/m?® 856 a5 971 G958 905 1164
Andring nddvindig niva pa Srsavgift 0,7% 2,1% 4,1% &,2% 5,1% -6,0%
Huvudalternativ men ldnerinta + 2,00%

Ranta % 3,8% 3.9% 3,0% A.2% 4,6% 5 1%
Mettouthetalningar och fondavsittning 516524 7567746 2798323 7983118 3185116 156 525
Mettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 931 S50 EYE: 1041 1108 1229
Andring nadvindig niva pa arsavgift 9 5% 10, 10,0% 15,4% 20,4% -0,8%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 3,0% 3,00 3,0% 34 3,0%

Inflation % 7,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%

Mettoutbetalningar och fondavsdttning 2115105 2188 f6% 2515962 2544604 25704 057

Mettouthetalningar och fondavsidttning kr/m?* 7 812 875 BH5 595 1285
Andring nodvindig nivi pd Srsavgift -B,1% -5,3% -1,1% -1,9% -2,7% 7,2%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Ranta % 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,1%
Inflation % 2,0% 4,08 4,0% 400 4,0% 4,0%
Mettouthetalningar och fondavsattning 2115105 2703710 2535049 F574467 2616294 949923
Mettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 782 E14 88z E35 310 1463
Andring nddvindig niva pd drsavgift 8.1% -5,1% -0,3% 0.7% -1,1% 18,2%

" Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar
lanerdntor, amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift och tvriga kostnader minus
hyresintakter, Gvriga intakter. Nettoutbetalningarna med tilldgg for avsdttning till underhallsfonden visar hur
stor arsavgiften behtver vara for att kassaflédet ska bli 0.
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10.3 Kanslighetsanalys II

Medan foljer flera kanslighetsanalyser som utvisar de nodvéandiga forandringarna i drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebar att samtliga lagenheter
ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas osv. Lokaler
rédknas inte med i anslutningsgraden. Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behover vara
for att kassaflédet ska bli minst O kr varje ar i kalkylen.

10.3.1 Anslutning enligt prognos - 80%

2028 2029
47731 47458 47185 46912 46639 46366 | 45274 | 42544
Féreningens lan 200 200 200 200 200 200} | 200% | 200
Rintekostnader 1428607 1420062 1411517 1402972 1394427 1385882} ' 1351703} | 1266254
Inkomstskatt - - - - - - -
Dvriga kostnader 2440857 2483875 2518571 2553961 2500061 2626 821 2781677 3102317

Summa kostnader JE78 464 39035937 3930083 3550933 3984488 4011?535 (4133 380 4458571

Summa utgifter och avsattningar 3754429 3793582 3834 776 38765850 35920243 3964989 (4158350 4724147

Hyresintikter 1406570 1451401 1486190 1515914 1546232 1577156) | 1707 165 | 2 081024
Avgiftsintikter 2115105 2193828 2345333 2357683 2370758 2384580) K 2447032 | 2630860
Owriga intikter 732753 148753 3253 3753 3253 33253 ¢ 3253: 37253
Summa intikter 31754420 3793082 3834776 3AT6830 3020243 3064080 4158350 | 4724147
Arets resultat 124035 -1085955 95312 -BOO0E3 64245  -47 7740 | 24970 | 265576
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 ] ) ] 0i [ ]
Avgifter kr/m® bostéider 782 211 Ba7 871 BTG BBl BU4§ 975
Andring nddvindig niva pi P E

arsavgift -81%  -65%  -2,0%  -34%  -48% 6% | -11,0%i: -212%

10.3.2 100 % anslutning

Foreningens lan 27300000 27027000 26754000 2G4E1000 2G20E000 25935000 24 E43000 ¢ :22113000
Rintekostnader Bo4490  BAS945 37400 BIEESS  BIO3L0  ®117B6 ) § JPTS8e) ¢ 692137
Inkomstskatt ; - - . : - -

Ovriga kostnader 2440857 7483875 2518571 2553061 2500061 2GRGAEA10 1 3 TELGTT 3192 317
Summa kostnader 3304347 3IIIBI0 0 IISHHIZ BILELT 3410372 34386460 | 355363 0 34454
summa utgifter och avsattningar 3180317 3219865 3260659 3302733 3346126 3II00ATI ) | 3584733 4150030
Hyresintikter 2093316 299182 305 166 311269 317495 3238450 | 350540 ¢ 427306
Avgiftsintdkter 2654243 2771929 2952240 ZSEEII1 30X53FE 30837750 1 32304400 © 3719471
Ovriga intakter 232753 148 753 3253 3253 3253 32530 3253 : 3253
summa intakter 3180312 3213865 3250859 3301733 3346106 3308 | 3582330 1 4150090
Arets resultat -124035  -109955 -35 312 -B0 DE3 -Gd 745 ATTTA 145970 ;265576
Betalnetto efter fondavsattning 0 il a o o o : i} i
Avgifter kr/m?® bostdder 785 819 473 883 g4 906 | | 955 1 1099
Andring nodvandig niva pa arsavgift -1,7% -5,5% -1,3% -2,1% -2,8% -3,5% 0 0 -B0% ¢ -11,2%

£
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10.3.3 70 % anslutning

Féreningens lan 57946 800 57 673800 57400800 57 127800 56 854 800 52 759 &00

Andring nadvindig niva pa Srsavgift  -8,3%  -7.2%  -25%  -44%  -62%  -80% | -145%

Rantekostnader 1715665 1707120 1688575 1690030 1681485 1553312
Inkomstskatt - - - - - i .
Owvriga kostnader 2449857 2483875 2518571 553961 2590061 2 626 881! 2TELETF | © 3192317
Summa kostnader 4165522 4190995 4217147 A4 24359927 4271547 4299821 4420438 4745629
summa utgifter och avsattningar 4041487 4081040 4171834 4163909 4207301 4752048 4445 400 5011 205
Hyresintdkter 1963198 2027510 2076702 2118236 2IGDAOD 2203817 PIRRATT | L pO07 884
Avgiftsintdkter 1845536 1904 /77 2041880 2042420 2043448 2044 982 2056 678 2 100 068
Owriga intikter 232 753 148 753 3253 3253 3253 3253 3253 3253
Summa intakter 4041487 4081040 4171834 41630905 4207301 47257048 . 4445408 1 © 5011205
Arets resultat -124035  -109955 -5 312 -B0 0B3 -54 245 A7 1T 24970 265576
Betalnetto efter fondavsattning o i o 0 o o 0 i
i ti
Avgifter kr/m® bostider 779 504 262 862 863 864 268 887

13 (16)
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Andel av
Boarea Andelstal Insats Arsavgift foreningens Ak
Adress Vaning Beskr m= Alla 3 cr/ma I&n, kr  kr;

6591002 WV Réanneholmsvagen 73 A 1 3 rok 67 1,8682 2 000 000 4 477 510018 9354
6591003 WV Réanneholmsvagen 73 A 1 1 rok 38 1,2728 1127000 3050 347 485 5585
6591004 Y Ronneholmsvigen 73 A 1 3 rok 69 1,9093 1 885 000 4575 521228 8627
6591005 WV Réanneholmsvagen 73 B 1 2 rok 58 1,6834 1 584 000 4034 458 577 7437
6591006 WV Réanneholmsvagen 73 B 1 1 rok 38 1,2728 1147 000 3050 347 485 5 696
6591007 WV Ronneholmsvigen 73 B 1 2 rok 58 1.6834 1604000 4034 459 577 7490
6591008 V Ronneholmsvigen 73 C 1 2 rok 58 1.6834 1740000 4034 459 577 7 B35
6591009 WV Réanneholmsvagen 73 C 1 1 rok 37 1,2523 1101 000 3001 341 881 & 008
6591010 V Ronneholmsvigen 73 C 1 2 rok 58 1.6834 1634000 4034 459 577 3013
6591011 Fagelbacksgatan 28 B 1 2 rok 58 1.6834 1720000 4034 459 577 7437
6551012 Fagelbacksgatan 28 B 1 1 rok 38 1,2728 1038 000 3050 347 485 5623
6551013 Fagelbacksgatan 28 B 1 2 rok 58 1,6834 1 584 000 4034 458 577 7 663
6591014 Fagelbacksgatan 28 A 1 2 rok 54 1,6013 1652 000 3837 437 159 7723
6591016 Fagelbacksgatan 28 A 1 2 rok 45 1.4781 1424000 3542 403 531 6726
6551017 WV Réanneholmsvagen 73 A 2 3 rok 71 1,503 2 046 000 4673 532437 9 246
6591018 V Ronneholmsvigen 73 A 2 3 rok 71 1,9503 2 046 000 4673 532 437 9 266
6591019 V Ronneholmsvigen 73 A 2 1rok 38 1,2728 1095 000 3050 347 485 5 58S
6551020 WV Rénneholmsvigen 73 A 2 3 rok 69 1,9083 1889 000 4 575 521 228 58577
6521021 WV Réanneholmsvagen 73 B 2 2 rok 58 16834 1672000 4034 459 577 7437
6591022 V Ronneholmsvigen 73 B 2 1 rok 35 1.2728 1095000 3050 347 485 56823
6521023 WV Réanneholmsevigen 73 B 2 2 rok 58 1,6834 1652 000 4034 459 577 7718
6521024 WV Ranneholmsevagen 73 C 2 2 rok 58 16834 1772000 4034 459 577 9105
6591025 V Ronneholmsvagen 73 C 2 1 rok 35 12728 1095000 3050 347 485 5 585
6591026 V Ronneholmsvagen 73 C 2 2 rok 58 1.6834 1872000 4034 459 577 9312
65591027 Fagelbacksgatan 28 B 2 2 rok 58 1,6834 1672000 4034 459 577 7437
65591028 Fagelbacksgatan 28 B 2 1 rok 38 1,2728 10595 000 3050 347 485 5585
6591029 Fagelbacksgatan 28 B 2 2 rok 58 1.6834 1312000 4034 459 577 7962
6591030 Fagelbacksgatan 28 A 2 2 rok 54 1,6013 1 556 000 3837 437 1549 7 558
6591031 Fagelbacksgatan 28 A 2 3 rok 69 1,9083 2 268 000 4575 521 228 9730
6591032 Fagelbacksgatan 28 A 2 2 rok 45 1.4781 1334000 3542 403 531 6726
6591033 V Ronneholmsvagen 73 4 3 3 rok 71 1.9503 2153 000 4673 532437 8720
6591034 WV Rénneholmsvigen 73 A 3 3 rok 71 1,503 2173000 4673 532 437 9123
6591035 V Ronneholmsvagen 73 4 3 1 rok 35 1.2728 1153000 3050 347 485 5636
6591036 V Ronneholmsvagen 73 4 3 3 rok 69 1,9093 2093 000 4575 521 228 8577
6591037 WV Rénneholmsvagen 73 B 3 2 rok 58 1,6834 1779000 4034 459 577 7789
6591038 WV Rénneholmsvagen 73 B 3 1rok 38 1,2728 1153000 3050 347 485 5585
6591039 V Ronneholmsvagen 73 B 3 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 459 577 7437
6591040 V Ronneholmsvagen 73 C 3 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 459 577 7624
6591041 WV Rénneholmsvagen 73 C 3 1rok 38 1,2728 1173000 3050 347 485 5 696
6591042 W Ronneholmsvagen 73 C 3 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 459 577 7437
6591043 Fagelbacksgatan 28 B 3 2 rok 58 1,6834 1907 000 4034 4589 577 8026
6591044 Fagelbacksgatan 28 B 3 1rok 38 1,2728 1270000 3050 347 485 5787
6591045 Fagelbacksgatan 28 B 3 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 459 577 7450
6591046 Fagelbacksgatan 28 A 3 2 rok 54 1,6013 1 638 000 3837 437 159 7204
6591047 Fagelbacksgatan 28 A 3 3 rok 69 1,9093 2093 000 4 575 521228 8577
6591048 Fagelbacksgatan 28 A 3 2 rok 48 14781 1456 000 3542 403 531 6 B63
6591049 Y Ronneholmsvagen 73 4 i 3rok 71 19503 2 153 000 4673 532437 9481
6591050 V Ronneholmsvagen 73 A 4 3rok 71 19503 2153000 4673 532437 8720

14 (16)
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Andel av

Boarea Andelstal Insats Arsavgift féreningens Akt hyra

Vaning Beskr m2 Alla kr kr/man lan, kr  kr/man

6591051 V Ranneholmsvigen 73 A 4 1 rok 38 1,2728 1173000 3050 347 485 5773
6591052 V Rénneholmsvigen 73 A 4 3 rok 69 19093 2093000 4575 521 228 8577
6591053 V Ronneholmsvigen 73 B 4 2 rok 58 1,65834 2019000 4034 450577 9794
6591054 V Rénneholmsvigen 73 B 4 1 rok 38 1,2728 1153000 3050 347 485 5585
6591055 V Rénneholmsvigen 73 B 4 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 458 577 7 488
6591056 W Ronneholmsvigen 73 C 4 2 rok 58 1,65834 1759000 4034 450577 7 437
6521057 V Ranneholmsvagen 73 C 4 1 rok 38 1,2728 1173000 3050 347 485 5786
6521058 V Rénneholmsvigen 73 C 4 2 rok 58 1,6834 1759000 4034 458 577 7437
6591059 Figelbacksgatan 28 B 4 2 rok 58 1,65834 1907000 4034 450577 7450
6591060 Figelbacksgatan 28 B 4 1rok 35 1,2728 1153000 3050 347 485 5585
6521061 Fapgelbacksgatan 288 4 2 rok 58 1,6834 1819000 4034 458 577 8011
6591062 Figelbacksgatan 28 A 4 2 rok 54 16013 1776000 3 837 437 159 7153
6591063 Figelbacksgatan 28 A 4 3 rok 69 1,9093 2353000 4575 521228 10538
6521064 Fagelbacksgatan 28 A 4 2 rok 48 14781 1476000 3542 403531 5 758
Lokaler

6593002 - Bv = 658 = - = - 8357
6593015 - Bv = 69 = = = = 6916
Parkeringsplatser, garage mm

23 parkeringsplatser 9170
Totalt 3520 100,00 102 156 000 239623 27 300 000 488 299

Bostadsrattshavaren svarar utdver arsavgiften kostnader fér hushallsel samt hemférsdkring
med bostadsrattstillage. Dessa tjanster tecknas genom individuella avtal med respektive
leverantdr.

11.1 Kontraktsvillkor lokaler

Kontraktssituationen for uthyrda lokaler framgar av nedanstaende tabell.

Area
Vaning Typ m?2 Hyresgast ] ; Loptid
6593002 Bw Butik 68 Frisor 100 284 1475 2027-05-30
6593015 Bw Butik 69 Cykelaffar 82992 1203  2027-09-30
15 (16)




12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststilld arsavgift
som skall tacka vad som beldper pa lagenheten av foreningens lépande utgifter samt
dess avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahands-
upplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst
2,5 %, pantsattningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till
hogst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla l3genhetens inre i gott
skick. Vad galler installationer m.m. hdnvisas till vad som stadgas under
"Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter” i foreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang fér
hushéllsel.
F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsidkring med sa kallat

bostadsrattstilldgg.
G. Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
» Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor samt lokalareor baseras bl.a. pa historiska uppgifter.
Eventuella avvikelser fran den sanna boarean eller lokalarean enligt Svensk Standard
skall ej foranleda &ndringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hanfdr sig till vid tidpunkten fér planens
upprattande kdnda och beddmda férutsattningar.

J. | évrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplésning eller likvidation.

Malmd

Sanna-Leena Rinne Leuise Gustafsson

Frida 5tromblad
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Rénneberg 6, Malma Sida 2 (18)
Underhallsplan

Allméant

En underhallsplan ar en sammanstéllning av fastighetens behov av periodiserat underhall
(t.ex fonstermalning, takrenovering, osv), i underhallsplanen ingar gj det lépande underhallet
(t.ex.reparation las, byte lampor etc). Det primara syftet med underhallsplaneringen ar att
skapa en ekonomisk beredskap infér framtida underhallsutgifter. Sekundara syften ar:

¢ Minska andelen akut underhall

Redskap for att jamna ut kostnader

Underlattar dverfdringen av forvaltningsansvaret.

Faktaunderlag fér arligt avsattningsbehov far underhall

Underlag for budgetarbetet och fér ratt boendekostnad

Ger tidsintervall fér underhall och enkelt att félja upp och omprioritera atgarder

Underhallsplanen innehaller uppgifter om allmanna utrymmen i kéllare, trapphus, teknik-
utrymmen, byggnadsdelar och installationer. | underhallsplanen har hyreslokalers eller
lagenheters inre underhallsbehov inte undersokts och faststallts, om inte speciellt avtalats
om det.

Underhallsplanen innehaller en bedémning av det periodiska underhallsbehovet under
kommande 50 ar. Varje enskild atgard har en uppskattad kostnad och atgardstidpunkt
angiven. Kostnadsbeddmningarna ar gjorda efter okuldr besiktning och djupare under-
sikningar och analyser kan behévas for att faststalla atgardsforslag och kostnad. Kostnader
understigande 5 000 kr ar inte medraknade i underhallsplanen. Ev. byggherrekostnader ar gj
medraknade i kalkylen och kan tillkemma.

Underhallsplanen ar inte att betrakta som en s k jordabalksbesiktning.

Hur ska planen anvandas?

Arbeta med underhallsplanen aktivt, kontrollera |6pande de atgarder som ar inplanerade, ta
in offerter och boka in arbeten i god tid innan atgarden ska genomféras. Planera om eller
samplanera atgarder om vinster kan gdras (ekonomiskt eller tidsmassigt). Gér inte for
mycket andringar under aret utan uppdatera planen med 12 manaders intervall. Nar under-
hallsplanen uppdateras skjuts tidsskalan ett ar framat, atgarder som ar utférda stryks, eller
planeras in enligt bedémda intervall. Har atgarden ej utférts innevarande ar planeras den in
under kommande ar. | samband med arlig revidering ar det lampligt att utfora en status-
besiktning av fastigheten och planera in eventuella nya atgarder som kravs eller omplanera
befintliga atgarder. Observera att utveckling av skador beror pa manga faktorer och att en
aktiv bevakning krdvs av hela fastigheten.

Vad innehaller underhallsplanen?

= Kort beskrivning av fastigheten med historik angivet (ombyggnationer och underhall).

= Sammanfattning av kostnader per huvudkomponent och 50 ar (byggdelar och
installationer) med artal angivet for underhallet och nyckeltal.

e Detaljerad sammanstallning per byggnadsdel, med atgard, atgardsar, féregaende
atgardsar angivet med mangdberakning och kostnad.

= Ekonomiska nyckeltal angivna fér perioden 50 ar.

» Noteringar och upplysningar om huvudkomponenter i fastigheten. Denna del kan ses
som en dgonblicksbild av fastighetens tekniska status och innehaller &ven allméan
information som kan vara nyttig att ta del av som lasare av underhallsplanen.
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Underhallsplan

Kostnader ar grovt bedémda, exklusive moms och i dagens prisldge. Vissa av atgarderna ar
fordelaktiga att utféra | samband med andra renoveringar, t.ex. byte av huvudledningar utfors
i samband med stambyte (vatten och avlopp). | denna underhallsplan har en
sammanstallning av periodiska kostnader genomférts, 6vriga kostnader som tillkommer for
fastighetens drift ar:

1. Lépande underhall

2. Kostnader for forbrukningsmedia, till exempel fiarrvarme, vatten, el
3. Kostnader for akuta atgarder sa som vattenlackor etc.

4. Investeringar som nybyggnation eller forbattringar

Information om underhallsplanen
Upprattad av:

Datum: 2024-12-13

Besiktning: 2024-12-06

Revidering: 2024-12-19

Ting: Bygakonsolt A8 <55 15 :%ﬁrmlan 18; Lirmharmn (Malms) =, #o tuing.se



Ranneberg &, Malmb
Underhallsplan

1. Fastighetsfakta
1.1 Fastighetsuppgifter

Adress: \Vastra Rénneholmsvagen 73A
Fastighetsbeteckning: Ronneberg 6
Byggar: 1944

Antal Igh: 60

Antal lokaler: 2

Yta (BOA+LOA): 3 316+204=3 520 kvm

1.2 Byggnadstekniska uppgifter

Antal trapphus: 5

Kallare: Ja, gjuten kallaryttervagg och murade innervaggar

Vind: Ja, med forrad

Fasader: Putsad fasad

Balkonger: Ja, de stérre pa gavlarna omgjutna

Yttertak: Tegelpannor

Fonster: Tra/aluminium

Hiss: Ngj

Portar/Dérrar: Aldre typ av lagenhetsdérrar, originalportar till trapphus
Sophantering: Sophus pa gard

Varmeforsorjning: Fjarmvarme

Ventilation: Sjalvdrag

Avloppsledningar: Original

Vattenledningar: Utbytt ca 2003, kopparledningar
Varmeledningar/Radiatorer: Originalrér men vissa radiatorer utbytta
El: Aldre fastighets-el stigare. Automatsakringar i vissa lagenheter
OVK - Obligatorisk ventilationskontroll: Okant nar det senast utférdes
Energideklaration: Okant

SBA - Systematisk Brandskydds Arbete: Okant

Sida 4 (18)
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1.3  Tidigare underhall
Ar Atgard
2020 Omgjutning av stérre balkonger pa gavlar
2013 Takbyte
2003 Byte tappvattenledningar
1.4 Sammanfattning

Fastigheten Ronneberg ar en klassisk 1940-talsfastighet | Slottsstaden som beddms vara i
bra skick men precis som med alla fastigheter kravs planerat underhall for att byggnadsdelar
skall halla &ver tid och funktion uppratthallas.

Huvuddelarna som ar upptagna i denna plan &r relining, byte fastighets-el samt byte
lagenhetsddrrar

1.5

Underlag for rapporten

Lagenhetslista infor besiktning 2024-12-06 UTKAST
Malmo_Ronneberg_6 FDS — Utdrag ur fastighetsregistret

OVK 2022

Utforda renoveringar i lagenheter via mail 241205 fran Ulric Aspegren

ﬁmawr_rﬂq:,aaraa.:-mwm 18; Aimharmn (Malms) , »0 tving.se
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2. Besiktningsutlatande

2.1 Tomt, utemiljo och gard

Miljshus pa garden Underminerad mark i samband med stupror

Noteringar vid besiktning

Gard med stenbelaggning (byasten), grésyta och vegetation. Vissa stenar har bérjat réra sig nagot.
Miljghus av trakonstruktion som byggdes for eft par ar sedan, rullbara sopkarl.
Parkering med grusad yta mot gatan, utan anmérkningar.

Kallarnedgang med gjuten ramp och dagvattenansluten spygatt, mindre fargslapp pa stddmuren ner
i rampen men annars utan anmarkning.

Vid ett av stuproren som har markrr som ansluter fér dagvatten noterades ett mindre slukhal, detta
indikerar att det gatt hal pd markriret och att jordmassor som férsvinner underminerar marken. Ett
annat av markriren &r utbytt vilket kan vara gjort pa grund av liknande problematik. Resterande
markrar &r av originaltyp.

Saknas uppgifter om dagvattenledningar och brunnar &r spolade/filmade.

Eventuella atgarder och skoétsel

Miljghus av tra ytbehandlas med jamna intervaller fér bibehallen livslangd.

Dagvattensystemet bér spolas och filmas aterkommande for att forhindra stopp och
tversvamningar. Filmning utférs for att sakerstalla status.,

Langre fram i planen ses kallarnedgangen dver och lagas med lagningssystem Sto eller likvardigt.
Detta fir att forhindra skador i stérre utstrackning. Récke bl&stras/malas for att férhindra rostskador,

Byasten som satt sig justeras med ny sattsand langre fram i planen nar storre ytor &r i behov av
justering.

18; dpharmn (Melms) g, mo  huing-se
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2.2 Fonster och balkongdérrar

701-5015 10 4

= |||"'

fie B
Fénster med aluminiumytterbage/karm

Butiksparti av tra

Noteringar vid besiktning

Fonster och balkongdarrar med original innerbage och utbytt yttre bage av aluminium. Aven yttre
karm &r aluminiumbekladd. Denna typ av atgard gjordes ofta pa 80/90 talet varav fonstrens
nuvarande utformning beddms komma fran den tidsperioden. De finster som dppnades under
besiktningen IGpte fritt och hade fullgod funktion.

Kallarfénster med aluminiumnat, utan anmarkning.

Butiksfanster pa bada gavlar av trd, mindre fargslapp férekommer pa virket.,
Eventuella atgirder och skotsel

« Utbyte av féinster och balkongdérrar laggs in lAngre fram i planen. Av tidigare erfarenhet kan
namnas att det i vissa fall varit svart att fa det helt tatt nar man monterar nya
aluminiumbagar pa originaltrafonster varav lackage och kallras kan férekomma. Det kunde
dock inte noteras pa nagra fonster vid besiktningen. For att upptacka kallras behéver
termografering ske.

*  N&r man viljer att byta ut dessa fanster kommer kommunen féirmodligen stilla krav pa att
det skall vara trafénster da det utfirdes sa nér huset byggdes.

+ De aluminiumbekladda trafonstren mar bra av att aterkommande rundsmérja och justeras
da det bibehaller livslangden.

G 18 Limharn (Malmé) g »o ting.se
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2.3 Fasad och balkonger

Putsad beige fasad

Indragna aldre balkonger

Noteringar vid besiktning

Fasad av putsad beige fasad, det &r oként nar fasaden putsades om senast. Generellt beddms
fasaden vara utan stérre anmarkningar. Endast mindre krympsprickor i putsstrukturen kunde
noteras. Runt de omgjutna balkongerna ar pust lagad och omfargad.

Stuprénnor av stalplat som enligt uppgift malades 2013, flertalet av dessa stuprir har fargflagning i
dagslaget. Stuproren saknar lGvsil/sjalvrens vilket medfér att 16v och skrip fran taket kan aka ner |
dagvattensystemet.

Putsad brun sockel, utan stérre anmarkningar.

Balkongerna pa gavlarna ir omgjuta f&r ett par ar sedan. Dessa balkongemna ar stérre och mer
véaderutsatta &n de mindre indragna balkongema och har darfér fisrmodligen haft ett storre slitage.

De mindre indragna balkongerna finns pa husets langsida mot Skvadronsgatan. Dessa balkonger &r
gjutna i en stalram men har en belaggning som beddms som nyare an sjalva balkongplattan. Mindre
rostanslag och betongsprickning mellan balk och platta. | Gvrigt beddms de ha fullgod funktion.
Gavelbalkongermna har nyare aluminiumracken medan de indragna l&genheterna har éldre récken av
stal.

Eventuella atgarder och skoétsel

+ (Gavelbalkongerna &r sa pass nyrenoverade att de hamnar utanfdr denna plan.

» De indragna balkongerna laggs med i planen fér omgjutning samt byte av récke men langre
fram i planen.

+ Fasadomputsning i samband med renovering av indragna balkonger.

+ Sockeln har ett titare underhallsintervall &n dvrig fasadyta.

»  Ldvsilar bér monteras pa stupror for att undvika stopp och onbdigt slitage pa markréren for
dagvatten.

M6 18 Limhamn (Malmi) 2 »o iog.se
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2.4 Tak och vind

. g’

Tak med tegelannﬂr fran 2013 Omfogad skorsten med fégenﬁt fran 2013

Noteringar vid besiktning

Tak med roda tegelpannor. Taket byttes i sin helhet 2013 med ny papp, |5kt och plat i oxrGd kulér. |
samband med detta omfogades skorstenarna och skorstenarna forsags ocksa fagelnat.

Fullged taksdkerhet i form av gangbrygga tak, uppstigningslucka och snérasskydd.
Taket nas via lucka fran vind och stege.

\ind med forrad av tré och nit. Har hade det funnits méjlighet att utveckla vindsladgenheter da
takhdéjden &r god och fa brandvaggar som annars stor planldsning. Pa vinden finns ett gammalt sa
kallat dverfordelat varmvattensystem som i och med installation av nytt tappvatten inte langre &r i
drift.

Eventuella atgarder och skétsel

« Det gamla dverfordelade varmvattensystemet kan med firdel tas bort da det saknar
funktion idag.

» Arlig 6versyn av taket rekommenderas for att upptacka eventuella fsremal som hamnat pa
taket.

18; dpharmn (Melms) g, mo  huing-se
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2.5 Trapphus, dorrar och hiss

Trapphus med trahandledare Traportar till trapphus

Moteringar vid besiktning

5 trapphus med putsade och malade vaggar med delad linje och detaljmalningar, utan
anmarkningar. Smidesrécke med handledare av lackat tra. Trappor av terrazzo fran byggéret, utan
anmarkningar.

Inga hissar i huset.

De flesta lagenhetsdisrrarna #r av dldre slag och saknar brandklassning, enstaka |Agenhetsdérrar
utbytta.

Darrar till vindar och kéllare av dldre slag och saknar markning att de uppfyller brandkrav.
Original traportar till trapphus som beddms vara av teak. Torrsprickor pa de flesta ytorna.

Kéllardérr av tré ner i rampen till kéllaren, motsvarande skick som trapphusportarna.

Eventuella atgarder och skétsel

* Malning av trapphus laggs in langre fram i planen.

* De nuvarande dirrarna till 1agenheterna uppfyller inte dagens brandkrav om EI30, gor
raddningstjansten en tillsyn kommer de kriva att byte utfors.

«  Darrar till kéllare och vind skall klara EI60-brandkrav med dagens normer.

ﬁmwﬁ_ﬂﬁawamwn 18 dimhamn (Malms) s »o ting.se
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2.6 Tvattstuga och kallare

Tvattstuga med maskiner fran Electrolux . " Farg- och putsslapp i killaren

Noteringar vid besiktning

Kallare med forrad, undercentral och tvattstugor. Det finns dven en WC i anslutning till
undercentralen av ildre slag med plastmatta.

Kallare med gjutna kallaryttervaggar och murade innervaggar. Det firekommer firg- och putsslapp
pa flertalet stallen i kallaren vilket inte &r ovanligt i gamla kallare. Férr i tiden pratade man till och
med om offerputs s3 det forekommer fuktvandring i dldre kallare som paverkar putsen. Dessa 3ldre
fastigheter har inte dréinering pa det sétt som installeras pa fastigheter som byggs idag och som
haller fukt ute.

| kallaren finns tva stycken tvattstugor med tvattmaskiner, torktumlar och torkrum. Bada
tvattstugorna har liknande utformning och ythekladnad av kakel/klinker med motsvarande alder.
Artal fér nér tvattstugornas yiskikt senast renoverades saknas men beddms till ca 10 4r. Flertalet av
maskinerna i tvattstugorna ar nya, se den ekonomiska sammanstaliningen for exakt alder och nar
de foreslas bytas.

Eventuella atgirder och skotsel

* Vill man fa ner fukthalten i kéllaren kravs firmodligen en isolerande drénering sé& som
isodran gravs ner runt om fastigheten. Detta ses dock mer som en fastighetsuppgradering
an ett underhall och tas darav inte med i den ekonomiska sammanstallningen.

* En post for att putsa om delar av kéllaren finns med i planen

+ Tvattmaskiner haller normalt ca 15 ar eller ca 30 000 tvattar fore de behdver bytas.

G 18 Limharn (Malmé) g »o ting.se
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2.7 Varme, El och ventilation

4

i X o
Fjarrvdrmevaxlare i killaren Ventiler pa varmesystemet med olika alder

Noteringar vid besiktning

Wentilation i form av sjalvdrag, tilluft via fasadventiler och franluft via murade kanaler med
franluftsdon i kik och badrum. Det finns inga mekaniska flaktar fér ventilation i fastigheten. Okant
nér senaste OVK (Obligatoriska Ventilations Kontrollen) utftirdes.

Uppvarmning genom fjarrvdrme med undercentral i kallaren. Sjalva varmevixlarpaketet ar aldre
men pumpar och styrning ar utbytt i modern tid. Vissa stamventiler pa varmesystemet utbytta
medan vissa 4r dldre och Argade, se bild. Gjutjarnsradiatorer med termostater av nyare slag.
Enstaka radiatorer i lagenheter har bytts.

Fastighets-el med Aldre inkommande el-central i kallaren och ldgenhets undercentraler med delvis
automatsakringar och delvis Sldre sékringspaket. Lagenheterna firefaller vara ratt lagt sékrade i
forhallande till modern standard.

Eventuella atgarder och skotsel

» OVK skall utfiras vart 6e ar for denna typ av fastighet

¢« [a pump och styr &r nyare behdver inte fijarrvdrmecentralen bytas i nartid ven att
vaxlarpaketet ar ldre. Nya véaxlare har dock higre verkningsgrad samt att de gamila
stamventilerna inte medftr majlighet till injustering kan innebéra en onddigt hidg
energianvandning, darav hade det varit intressant att studera férbrukningen.

» Byte varmeventiler och injustering av varmesystem

» Husets fastighets-el &r delvis aldre, da lagenheterna har gasspis idag kan det innebéra att
det blir svart att klara sig med den sékring som finns idag om man bérjar installera
induktionshallar i framtiden. Dragning av el inne i lagenheterna ligger normalt pa brf-
medlemmens ansvar.
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2.8  Spill- och tappvattenstammar

Aldre spillvattenrér Tappvattenrér i kladkammare, missténkt ej brandtatat

MNoteringar vid besiktning

Spill/avlioppsledningar i huset ar original och av gjutjarn. Ett par av de synliga spillvattenréren i
kallaren uppvisar rostanslag, dock finns enligt fastighetségaren ingen utbredd problematik med
ldckage fran spillvattensystemet. En av de tidigare lokalerna har byggts om till lagenhet, har finns
nya spill- och tappvattenledningar dragna fran kallaren. Uppgifter om systemet har spolats och
filmats saknas.

Badrum &r original med gjutjiarnbrunnar och badkar. Badrummens tekniska livslangd &r uppnadd
och originalbrunnarna av gjutjarn uppfyller inte dagens krav pa vattensikerhet. Renovering av
badrummens ytskikt ligger dock pa kommande medlemmars ansvar.

Bottenavloppet, det vill séga réren som ligger i kéllargolvet dr av samma alder som de vertikala
stammarna upp i huset.

Tappvattenledningarna i huset byttes ut i sin helhet 2003 och ligger férlagda i ldgenheternas
garderob/férrad. Av vad som kunde noteras under besiktningen saknas det brandtétningen i
genomfdringen av tappvattenrdren mellan lagenheterna.

Eventuella atgarder och skotsel

+ Tappvattenledningarna ar ca 20 ar gamla och fdrvantas ha en teknisk livslangd om minst 530
ar.

« Brandtatning av tappvattengenomféringar bér genomftras da brand och brandgas nu kan fa
sig igenom lagenhetsavskiljande brandceller.

+ | planen foreslas att bade bottenavlopp samt vertikala/stick samt gjutjarnsbrunnar relinas.
Detta ar en teknik som bygger upp nya rir i det gamla risret. Nér sedan medlemmar
renoverar sina badrum bér styrelsen kravstélla att brunnen bytes till modern typ, i vissa
foreningar bekostar foreningen bytet for sjalva brunnen medan medlem bekostar
badrumsrenoveringen.

M6 18 Limharmn (Malmé) o »o  tuing.se
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2.9 Ldgenheter

Aldre typ av golvbrunn med klamring Kok med gasspis

Noteringar vid besiktning

Wid besikiningen besdktes ett stickprov av fastighetens lagenheter. Ligenheterna har
fiskbensparkett och plastmatta/klinker i kdk. Kék av blandat slag, vissa kik som besdktes var av
originaltyp medan vissa var utbytt till modern standard. Vissa vitvaror har bytts ut under aren. Kéken
har gasspis. Varierande skick pa malade vaggar/tak.

Badrum med klinker och kakel fran byggaret. Golvbrunnar som &r original och som har
gjutiarnsbrunnar som gar in under badkaret.

7 st badrum &r renoverade mellan 2015-2024, dvriga atgarder i l1agenheter:

6591009 Nytt badrum 2016, 6591010 Nytt kdk 2015 ingen diskmaskin, 6591007 Ny el 2016,
6591008 Flakt 2015, ny el 2012 , parkettgolv 2020, 6591009 Spisflakt, nytt badrum, bankbelysning
2017, 6591013 Spisflakt 2024, 6591014 Badrum 2015, 6591023 el 2013, 6591024 kék, smal
diskmaskin, badrum, laminatgolv, el 2015, 6531026 el, nytt Kok, badrum, parkett 2020, 6591029
Flakt 2010, badrum 2024, 6591031 kék, diskmaskin, parkett i kok 2020, 6591034 nya kiksluckor, ny
el 2019, 6591037 parkettgolv i sovrum, jordfelsbrytare, ny el, koksflakt 2018, 6591041 omdr el 2014,
6591044 ny el, jordfelsbrytare, flakt 2017, 6591045 flakt 2014, 6581051 bankbelysning, el 2012,
6591053 Nytt kok, flakt, diskmaskin, badrum, parkett i sovrum och kék 2023, 6591057 Flakt,
jordfelsbrytare, jordade uttag 2018, 6591059 Flakt 2016, 6591061 Nytt kik med diskmaskin 20186,
6591063 Nytt kdk med diskmaskin, nytt badrum, parkett i sovrum och kok, ny el 2022, 6591064 ny
el 2012

Eventuella atgérder och skotsel

Underhallsansvaret for lagenheternas ytskikt, kék och badrum ligger normalt pa
bostadsrattsinnehavaren (inre underhall). Som beskrivet pa foregaende sida ar det viktigt att
gjutiarnsbrunnen bytes till modern typ | samband med badrumsrenoveringar.
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2.10 Ovrigt

Husets anergianvandning
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lllustrationsbild - Brandslackare Instruktionsbild - Energideklaration

Moteringar vid besiktning

Saknas uppgifter om SBA - Systematiskt Brandskyddsarbete - dar brandronder gas och
dokumenteras dock finns det genomlysta utrymningsskyltar i kéllaren av modernt slag. Det finns inte
brandslackare i trapphusen.

Uppgift saknas géllande energideklaration.

Eventuella atgirder och skotsel

SBA &r ett lagkrav (Lagen om skydd mot olyckor) f&r alla fastighetsdgare i Sverige. | planen laggs
en kostnad in vart 10e ar men i praktiken sker SBA-arbetet |6pande

Energideklaration skall férnyas vart 10:e ar och skall anslas i informationstavior.
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Underhallsplan ar 2025 - 2074

omg=omgang

lpm=ldpmeter

kvm=kvadratmeter

Ar

Ar

Ar

Ar

Ar

Tving Byggkonsult
Ar Ar

Marksten+grusad parkering Justering efter sattning 30 2035 600 kvm 500 300000 - - 300 000 - - - 300000
Mijchus Ytbehandling och underhall 10 2030 1 st 25000 25 000 - 25000 - 25000 25000 25000 25000
Brunnar och dagvattenror Spolning och delvis filmning 7 2027 1 omg 15000 15000 15000 15 000 - 15000 15000 30000 15000
Markror som anstuter till Byte 50 2028 7 st | 50000 350000 | 350000 . - . . - .
stupror

Kéllarnedging +ricken Slipning, underhall och malning 30 2034 1 st 40 000 40 000 - 40 000 - - - 40000 -

Fénster Byte 50 2048 285 st 15000 4275000 - - - - 4275000 - -
Balkongddrrar Byte S0 2046 45 st 22000 990000 - - - - 990000 - -
Kallarfdnster Byte S0 2046 36 st 22000 720000 - - - - 790000 - -
Butiksfonster/partier Skrapning + malning 15 2028 4 st 8000 32000 32000 - - 32000 - 32000 32000

langsidan

Tak av tegelpannor

Byte inkl plAt och papp/lakt

2013

50 2063 1712

1300 2230000

Fasad av puts Omputsning och fargning 40 2040 1820 kvm 1030 1870000 - - - 1870000 - - -
Sockel Putslagning och fargning 25 2040 200 lpm 600 120000 - - - 120000 - - -
Balkonger, indragna pé o .

g gnap Omgjutning samt nya racken 50 2040 32 st 90000 2880000 - - - 2880000 - - -

2230

Vind

Trapphusportar

Byte belysning

Underhall, slipning och oljning

20 2034 1

12 2025 5

st

40000 40 000

10000 50 000

50 000

40 000

50000

50000

50000 50 000

Twing Byggkonsulk 8B =

Transaktion (9222 115557550526520
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Trapphus och trappor Underhall, malning och armaturer 40 2039 5 st | 100000 500000 - - 500 000 - - - -

Smidesracken trappor och Ytbehandling 20 2039 5 st | 40000 200000 . . 200 000 . ; 200000 .

handledare

Kallardre Underhall, slipning och oljning 12 2025 1 st 8000 8000 8000 - 8000 - 8000 8000 | 8000
i i 1100

Lagenhetsddrrar Byte (uppskattat antal) 50 2032 55 st 20000 1100000 000 - - - - -

Tvattstuga Underhall ytskikt - 30 2054 2 st 125000 250000 - - - - 250 000 - -
Tvéattstuga mot

Ronneholmsvagen

Tvattmaskin 365H Byte 2003 15 2026 1 st 40 000 40 000 40 000 - - 40000 - 40000 40 000
Tvattmaskin WHE Byte 2024 15 2039 1 st 40000 40 000 - - 40000 - 40000 - 40000
Torktumlare T4190 Byte 201 20 203 1 st 35000 35 000 - 35000 - - 35000 - 35000
Fléikt till torkrum Byte 2020 20 2040 1 st 20000 20000 - - - 20000 - 20000 -
Tvattstuga mot

Fagelbacksvagen

Tvattmaskin 365H Byte 2004 15 2026 1 st 40 000 40 000 40 000 - - 40 000 - 40000 40 000
Tvattmaskin WH& Byte 2024 15 2039 1 st 40 000 40 000 - - 40000 - 40000 - 40 000
Torktumlare T4190 Byte 2022 20 2042 1 st 35 000 35 000 - - - 35000 - 35000 -
Flakt till torkrum Byte 2020 20 2040 1 st 20000 20 000 - - - 20000 - 20000 -

Spillvattenledningar, relining
vertikala stammar och stick

Relining med sprutplast

40

2026

62

st 35000

2170000

2170
000

OVE Besiktning och atgérder, ventsystem 14 2027 62 st 700 40 000 40 000 40 000 - 40000 40000 80000 40 000
Fiarrvarmecentral och pumpar | Byte inkl styr 30 2032 1 st 300000 300000 - 300000 - - - 300000 -
. B ji terat, schablonkostnad
Varmesystem, ventiler yte (ej inventerat, schablonkostnad) 50 2027 62 st 6000 372000 | 372000 - - - - - -
samt injustering av ldgenheter
. 1860
EL Byte fastighets-el 50 2030 62 st 30000 1860000 000 - - - - -

2170000

Transaktion (9222 115557550526520
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Spillvattenledningar, . . 1100 1100
bottenaviopp Indofring med flexibelt foder 40 2026 1 omg 000 1100000 000 - - - - - 1100 000
Tappuatteniedningar, Brandtatning 50 2025 62 st 3000 186000 | 186000 . - . ; . .
genomféringar
Tappvattenledningar Byte inkl ventiler 2000 50 2050 62 st 75000 4650000 B - - - 4650000 - -
Energideklaration Besiktning 10 2028 1 st 10 000 10 000 10 000 - 10000 - 10000 10000 | 10000
SBA Besiktning samt material 10 2025 1 st 30000 30 000 30 000 - 30000 - 30000 30000 | 30000
Rﬁnneberg 6. Malmo Ekonomisk sammanstallning 50 ar
3
o o
Underhallsplan ar 2025 - 2074
4443 3455 3190
BOA 3316 m2 000 000 1178000 | 5137 000 11248 000 oo | 3975000
LOA 204 m2 Totalsumma 50 - arsplan 32626 000 kr
3520
Summa Per ar snitt 652 520 kr
185 kr
Per kvm/ér - 50 &r
202 kr
Per kvm/ar - 20 ar
Per kvm/ér - 10 &r 224 kr

Transaktion (9222 115557550526520 Signerat 75, LG, 57, U3, HC




Faststalld: dor 3009/ 2024

.:*- Beslut
—

Datum Processnumrmer

Boverket 2025-06-19 3534

Olle Anders Ingemar Winroth
olle.winroth(@ fforum.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Hakan Olsson, Rangifer AB, och Urban
Bliicher, GGosta & Urban Bliicher AB, som tygsgivare [or
Bostadsrittsloreningen Rénneberg 6, organisationsnummer 769643-1571.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Rinneberg 6 har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Hakan Olsson och Urban Blicher som intvesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regerningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [6rklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som iir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post; registratureni@ se | Webbplats [ bmferket se

Diarienummer

4649/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrittsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgér bland annat att forséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir 1 enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, nskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsikningsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsikrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikringen ir [Grenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstills mot den [Orsiikrade mom tre ar [ran det att [Orsikningen har
upphort att gélla och som inte ticks av nagon annan forsikring,

3. [lorsiknngen avseende krav som [ramsiills enligt 1 giiller med eit
[drsikrngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriitis[Greningen utser till
miygsgivare godkinnas av regeningen eller den myndighet som regeningen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Hikan Olsson och Urban Bliicher har behdrighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansékan fran Bostadsrittsforeningen Rénneberg 6 om
godkinnande av intvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handliggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Agneta Bruno
handliggare

Transaktion (922211555 7550546620 signerat F5, L, SR, UB, HO



Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg
Ekonomisk plan

Undertecknad, som fir det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen fran juni 2025 fir Bostadsrittsforeningen Ronneberg 6, Malmé kommun,
organisationsnummer 769643-1571, far hiirmed avge filjande intyg:

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet. De
faktiska uppgifier som limnats 1 planen stimmer Sverens med innehallet 1 tillgéngliga handlingar och 1
dvrigt med forhillanden som r kiinda av mig. [ planen gjorda beriikningar fir vederhiiftiga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst
tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsrii varfir jag anser att [Grutsitiningarna [or
registrering enligt 1 kap 58 bostadsritislagen fr uppfyllda.

BostadsritsBreningens (astighetl har inte besdkis 1 samband med detia intyg men platsen ér kiind och
fullzod dokumentation med Lex. en underhillsplan finns som underlag.
Intygel avser den slutliga kosinaden.

Bostadsrittsmarknaden pa orten ir sadan att ligenheterna beddms kunna upplitas som planerat och
detta dr styrkt av salkdonnig miklare..

Styrelsen erinras om skyldighet enligt Bostadsritislagen 3:4, all om det sedan den ckonomiska planen
upprittats intriffar nagot som dr av vasentlig betydelse for beddmning av féreningens verksamhet far
[Breningen inte upplila lgenheter med bostadsrill (Grréin en ny ckonomisk plan uppriitlats av
slyrelsen och regisirerals av regisireringsmyndigheten.

I'i grund av den téretagna granskningen kan jag som allmint omddme vttala aft planen enligt min
upplatining vilar pa GllfGrlitiga grunder.

Intygsgivaren har via bolag ansvarsDrsiikring hos IF

Faljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

Datering
- Exempel upplatelseavial
- BankolTert, Mordea 2025-06-05
- Bankollert, Sparbanken Svd 2025-06-13
- Resultatrapport frén dgaren Ar 2023
- Underhallsplan 2024-12-13
- Fastighetsdatautdrag. 2024-04-18
- Boverkets beslut om ulseende av intygsgivare 2025-06-19
- Toton. wiiren 2023
- Lokalhyresavtal 2012 och 2020
- Fireningsstadgar. 2023-06-16
- Registrenngsbevis bostadsriittsforeningen 2025-06-16
= Uppdragsmel 2025-06-11
- Viardentlitande bostadsriitter, 2024-12-19
Giteborg intygsdatumet
Hiakan Olsson

Av Boverket forordnad intygsgivare
Rangifer AB
hakan.storaryr@gmail.com

Stora Ryr 210
443 75 Lycke
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Rénneberg 6, 769643-1571.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminéra uppagifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter &r vederhaftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kdnda fér mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omddéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tilliérlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedémt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
far granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse fér
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna férutsattning fér registrering av planen &r

uppfylid.

Lammhult

Urban Blicher

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

Giista & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult




Bilaga till intyg over ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen Rénneberg 6, 769643-
1571

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
forelegat:

# Registreringsbevis, 2025-06-16

» Stadgar registrerade, 2025-06-16

# Fastighetsutdrag Malmé Rénneberg 6, 2024-04-18
# Aktiedverlatelseavtal, Aspegrén Brothers AB / Brf Rénneberg 6, utkast
» Kdpekontrakt, utkast

# Proformabalans, utkast

# Finansieringsoffert Nordea, 2025-06-05

# Underhallsplan, Tving, 2024-12-13

# Vardeutlatande, Fastighetsbyran, 2024-12-19

# Resultatrapport Tomtebogarden ar 2023

# Hyreskontrakt lokaler

» OVK- protokoll, 2022-10-26

# Energideklaration, 2020-10-08

# Foton

Giista & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammhult
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