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Bostadsrattsféreningen BoKlok Studentvangen
IEI 769611-0944

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Studentvangen, 769611-0944, med sdte i Lomma, far harmed upprétta
arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvdndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem

har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-22 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostédder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Asa Kristiansson 2025

Ledamot Anna Billeskalns 2025

Ledamot Jessica Hansen 2025

Ledamot Susanne Akesson 2025

Suppleant Marcus Ljungdahl 2025

Revisor

Revisor Mats Anderberg

Din Revisor pa Hansa KB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Lindwall.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
F6éreningen dger fastigheten Lomma 11:148 i Lomma kommun med dérpa uppférda byggnader med 24 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppfdrda 2005. Fastighetens adress ar Krukmakaregatan 7-13 A-F .

Foreningen upplater 24 lagenheter bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning

2 rok 3rok 4 rok

8 8 8

Total tomtarea: 3921 kvm
Total bostadsarea: 1512 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-04-30.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Bredablick fr.om 2025-01-01

Kabel-TV Tele2

Avfallshantering Ragn Sells & Sysav

Elavtal avseende volym Telge Energi (Fortum fr.om 2024-11-01)
Fjarrvarme Kraftringen

Skadedjursbekdmpning Anticimex

Serviceavtal vdrmesystem Kraftringen

Utemiljo Veterankraft

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foéreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 16 781 kr (88 458 kr 2023) och planerat underhall
For 0 kr (1420 416 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatréakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2024-04-15 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avséatts det 377 000 kr under rékenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 249 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2024-06-11. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus!
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Styrelsens ord

Under aret 2024 har féljande atgarder och insatser genomforts i féreningen:
- Appletrad och kérsbarstrad har beskarts.

- Hacken har klippts och gronytorna har skotts om.

- L6v har réfsats upp painnergarden.

- Diverse avfall har korts till dtervinningscentralen.

- Takbesiktning har genomforts.

- En ny underhallsplan pa 50 ar har tagits fram.

- Loftgangar och balkonger har tvéttats och oljats.

- Tva gemensamma stdddagar har hallits.

- Ventilationsfilter for byte har funnits tillgéngliga for alla lagenheter.
- Offerter har tagits in for olika snickeriarbeten.

- Nycklar har bestallts till medlemmar vid behov.

- Hantverkare har anlitas for olika reparationer i ldgenheterna.

- Renoveringsarbete av balkongracken har paborjats och pagar.

- Diskussion férs med grannforening om atgarder for hack som inte tagit sig.
- Vissa balkongsektioner har bytts ut.

- Ett nytt elavtal har tecknats med Fortum.

- Service av fjarrvdrmeanldggningen har genomforts.

- Avtal om teknisk forvaltning har upprattats.

- Laset till miljorummet har bytts ut.

- Styrelsen har haft regelbundna méten under aret.

- Sprojs till Fonster har inventerats och offerter undersokts.

- Fuktmatningar i krypgrunder har genomférts varje vecka.

- Métare i fjarrvarmeanlaggningen har kontrollerats varje vecka.

- Soppasar for matavfall har bestéllts regelbundet.

- Trasiga glodlampor har bytts ut.

- Nya ljusslingor For julbelysning har képts in, satts upp och tagits ner.
- Tillsyn av byggnader har gjorts l6pande.

- Soprummet har stadats och hallits rent varje vecka.

- Diskussion har forts med kommunen om eventuell férsdljning av tva ldgenheter, utan resultat.
- Administration vid in- och utflytt i ldgenheter har ombesérijts.

- Tillsyn av ldgenheter har gjorts i samband med in- och utflytt.

- Utskick har gjorts till medlemmarna under aret.

- Ett snoskottningslag har skapats.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overl3telseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid arets utgdng hade féreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och tv..
Foreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus!
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[+] [XJ °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 1742 1628 1414 1390
Resultat efter finansiella poster, tkr -15 -1367 221 209
Forandring av underhallsfond 377 -1 050 288 249
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -179 -104 147 173
Sparande, kr/kvm 131 176 337 350
Soliditet, (%) 38 38 42 41
Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt 1132 1032 918 900
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 98 96 98 98
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1082 979 851 851
Driftkostnad, kr/kvm 393 343 377 344
Energikostnad, kr/kvm 285 267 304 272
Réanta, kr/kvm 413 381 96 51
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 249 245 240 235
Skuldsattning, kr/kvm 9376 9458 9210 9271
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 9376 9458 9210 9271
Rantekanslighet, (%) 8.28 8 10 10
Snittranta, (%) 4.41 4.02 1.04 0.55

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och

hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

F6éreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-

01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringari eget kapital

Bostadsrattsféreningen BoKlok Studentvangen
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 7 800 000 1152 804 1294 566 -1367 461
Disposition enligt féreningsstdmma -1 367 461 1367 461
Avsattning till underhallsfond 377000 -377 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat -15112
Vid arets slut 7 800 000 1529 804 -449 895 -15112
] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns F6ljande medel (kr)
Balanserat resultat -72 895
Arets resultat Fore Fondandring -15112
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -377 000
Arets iansprékstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott - 465 007
Styrelsen féreslar F6ljande disposition till Féreningsstimman:
Att balansera i ny rékning -465 007
Totalt - 465 007

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen BoKlok Studentvangen
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1635871 1479960
Ovriga rérelseintikter 3 106 151 147 837
Summa rorelseintdkter 1742 022 1627 797
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -611 111 -2028193
Ovriga kostnader 5 -177 961 -111 715
Personalkostnader 6 -140 192 -82 452
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -212 975 -212 974
Summa rorelsekostnader -1 142 239 -2435334
RORELSERESULTAT 599 783 -807 537
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 044 15557
Rantekostnader och liknande resultatposter -624 939 -575 481
Summa finansiella poster -614 895 -559 924
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -15112 -1 367 461
RESULTAT FORE SKATT -15 112 -1 367 461
ARETS RESULTAT -15112 -1 367 461
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 8,9 22 657 570 22 870 545

Summa materiella anldggningstillgangar 22 657 570 22 870 545

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 657 570 22 870 545

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 96 832 86 549

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 71102 53976

Summa kortfristiga Fordringar 167 934 140 525

Kassa och bank

Kassa och bank 11 578 263 662 995

Summa kassa och bank 578 263 662 995

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 746 197 803 520

SUMMA TILLGANGAR 23403 767 23 674 065
9 (16)

Vi ser om ditt hus!



o

Bostadsrattsféreningen BoKlok Studentvangen

769611-0944

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 800000 7 800 000
Underhallsfond 1529804 1152804
Summa bundet eget kapital 9 329 804 8952 804
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -449 895 1294 566
Arets resultat -15112 -1 367 461
Summa fritt eget kapital -465 007 -72 895
SUMMA EGET KAPITAL 8 864 797 8 879 909
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 6776724 6838724
Summa langfristiga skulder 6776724 6838724
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6776 724 6 838724
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 7 400 500 7 462 500
Leverantoérsskulder 81 831 187 961
Skatteskulder 2 369 3293
Ovriga skulder 36 247 10 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 241 299 290985
Summa kortfristiga skulder 7762246 7955432
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7762 246 7 955432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 403 767 23 674 065

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 599 783 -807 537
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 212975 212974
Summa 812 758 -594 563
Erhallen ranta 10044 15557
Erlagd rénta -624 939 -575 481
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 197 863 -1154 487
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Fordndring av rorelsefordringar -27 409 -35599
Fordndring av rorelseskulder -131 187 199 599
Kassaflode Fran den l6pande verksamheten 39 267 =990 487
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder -124 000 375776
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -124 000 375 776
Arets kassafléde -84 733 -614 711
Likvida medel vid arets borjan 662 996 1277707
Likvida medel vid arets slut 578 263 662 996

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomforda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 100
Markanldggningar 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1635871 1479960
Totalt arsavgifter och hyror 1635871 1479 960
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Andrahandsuthyrningsavgifter 17 208 17 888
El 75765 79 831
Overlatelseavgifter 6 805 0
Ovriga intékter 6373 50118
Totalt dvriga rorelseintakter 106 151 147 837

| posten Ovriga intdkter ingar det under 2023, 42 945 kr i form av elstod.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Teknisk férvaltning
Serviceavtal
Kabel-TV
Forsdkringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Markytor

Vattenskador

Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
El, installationer

Planerat underhall
Huskropp, fasader
VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Not 5. Ovriga kostnader

Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Bankkostnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

Totalt dvriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Ovrig intern Férvaltning
Ovriga arvoden

Styrelsen

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Bostadsrattsféreningen BoKlok Studentvangen

2024

117 143
190534
123263
54220
10480

5311
21908
19 575
12776
39120

594 330

2385

61111

2024

89721
19913
1407
192
738
64 256
1734

177 961

2024

46 200

60 800
33192

93 992
140 192

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

769611-0944

2023

119 805
185858
98 182
26908
0

4980
20650
18103
6 697
38136

519319

0
6903
60 875
13670
5000
2010
0

88 458

1397 275
23141

1420416
2028 193

2023

81196
18 925
1688
0

647
8125
1134

111715

2023

11 800

50940
19712

70 652
82452
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
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. . o 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 198 424 198 423
Markanldggningar 14 551 14 551
212975 212974
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliaggningstillgangar 212 975 212974
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 18 054 000 18 054 000
Summa: 18 054 000 18 054 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 19 846 000 19 846 000
Mark 5879 000 5879000
Markanldggningar 290459 290459
Utgaende anskaffningsvirden 26 015 459 26 015 459
Ingdende avskrivningar
Byggnader -2913873 -2715450
Markanldggningar -231041 -216 490
Arets avskrivning pa byggnader -198 424 -198 423
Arets avskrivning p& markanldggningar -14 551 -14 551
Utgaende avskrivningar -3 357 889 -3144914
Utgaende redovisat virde 22 657 570 22 870 545
Varav
Byggnader 16 733703 16 932 127
Mark 5879000 5879000
Markanldggningar 44 867 59 418
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21800 000 21800 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
27 000 000 27 000 000
Uppdelning av taxeringsvdarde
Bostdder 27 000 000 27 000 000
27 000 000 27 000 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 25131 26234
Forutbetalda kostnader 45971 27742
Summa 71102 53976
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 578 263 662 995
Summa 578 263 662 995

Vi ser om ditt hus!
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Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 400 500 7462 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6776724 6838724
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 14 177 224 14 301 224

Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Swedbank 2027-02-25 4,37 % 6838724 6900 724
Swedbank * 2025-03-28 315% 7338500 7400 500
Summa skulder till kreditinstitut 14177 224 14301 224
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 400 500 -7 462 500
6776724 6838724

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och
lanen Forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Radnta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 0 55197
Upplupna rantekostnader 4417 5369
Forutbetalda intakter 153 625 152 354
Upplupna revisionsarvoden 20 000 19100
Upplupna kostnader 63 257 58 965
Summa 241 299 290985

15 (16)
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Underskrifter

Lomma enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Kristiansson Anna Billeskalns
Ordférande Ledamot

Jessica Hansen Susanne Akesson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Din Revisor pd Hansa KB
Mats Anderberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bo Klok Studentvangen
Org.nr. 769611-0944

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bo Klok
Studentvéangen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av é&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av  foreningens forméga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si &r tillimpligt, om
forhillanden som kan péverka formdgan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

*  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsitgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgdrder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om  fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maéste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om drsredovisningen 4terger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bo Klok
Studentvéngen for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras péa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgdrder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebédr att jag
fokuserar granskningen péa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Vellinge den

Mats Anderberg

Godkénd revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en léngre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader dver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsféreningar ar avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllning dver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen
dr uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsfoérening

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har foér avsikt att
upplata ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar fér vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma
Foreningsstdamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pad beslut som Ffattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt véasentliga férandringar sdsom
nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fakturerasi efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsadkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foéreningen véntar sig en intdkt som dnnu inte realiserats,
normalt tex intadkter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys
i arsredovisningen. Foéreningens kassafléde fran den lopande verksamheten boér vara
tillrackligt for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fforfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder &r leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta
aret. Har redovisas aven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
[&n Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstéllning 6ver féreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rékenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foéreningens medlemmar pad en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker krdver sdkerhet for sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Né&r underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [angsiktiga underhallsbehovet
bor framga av féreningens underhéllsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsdtgdrder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgéarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat ldngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar For att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sakerstalla det ldngsiktiga underhallet av Fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfér ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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