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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sebohus nr 1 i Eskilstuna, 718000-0510 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot erséttning uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-04-04 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2011-06-15.

Foéreningens byggnader

Foreningen &ger fastigheten Fruktkorgen 14. Féreningens fastighet bestar av 3 huskroppar med 8
lagenheter i vardera hus totalt 24 Iagenheter, samtliga upplatna med bostadsritt med 1 958 kvm.
Marken &r p& 5 740 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsfordelning:

19 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1944,

Foreningen har en en underhéllsplan som uppdateras arligen.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.

Fdreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-04-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Roger Hildenborg Ledamot ordférande
Weronica lvarsson Ledamot

Eva Oberg Ledamot

Mikael Brunn Ledamot

Robert Ohlin Ledamot

Ann-Sofie Andersson Suppleant

Ann-Britt Kent Suppleant
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Revisor: Lars Andersson och Kjell Lindblom

Revisorsuppleant: Yvonne Akermark

Valberedning: Maria Hildenborg och Pekka Sinkonen

Foéreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av Roger Hildenborg och Weronica lvarsson

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokoliférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Vésentliga héndelser under rakenskapsaret

- Ny och fortsatt radonmatning

- Ny strémkabel mellan hus1 och 2

- Arvoden hdjdes

- Tva stora trad falldes

- Vi har satt upp en laddstolpe med tva uttag for laddning av elbil.

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
- Filmat och spolat aviopp.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 24.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 34.
Under rakenskapsaret har 5 st dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsliget tas ej Overlatelseavgift ut.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 980 043 969 885 890 598 890 592
Resultat efter finansiella poster -277 965 477 177 -70 274 164 629
Soliditet, % - 2 26 23
Sparande per kr’kvm - - - 116
Arsavgift kr/kvm 501 495 455 455
Energikostnad kr/kvm 185 171 154 153
Rantekostnad kr/kvm 30 17 8 8
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 699 716 628 658
Skuldkvot 1 1 1 1
Rantekanslighet 1 1 1 1
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter(%) 97 100 100 100

From &ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jAmforelsetal fore
2023 inte ar jdmférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetsOverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de rantebarande skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur &rsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Under flera &r i rad har fastigheten rékat ut for skador pa avloppsstammar och skador pa en
stromkabel mellan hus 1 och 2. Detta har medfért stora kostnader samtidigt som vi har varit tvungna
att borja komma tillratta med radonvardena. Dessa har varit extremt hoga i en del lagenheter och vi
haller fortfarande p& att jobba med att fa ner varden till de nivaer som &ar godkanda. Fér att kunna
tacka kostnader och 6kade avgifter har vi héjt medlemmarnas avgifter och vi kommer att héja
avgifterna ytterligare for att kunna finansiera investeringar och underhall av fastigheten.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplételse  Underhélls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 298 408 10 000 121 411 74 355 477 177
Disposition enl drsst&mmobeslut 10 000 -487 177 477 177
Arets resultat -277 965
Belopp vid arets slut 298 408 10 000 131 411 -412 822 -277 965

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -412 822
arets resultat -277 964
Summa balanserat resultat -690 786
disponeras for
underhallsfond 10 000
balanseras i ny rakning -700 786
Att i ny rdkning éverfors -690 786

Fdreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 1 980 043 969 885
Ovriga rorelseintakter 30 000 60
Summa rérelseintidkter

1010 043 969 945

Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 065 849 -1 300 093
Ovriga externa kostnader 3 -55 072 -43 884
Personalkostnader -52 249 -13 593
Avskrivningar -62 708 -62 728
Summa rorelsekostnader -1 235 878 -1 420 298
Rorelseresultat -225 835 -450 353
Finansiella poster
Ranteintakter 6 970 7 186
Rantekostnader -59 100 -34 010
Summa finansiella poster -52 130 -26 824
Resultat efter finansiella poster =277 965 477177

Arets resultat -277 965 -477 177
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 1045 128 1107 836
Summa materiella anlaggningstillgangar 1045128 1107 836
Summa anlaggningstillgangar 1045128 1107 836
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 351 -
Ovriga fordringar 22 145 2 049
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 095 3924
Summa Kortfristiga fordringar 79 591 5973
Kassa och bank

Kassa och bank 321 452 464 063
Summa kassa och bank 321 452 464 063
Summa omsattningstillgangar 401 043 470 036
SUMMA TILLGANGAR 1446171 1577 872
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 298 408 298 408
Upplatelseavgift 10 000 10 000
Fond yttre underhall 131 411 121 411
Summa bundet eget kapital 439 819 429 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -412 822 74 355
Arets resultat -277 965 477 177
Summa fritt eget kapital -690 787 -402 822
Summa eget kapital -250 968 26 997
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5,7 797 144 1401727
Summa langfristiga skulder 797 144~ 1401727
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 571 935 -
Forutbetalda arsavgifter 76 085 40 842
Leverantérsskulder 174 114 52 728
Skatteskulder 2 336 3344
Ovriga skulder 24 249 6213
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 51276 46 021
Summa kortfristiga skulder 899 995 149 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1446 171 1577 872
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -277 965 477 177

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 62 708 62728
-215 257 -414 449

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -215 257 -414 449

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -73 619 25519
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 750 848 -30 894
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 461 972 -419 824

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 200 000
Omklassificering kortfristig del av lan -571 935

Amortering av laneskulder -32 648 -28 649
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -604 583 171 351
Arets kassafléde -142 611 -248 473
Likvida medel vid arets boérjan 464 063 712 535

Likvida medel vid arets slut 321 452 464 062
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 980 043 969 885

Summa 980 043 969 885
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Snéréjning/sandning 4110 4799
Sotning 12 698
OVK / Energideklaration 58 274
Summa 4110 75771
Reparationer
Ldpande underhall 1766
Vatten 73476
Ventilation 13 325 480 986
Elanlaggning 175 226 2429
Invandigt 33678 52 439
Tvattstuga 2 369 50 034
Utvandigt 496 5000
Ovrigt 901 38 339
Tradgard 107 259 80717
Ny-, till- eller ombyggnad 73 464
Summa 481 960 709 944
Taxebundna kostnader
El 24 829 26 188
Varme 263 978 232823
Vatten 74 009 75 592
Sophamtning/renhalining 46 240 55 500
Summa 409 056 390103
Ovriga driftskostnader
Forsékring 21953 59 872
Sjalvrisk 77715 4674
Forbrukningsmaterial 442 530
Ovrigt 31494 21 063
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 39120 38 136
Summa 170 724 124 275
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 065 849 1300 093
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-12-31 2023-12-31
Kontorsomkostnader 94 876
Portokostnader 72 115
Forvaltningskostnader 43 512 37 820
Bankkostnader 2195 1601
Forenings o serviceavgift 8 098 2672
Foérenings o medlemsavgift 800 800
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 300
Summa 55071 43 884
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 3 136 407 3 136 407
3 136 407 3 136 407
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 028 571 -1 965 843
-Arets avskrivning enligt plan -62 708 -62 728
-2 091 279 -2 028 571
Redovisat varde vid arets slut 1045128 1107 836
Taxeringsvarde byggnader: 15200 000 15 200 000
Taxeringsvarde mark: 6 800 000 6 800 000
22 000 000 22 000 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 571935 28 648
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 797 144 114 592
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - 1258 487
1369 079 1401 727
Banklan Belopp Konv.datum Rantesats
2024-12-31
Stadshypotek 354756 71543 2025-09-01 4,360%
Stadshypotek 360719 323 622 2027-12-01 4,280%
Stadshypotek 360720 182 272 2027-12-01 4,280%
Stadshypotek 356078 500 392 2025-12-01 4,180%
Stadshypotek 352243 95 250 2026-03-01 4,420%
Stadshypotek 360951 196 000 2026-12-01 4,200%
1 369 079
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Nasta ars amortering -571 935
797 144
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 3182 3 309
Upplupna kostnader 48 093 42 711
51 275 46 020
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stadllda sakerheter 1515100 1515100
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Fruktkorgen 14

Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter
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