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anm m mm Styrelsen for Riksbyggen
Forvaltnin g sberattelse  ssusntsorenig aens ar
harmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Bastads kommun.
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 5 514 626 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1985-11-04. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-07-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-25.

Arets resultat ir ligre én foregaende ar p.g.a. hogre avskrivningar och mer utfort underhall. Avskrivningarna har okat
efter 6vergéang till regelverket K3 da fastigheten delats in i komponenter med olika avskrivningstider. Avséttningen till
underhallsfonden har genom dvergédngen minskat att endast omfatta rent underhall och inte investeringar. Kommande
investeringar berdknas tdckas av avskrivningarna.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa mer utfért underhall, hojd
fastighetsavgift och 6kade fasta vattenkostnader. Rantekostnaderna har minskat tack vare omsatta lan till ldgre rinta.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 54% till 508%.

Kommande verksamhetsar har féreningen inga lan som villkorsindras, dessa skulle i sé fall ha klassificerats i
arsredovisningen som kortfristiga lan. Likviditeten kan dérfor fordndras mycket genom aren beroende pa om det finns
lan som ska omsittas.

I resultatet ingér avskrivningar med 228 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 354 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Forslov 1:27 i Bastads kommun med dérpé uppforda byggnader med 12 lédgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1989. Fastighetens adress dr Backvigen i Forslov. Mark innehas med dganderitt av
foreningen.

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i Folksam. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kdk 3

3 rum och kok 4

4 rum och kok 5

Total tomtarea 5028 m?
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Total bostadsarea 1 118 m?
Arets taxeringsvirde 20 701 000 kr

Foregaende érs taxeringsviarde 20 701 000 kr
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 118 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att
langsiktigt hélla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avséttas) till underhéllsfonden enligt
foreningens stadgar och resterande del finansieras genom de avskrivningskostnader som uppkommer vid utbyte av en
byggnadskomponent. Féreningens underhallsplan uppdaterades senast varen 2025 och visar pa ett genomsnittligt
underhallsbehov (berdknat pa 50 &r) pa 136 tkr per ar (122 kr/m?). Hos foreningen ligger reservationen i niva med den
genomsnittliga kostnaden.

For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens 1&n samt avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Viérme 2008-2010  Byte av elpannor
Byte av vindskivor, takfonster, beklddnad gavlar m.m. Renovering
Fasader, fonster m.m. 2008-2010  carportar, fonsterlister och byte av daliga fonster och dorrar
Lassystem 2013 Byte av samtliga 14s
Fasader 2014 Malning
Markytor 2014 Beldggningsarbete
Lovsilar 2016
Ventilation 2017 Byte ventilationsaggregat i samtliga lagenheter
Byte panel pa gavel, vindskivor 2019
Malning och panelbyte 2021-2023  Malning och panelbyte vid behov, 4 hus per &r
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Installationer (slamsugning och tomning dagvattenbrunnar 4554
Huskropp utvindigt (taktvitt) 112 000
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Ovrigt (felavhjilpande rorligt underhall) 1125
Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rebecca Ullman Ordforande 2025

Linda Wahlstrém Sekreterare 2026

Susanne Kalicka Lindgren Ledamot 2026

Ingrid Gustavsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jon Wahlstrom Suppleant 2026

Martin Lindstrand Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Kenneth Nilsson Auktoriserad revisor 2025

Joakim Paulson Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Dragan Kralj 2025

Nishantha Ratnayake 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen borjat redovisa enligt K3 regelverket. Skillnader mot tidigare
redovisningsprinciper avser frimst komponentredovisning av anldggningstillgdngar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 19 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-09-01 da avgifterna hojdes med 7,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2025-09-01.

Arsavgifterna for 2024 uppgick i genomsnitt till 959 kr/m?/4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar inga).

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 1 082 1 005 914 888 880
Resultat efter finansiella poster* 127 264 —410 -197 —144
Balansomslutning 9076 9072 9 008 8 801 9 141
Arets kassaflode 232 174 310 —226 —239
Soliditet %* 20 19 16 21 23
Likviditet % inklusive laoneomforhandlmgar 508 54 85 11 30
kommande verksamhetsér
Likviditet % exklusive lz:neomforhandhngar 508 381 289 11 322
kommande verksamhetsér
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 99 100 97 99 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 959 897 815 791 784
Driftkostnader kr/kvm 394 319 889 694 633
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 289 259 274 240 229
Energikostnad kr/kvm* 104 95 77 65 55
Underhallsfond kr/kvm 402 385 0 0 167
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 122 445 372 268 190
Sparande kr/kvm* 422 399 352 381 378
Rénta kr/kvm 159 170 152 106 109
Skuldséttning kr/kvm* 6352 6 467 6619 6100 6252
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 6352 6 467 6619 6 100 6 252
Réntekéanslighet %* 6,6 7,2 8,1 7,7 8,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Underhillsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhéllsfond

Arets resultat

810 000

1 500 000

430 789

136 000

—117 679

-1277175
263 758
—136 000
117 679

263 758
—263 758

126 642

Vid arets slut

810 000

1500 000

449 110

—1031 738

126 642

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—1013 416

126 642
—136 000
117 679

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

—905 095

- 905095
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1082 324 1004 817
Ovriga rorelseintikter Not 3 1678 180
Summa 1084 002 1004 997
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —440 839 —357 059
Ovriga externa kostnader Not 5 —126 998 -102 134
Personalkostnader Not 6 -900 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar  Not 7 —227 843 —114 930
Summa rérelsekostnader —-796 580 -574 123
Rorelseresultat 287 422 430 874
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 17 372 23101
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —-178 151 —190 216
Summa finansiella poster -160 779 -167 115
Resultat efter finansiella poster 126 642 263 758
Arets resultat 126 642 263 758
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 7738 816 7 966 658

Summa materiella anléiggningstillgangar 7 738 816 7 966 658

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 11 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgangar 7 756 816 7 984 658

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 218 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 29 958 31404
Summa kortfristiga fordringar 30176 31598

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1288 594 1 056 229
Summa kassa och bank 1288 594 1056 229
Summa omsittningstillgangar 1318 769 1 087 826
Summa tillgdngar 9 075 585 9072 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 810 000 810 000

Uppskrivningsfond 1 500 000 1 500 000

Fond for yttre underhall 449 110 430 789

Summa bundet eget kapital 2759 110 2740 789

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1031737 -1277 175

Arets resultat 126 642 263 758

Summa fritt eget kapital =905 095 -1 013 416

Summa eget kapital 1854 015 1727372
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6961 933 5344933

Summa langfristiga skulder 6961933 5344 933

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 140 000 1 884 967

Leverantorsskulder Not 16 3131 225

Skatteskulder Not 17 15453 8 865

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 101 053 106 122

Summa kortfristiga skulder 259 637 2000179

Summa eget kapital och skulder 9 075 585 9072 484
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 287 422 430 874
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 227 842 114 930

515 264 545 804

Erhallen rénta 22 124 18 392

Erlagd rinta —183 351 —190 375

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 354 037 373 821

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -3 330 —523

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 9625 —29 258

Kassaflode fran den lopande verksamheten 360 332 344 040
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —127 967 —170 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —127 967 —170 000
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 232 365 174 039

Likvida medel vid arets borjan 1 056 229 882 189

Likvida medel vid arets slut 1 288 594 1 056 229

Kassa och Bank BR 1 288 594 1 056 229
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt kompletterande upplysningar BFNAR 2023:1. Detta ir
foreningens forsta &r med redovisning enligt K3 regelverket. Redovisningsprinciper som har éndrats &r
komponentredovisning av anldggningstillgangar. Jamforelsesiffrorna har inte riknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad invdndiga dorrar Linjar 32
Byggnad elinstallationer Linjar 39
Byggnad fasad Linjar 17
Byggnad fonster Linjar 26
Byggnad stomme, grund och ej utbytbara

byggnadskomponenter Linjar 155
Byggnad tak Linjar 19
Byggnad vatten och avlopp Linjar 27
Byggnad ventilation Linjar 22
Byggnad virmesystem Linjar 18
Fiberanslutning Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 1 072 680 1 002 456
Ovriga ersittningar (pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter) 9 650 2363
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -2
Summa nettoomsittning 1082 324 1004 817
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 1678 180
Summa ovriga rorelseintakter 1678 180
Not 4 Driftskostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Underhall —117 679 —67 211
Reparationer —31 404 —11 248
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —120 888 —114 300
Forsakringspremier —28 198 —24 659
Aterbiring fran Riksbyggen 500 100
Serviceavtal 0 —12 420
Statuskontroll —12 606 -6 451
Forbrukningsinventarier -1 810 —639
Vatten —115 884 —106 597
Sophantering och atervinning —12 870 —13 634
Summa driftskostnader -440 839 -357 059
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —74 435 =71 725
IT-kostnader -1 500 0
Arvode, yrkesrevisorer —13 875 —-13 125
Ovriga forvaltningskostnader —21 734 —10 452
Kreditupplysningar -1 001 —814
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 538 —2 363
Representation 0 =500
Kontorsmateriel —-1134 -1 064
Medlems- och foreningsavgifter -1 560 0
Bankkostnader —2222 -2 092
Summa ovriga externa kostnader -126 998 -102 134
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Ovriga personalkostnader (utbildning) =900 0
Summa personalkostnader =900 0
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —211 018 —98 105
Avskrivning Anslutningsavgifter —16 825 —16 825
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -227 843 -114 930
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintakter fran likviditetsplacering 17 348 23024
Ovriga rinteintéikter 24 77
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 17 372 23101
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -178 151 —190 181
Réntekostnader till kreditinstitut 0 -35
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -178 151 -190 216
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 9 810 462 9 810462
Mark 1 050 000 1 050 000
Anslutningsavgifter 168 250 168 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 028 712 11 028 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 427 454 —4 329 350
Anslutningsavgifter —134 600 —117 775
-4 562 054 -4 447 125
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —211 017 —98 104
Arets avskrivning anslutningsavgifter —16 825 —16 825
—227 842 -114 929
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 789 896 -4 562 054
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1500 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 7738 816 7 966 658
Varav
Byggnader 5171991 5383008
Mark 1 050 000 1 050 000
Uppskrivning mark 1 500 000 1 500 000
Anslutningsavgifter 16 825 33650
Taxeringsvarden
Sméhus 20701 000 20701 000
Totalt taxeringsvarde 20 701 000 20 701 000
varav byggnader 15 181 000 15181 000
varav mark 5520000 5520000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag 18 000 18 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag 18 000 18 000

Foreningen innehar 36 garantikapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Halehus Org.nr: 716406-2502



Not 12 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 218 194
Summa oévriga fordringar 218 194
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintakter 10 748 15 500
Forutbetalda forsakringspremier 9747 8703
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 405 7201
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 058 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 29 958 31404
Not 14 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 903 570 681 470
Transaktionskonto 385 024 374759
Summa kassa och bank 1288 594 1 056 229
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 7101933 7229900
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —140 000 0
Naésta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 —1 884 967
Langfristig skuld vid arets slut 6 961 933 5344933

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,63% 2024-09-28 750 000,00 =750 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,29% 2025-08-25 1 134 967,00 —1 007 000,00 127 967,00 0,00
SWEDBANK 1,36% 2027-01-25 2 872 467,00 0,00 0,00 2 872 467,00
SWEDBANK 3,96% 2027-06-23 2 472 466,00 0,00 0,00 2 472 466,00
SWEDBANK 2,79% 2028-08-25 0,00 1 757 000,00 0,00 1757 000,00
Summa 7 229 900,00 0,00 127 967,00 7 101 933,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 140 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren ar ca 140 000 kr arligen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-08-31 2024-08-31
Leverantorsskulder 3131 225
Summa leverantérsskulder 3131 225
Not 17 Skatteskulder
2025-08-31 2024-08-31
Skatteskulder 15453 8 865
Summa skatteskulder 15453 8 865
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 18 556 23 756
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1424
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 82 497 80 942
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 101 053 106 122
Not 19 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 10 573 000 10 573 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart och beslutades den 26 november 2025

Styrelsens undertecknande av érsredovisningen har skett den dag som framgér av vér
elektroniska underskrift.

Rebecca Ullman Linda Wahlstrom
Ordforande Ledamot

Susanne Kalicka Lindgren Ingrid Gustavsson
Ledamot Ledamot Riksbyggen

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Kenneth Nilsson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB

Joakim Paulson
Auktoriserad revisor
Exset Revision AB
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innechas med tomtrdtt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner

som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrattstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsen som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t.ex. fastighetsel och forsiakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viarme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintékter dr
skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen intson iy Rtohvesen

Bostadsrdttsforening Hdlehus i

Bostadsrattsforening
Halehus

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se
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