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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrittsforening Dackehdjden i Eksjo
Org. nr. 727000-0693

Styrelsen har uppréttat &rsredovisning for rakenskapsdret

2024-01-01--2024-12-31
Rrsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Eksjo.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1959 pa fastigheten Dackehdjden 4 i Eksjo
som foreningen innehar med dganderétt. P3 fastigheten finns 2 st bostadshus med 5
uppgdngar med adresserna: Stockholmsvagen 13 A-B och 15 A-L.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven
bostadsréttstilldagg for féreningens lagenheter.

Foreningens bostdder och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 28 st 1 rok 1072 m?
15 st 2 rok 796 m?
22 st 3 rok 1647 m?
2 st 4  rok 181 m?
67 st 3696 m?
Garage Hyresratt 12 st 194 m?
Carport Hyresratt 10 st
P-platser Hyresratt 18 st
40 st 194 m?
Totalt 107 st 3890 m?
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De senaste 8ren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

e OVK.

o Filterbyte i 28 lagenheter.

visentliga hindelser under och efter rékenskapsdret

Underhall

Under &ret har foreningen gjort underhall féljande underhall:
o Installerat 2 nya flaktar i torkrummen.

Ny belysning vid cykelstall.

Installerat portkod vid samtliga ingéngar.

M&lning av samtliga bankar pd gdrden.

Status kontroll av alla Idgenheter.

Stadgeenligfastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i oktober 2023.
Styrelsen fdljer dessutom kontinuerligt upp foreningens egendom.

Féreningen har en 30-8rig underhalisplan som &rligen uppdateras. De narmsta dren
planerar styrelsen for foljande storre dtgérder:

e Samtliga fonsterbleck ska bytas ut.

o Alla trabénkar pa garden ska bytas ut.

o Bygga upp 2 st staket vid tva stallen pa gdrden.

Aktiviteter

Styrelsen har medverkat i tvé digitala méten och ett medlemsforum anordnade av
HSB. Fér medlemmarna har man haft stdddag av cykelrummen och skyddsrum,
grillkvall, medlemsmote och avslutningsvis gloggfest.

Ekonomi
Avgifterna hdjdes from 2024-01-01 med 5 %. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for &r 2025 har man beslutat att 13ta drsavgifterna vara oférdandrade.

Antagande av HSB-koden
Foreningen har inte antagit HSB-koden.
Vasentliga avtal

e Administrativt avtal HSB Forvaltning.

e Tekniskt avtal HSB Forvaltning.
o Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar via Sakra.

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29 Pa stamman deltog 16 medlemmar.
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Foéreningen hade vid 8rets slut 74 medlemmar (féregdende ars antal 78) varav HSB
Gota utgdr en. Vid stdmma har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Under 8ret har 6 ldgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit.

Pia Schelin ordforande

Anneli Ahnstedt Stengérd vice ordférande

Joachim Palmgren sekreterare

Maria Kjell ledamot

Jan Karlsson ledamot

Ann Axelsson ledamot

Fredrik Swardh ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledamoterna
Ann Axelsson, Joachim Palmgren och Pia Schelin.

Styrelsen har under dret hallit 9 sammantraden.

Firmatecknare tecknas tva i férening av Pia Schelin, Joachim Palmgren, Jan Karlsson
och Maria Kijell.

Vicevard har varit Jan Karlsson.

Revisor har varit Carmenzita Schmidt, vald av féreningen, samt en revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens representant p& HSB Gétas stdémma har varit Pia Schelin och ersattare
Joachim Palmgren.

Valberedning har varit Christian Taberman, sammankallande och Krister Kylemo.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Res. efter finansiella poster, tkr
Arsavgift per kvm uppldten med
bostadsratt

Skuldsattning kr/kvm

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt

Sparande per kvm
Rantekanslighet, %
Energikostnad per kvm
Rrsavgifters andel i % av totala
rorelseintdkter

Forandring av eget kapital

Belopp vid &rets ingéng
Resultatdisp enl stammobeslut -23

Avséttn enl plan yttre underhdll -24
Iansprékt frén yttre underhdll -24
Arets resultat

Belopp vid arets slut

HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden i Eksjo
Org.nr 727000-0693

Foreningen &ger 5 lagenheter, Igh nr 59,63,64,65 och 67.

Resultatdisposition
Foreningsstamman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat

Arets resultat

Till stdmmans férfogande

Styrelsen foreslér féljande disposition:

Balanserat resultat

Efter resultatdispositionen uppgdr yttre underhalisfonden till 802 299 kr.

2024 2023 2022 2021 2020
2 369 2 285 2 984 2 847 1957
314 403 1296 955 -2 110
603 574
204 216
214 228
201 180
0,4 0,4
235 220
94 93
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
114910 0 809 642 1315273 403 353
0 403 353 -403 353
809 642 1718 626
450 000 -450 000
-457 343 457 343
313928
114910 0 802 299 1725 969 313928
1725969
313928
2 039 897
2 039 897
2 039 897

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Dackehojden I Eksjo, 727000-0693

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrdakning 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 369 364 2 284 702
Summa rorelsens intakter 2 369 364 2 284 702
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 579 502 -1 492 991
Periodiskt underhéll Not 3 -457 343 -285 574
Ovriga externa kostnader Not 4 -38 300 -38 300
Personalkostnader och arvoden Not 5 -102 841 -100 491
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -9 548 -9 548
Summa rorelsens kostnader -2 187 534 -1 926 904
Rorelseresultat 181 830 357 798
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 142 731 56 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -10 633 -10 999
Summa finansiella poster 132 098 45 555
Resultat efter finansiella poster 313 928 403 353
Arets resultat 313 928 403 353
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HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader Not 13 Not 7 127 636 137 184
Mark 145 000 145 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
272 636 282 184
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 273 136 282 684
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 187 1313
Avrakningskonto HSB Gota 730 889 1032 268
Ovriga fordringar Not 10 40 568 39 409
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 150 065 107 503
925 709 1180 493
{{odfr/St/'ga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 500 000 3200 000
Kassa och bank
Bankkonton 38 036 37014
38 036 37 014
Summa omsattningstillgdngar 4 463 745 4 417 507
Summa tillgdngar 4736 882 4700 191
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HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 114 910 114 910
Fond for yttre underhall 802 299 809 642
917 209 924 552
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1725 969 1315273
Arets resultat 313 928 403 353
2 039 897 1718 626
Summa eget kapital 2 957 106 2643178
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 791 650
0 791 650
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 791 650 50 004
Leverantorsskulder 91 834 162 817
Skatteskulder 13 526 171 259
Fond fér inre underhall 450 874 425173
Ovriga skulder Not 14 32 589 27 394
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 399 303 428 717
1779776 1 265 364
Summa skulder 1779776 2 057 014
Summa eget kapital och skulder 4736 882 4700 191
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HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 313 928 403 353
Avskrivningar 9 548 9 548
Kassaflode fran 16pande verksamhet 323 476 412 901
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -46 595 113 030
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -227 234 -74 669
Kassaflode fran 16pande verksamhet 49 647 451 262
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -50 004 -50 004
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -50 004 -50 004
Arets kassafléde -357 401 258
Likvida medel vid drets borjan *) 4 269 282 3 868 025
Likvida medel vid arets slut *) 4 268 925 4 269 282

*) 1 likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Gota samt ev annan inldning
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Noter

HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjd, 727000-0693

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till férvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvéndas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som &r forknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrékningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjart
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Féljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 0,37%

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer p& att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, léneskulder samt leverantorsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutférfallodag inom ett ar fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte fér avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr da fastighetens
I&nefinansiering ar 1&ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhdlisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen fér flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 630 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.
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HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Uppskattningar och bedomningar
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den aterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen p& balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osakerheter
forknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 2 229 954 2121 876
Hyror 283 085 263 793
Ovriga intékter 35 320 71587
Bruttoomsattning 2 548 359 2 457 256
Avgiftsbortfall -116 358 -108 960
Hyresbortfall -7 834 -8 791
Avsatt till inre fond -54 803 -54 803
2 369 364 2284702
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 230949 231313
Reparationer 31 804 71 468
El 155 690 227 509
Uppvarmning 573 340 464 426
Vatten 184 665 162 087
Sophamtning 105 321 53 010
Ovriga avgifter 52 211 44 182
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 83 850 83 850
Forvaltningsarvoden 120 432 119 000
Ovriga driftskostnader 41 241 36 145
1579 502 1492991
Not 3 Periodiskt underhall
Arets kostnad for genomfdrt periodiskt underhéll 457 343 285 574
457 343 285 574
Not 4 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 12 700 12 700
Medlemsavgifter 25 600 25 600
38 300 38 300
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under 3ret.
Fortroendevaida
Styrelsearvode 65 600 59 600
Vicevardsarvode 22 500 22 500
Revisorsarvode 1 500 1500
Loner och andra ersattningar 0 2 205
Sociala kostnader 13241 11 380
102 841 97 185
Ovriga anstilida
Loner och ersattningar 0 3 000
Sociala kostnader 0 306
0 3306
Totalt 102 841 100 491
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Avskrivningar
Byggnader 9 548 9 548
9 548 9 548
10
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HSB Bostadsrattsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 7 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2053
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1959
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 2 565 515 2 565 515
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 2 565 515 2 565 515
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 428 331 -2418 783
Arets avskrivningar -9 548 -9 548
Utgdende avskrivningar -2 437 879 -2428 331
Utgdende bokfort varde 127 636 137 184
Taxeringsvarde for Dackehdjden 4
Byggnad - bostader 20 000 000 20 000 000
Byggnad - lokaler 176 000 176 000
20 176 000 20 176 000
Mark - bostader 6 800 000 6 800 000
Mark - lokaler 169 000 169 000
6 969 000 6 969 000
Taxeringsvarde totalt 27 145 000 27 145 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 12 624 12 624
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 12 624 12 624
Ingdende avskrivningar -12 624 -12 624
Utgdende avskrivningar -12 624 -12 624
Bokfort varde 0 0
Not 9 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.fér. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 40 568 39 409
40 568 39 409
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 150 065 107 503
150 065 107 503
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goéta ek fér BOLAG 2024-12-04 2025-03-04 3 mén 3,25% 3 500 000
3 500 000



@

HSB - dar mjligheterna bor

HSB Bostadsrattsférening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total ldneskuld amort./konv.
Swedbank Hypotek 2953209422 1,24% 2025-11-25 791 650 791 650
791 650 791 650
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 541 360
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 791 650 50 004
Nésta &rs beréknade amorteringar uppgar till...
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 2712000 2712 000
Varav obeldnade 1512 000 1512 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 692 18 442
Arbetsgivaravgifter 11 135 8 952
Ovriga kortfristiga skulder 762 0
32589 27 394
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 82 87
Ovriga upplupna kostnader 210 854 190 550
Forutbetalda hyror och avgifter 188 367 238 080
399 303 428 717
12
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HSB Bostadsréttsforening Dackehdjden I Eksjo, 727000-0693
Noter 2024-12-31 2023-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Dackehdjden i Eksjo, org.nr. 727000-0693

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Dackehdjden
i Eksjo for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1&mna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Dackehojden i Eksjo for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvattningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomnmg avom utdemingen ar fortl('jpande bedoma féreningens ekOnOomiSka Sityation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i drigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e péndagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Géteborgden & 1% 2025
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrédkning, kassaflodesanalys samt notférteckning.

Av notfoérteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt agarfoérhallanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella forindringar under dret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna folja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen boér
innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte
framgar av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN
Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dverskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrattsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och foljaktligen férandringen under aret. Det dr viktigt
att en bostadsrattstorening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi dr sparande ett battre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under drens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgdngar saisom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsittningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebara stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliaggningstillgangar. Omsattningstillgangar
kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har foren-
ingen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattstoreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan ska drliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittstoreningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehallningen i drsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dn de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta aven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



