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Arsredovisning 2024

Bostadsrattféreningen Spetsen

Styrelsen avger harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

Forvaltningsberdttelse

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrittféreningen registrerades den 16 juni 1953 och féreningens nuvarande
ekonomiska plan upprittades den 16 juni 1954. Nuvarande stadgar registrerades den 4 maj
2017 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Fastigheten byggdes ar 1954 och bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Féreningen férvirvade fastigheten &r 1954 med beteckning 29:8 Lunden i stadsdelen Lunden
och hor till Goteborgs kommun.

Fastighetens totalyta &r enligt den ekonomiska planen 661,5 kvadratmeter, varav 605,5
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 56 kvadratmeter utgér garage.

Fastigheten har foljande lagenhetsférdelning

2 rok 61,5 kvm 2 rok 59,5 kvm 3 rok 64kvm
3 st 6 st 1st

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 10 ldgenheter med bostadsratt. Utdver detta upplater féreningen 3
garage och 1 parkeringsplats med hyresratt.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad genom Lansfoérsakringar.
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Medlemmar
Antalet medlemmar i féreningen uppgar till antalet 10.

Styrelsen sammansattning

Torgny Néaslund Ordfdrande
Dick Weiss Kassor
Amber Askling Bjurgert  Sekreterare
Niclas Tholinsson Ledamot
Revisor

Den ekonomiska forvaltningen och revisionsberéttelsen har skétts av Ann-Katrin Andersson
Redovisningsbyra.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holis under aret

Fastighetens tekniska status
En omfattande underhallsplan upprattades 2003 viltken ligger till grund for det fortsatta
underhallet av fastigheten.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret samt utférda underhalisarbeten
Skétsel av tradgard, trappstddning och daglig tillsyn skots av medlemmarna enligt ett
rullande schema.

Inga storre renoveringar eller underhallsarbeten utférdes under 2024.

Under 2023 &rsmétet faststilldes en hyreshéjning om 400:-/man till 3300:-/man. fr.o.m.
2024-01-01. (Betalas in i december méanad)

Detta for att ticka 6kande omkostnader d§ féregaende ars hojning &r likvardiga, samt att
ticka en framtida héjning av tomtritt d offert om frikbpande av mark drgjer fran
Goteborgsstad som &r i ett tvistemal.

Senaste informationen géllande frikdp av tomtratt:

Exploateringsférvaltningen sdger i nuléget nej till frikop av tomtrétter uppldtna for
flerbostadshus. Detta p& grund av att radande marknadslédge har férandrat férutséttningarna
pa fastighetsmarknaden i hég grad under de senaste aren, vilket gér att osdkerheten i
virdebedémningar generellt dr hégre 3n normait. Beslutet géller till 7 januari 2026.

For information fastélldes en hyreshéjning pa 400:-/man till 3700:-/man for ldgenheter,
100:-/mén till 800 for garage:-/mén samt 50:-/man till 500:-/man for parkeringen pa 2024
arsmdte fr.o.m. 2025-01-01.
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi har under dret varit stabil. Det vi kan se dr att omkostnaderna dkat
mer &n vad vi kalkylerade och att vi har gatt med ett negativt resultat: Framférallt 6kade
rantekostnaderna under 2024 vilket inte gick att forutspa vid 2023 arsmdte.

Det ir fortfarande av stor hetydelse fér féreningens ekonomi att medlemmarna utfér
underh3ll/skétsel av fastigheten i egen regi. Féreningen har i dvrigt en stabil ekonomi med
laga skulder.

Nyckeltalen ligger inom riktlinjerna férutom for sparande i och med det negativa resultatet.
Dispositionsforslag

Styrelsen foreslar féljande resultatdisposition

Arets resultat: -7113,15 kr

Disponeras sa att underskottet balanseras i ny rdkning.
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Nyckeltal

Nettoomsidttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Skuldséattning per kvm upplaten bostadsritt, kr
Skuldséttning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Viarmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldrdnta (%)

Réntekénslighet (%)

Definitioner:

Arsredovisning 2024

2024
431566
-7113
38%
652
100
1839
1683
-11
29
138
60
227
5,7

2.59

o Soliditet {%): Justerat eget kapital / totalt kapital. Anger hur stor del av tillgdngarna som

finansieras med eget kapital.

o Skuldsattning: Rantebarande skulder per kvadratmeter bostadsrattsyta eller totalyta.

e Sparande: Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvadratmeter.

+ Energikostnad: Kostnad for el, vatten och viarme per kvadratmeter totalyta.

¢ Rantekinslighet (%): Visar procentuell hdjning av arsavgiften for att bibehalla kassaflodet vid

en 1 %-ig rantestegring.

¢ Totalyta: Bostadsyta och lokalyta inklusive garage.



REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt dven
styrelsens forvaltning

i Bostadsrittsforeningen Spetsen Org nr 757202-0340 for
rakenskapsaret 1 Januari

2024 tom 31 december 2024. Det ar styrelsen som har ansvar
for rakenskapshandlingarna

och forvaltningen och att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittande av arsredovisning.

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen baserad pé
de regler som foljer av min revision. Néar Jag genomf{or
revision gor vi det grundat pa god revisionssed. Ddemed ar
Det centrala att arsredovisningen inte skall innehélla
visentliga felaktigheter. Jag har genomfort ett stickprov pa
négra rakenskapshandlingar for att sdkerstélla att brister 1
redovisningen inte forekommer vilket vi gjort pa ett noggrant
satt.

Arsredovisningen har upprittats pa det sétt som foljer av
arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning. Detta enligt god
redovisningssed.

Jag tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrikningen for bolaget
Och beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

2025-10-15

------------------------------------------------------------------
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Resultatrapport

Uppstillning enligt BFL
Prelimindr
Datum: 240101-241231

Sida: 1
25-10-03 10:33

Senaste vernr: 154

{ot fg ar Perioden Ack
Intikter
Ovriga rérelseintikter
3911 Hyresintdkter 373 045,00 431 566,00 431 566,00
S:a Ovriga rorelseintékter 373 045,00 431 566,00 431 566,00
S:a Intikter 373 045,00 431 566,00 431 566,00
Bruttovinst 373 045,00 431 566,00 431 566,00
Ovriga kostnader
5130 Virme -80 549,00 -91 484,00 -91 484,00
5160 Renhalln och stiddning -63 847,00 -56 490,00 -56 490,00
5170 Rep och underhall fastighet -136 331,30 -15 502,15 -15 502,15
5191 Fastighetsskatt -17 920,00 -18 330,00 -18 330.00
5290 Tomtritt -129 000,00 -129 000,00 -129 000,00
5310 El for drift -18 822,00 -19 366,00 -19 366,00
5420 Programvaror -11 196,00 -11 522,00 -11 522,00
5460 Forbrukningsmaterial -5047.05 -859,00 -859,00
6110 Kontorsmaterial -2 457,00 -2 392,00 -2392,00
6310 Foretagsforsikringar -16 453,00 -19 548,00 -19 548,00
6530 Redovisningstjinster -9 375,00 -9 375.00 -9 375,00
S:a Ovriga kostnader -490 997,35 -373 868,15 -373 868,15
Resultat fore avskrivningar -117 952,35 57 697,85 57 697,85
Resultat efter avskrivningar -117 952,35 57 697.85 57 697,85
Finansiella kostnader
8400 Rintekostnader -46 153,00 -64 811,00 -64 811,00
S:a Finansiella kostnader -46 153,00 -64 811,00 -64 811,00
Resultat efter finansiella intékter och kostnader -164 105,35 -7 113,15 -7 113,15
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt -164 105,35 -7 113,15 -7 113,15
Resultat fore skatt -164 105,35 -7 113,15 -7 113,15
Nettoresultat -164 105,35 -7 113,15 -7 113,15
8999 Redovisat resultat 164 105,35 7 113,15 7 113,15
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Balansrapport

Uppstéllning enligt BFL
Prelimindr
Datum: 240101-241231

Sida: 1
25-10-03 10:37

Senaste vernr: 154

Ing balans Perioden Utg balans
TILLGANGAR
Omsittningstillgangar 1
1930 Checkrikningskonto 67 389,73 -1241,15 66 148,58
1730 Forutbet forsdkringspremier 11 394,00 1 738,00 13 132,00
S:a Omsittningstillgangar 1 78 783,73 496,85 79 280,58
Anldggningstillgdngar
1110 Byggnader 581 800,00 0,00 581 800,00
1112 Byggnation balkong 1214 159,00 0,00 1214 159,00
S:a Anldggningstillgangar 1795 959,00 0,00 1795 959,00
S:A TILLGANGAR 1874 742,73 496,85 1875 239,58
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Skulder
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder -14 272,00 -1028,00 -15 300,00
2510 Skatteskuld 6 178,00 -3 330,00 2 848.00
2970 Forutbetalda hyresinkomster -19 616,00 -15 384,00 -35 000,00
S:a Kortfristiga skulder -27 710,00 -19 742,00 -47 452,00
Langfristiga skulder
2350 Reverslan -1 125 744,00 12132,00 -1 113 612,00
S:a Langfristiga skulder -1 125 744,00 12 132,00 -1 113 612,00
S:a Skulder -1 153 454,00 -7 610,00 -1 161 064,00
Eget kapital
2083 Inbetalda insatser -60 000,00 0,00 -60 000,00
2084 Kapitaltillskott -1192 489.00 0,00 -1 192 489,00
2086 Reservfond -60 000,00 0.00 -60 000,00
2091 Balanserad vinst/forlust 591 200,27 7 113,15 598 313,42
S:a Eget kapital =721 288,73 7 113,15 -714 175,58
S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL -1 874 742,73 -496,85 -1 875 239,58
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00



