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PLANBESKRIVNING

Sammanfattning

Forslaget innebir att omrade vid Harbroviigen (nuvarande kolonilottsomrade)
och omride kring Viltstigen i Storvreten skall fa byggritter p4 ca 40 - 45 tomter
for byggnation av friliggande smahus. Omradet grénsar till befintlig bostadsbe-
byggelse, mestadels friliggande hus och radhus F Orslaget dr en fSrlidngning av
befintlig bebyggelsestruktur.. Omradet ligger ca 2 km s6der om Tumba centrum
och dr vil forsérjt med bussforbindelser. Férskolor och skolor finns i grannska-
pet och gymnasieskola finns i Tumba centrum.

Omrédet 4r i dag inte detaljplanelagt. Foreslagen bebyggelse beddms inte strida
mot kommunens Gversiktsplan. Séder och Sster om omridet finns bevarande-
omréaden enligt Sversiktsplan fran ar 2002. Foreslaget omrade skall planeras s3
att det medger fria passager till:dessa virdefulla naturmarker och rekreations-
omraden. En naturinventering gjordes under hésten 2005. Naturinventeringen
visar pd att de marker som &r aktuella fSr bebyggelse har ett begrinsat virde for
den biologiska méangfalden di den hyser Gverviigande vanliga arter, Virdena i
omradet bestdr frdmst av utspridda nagot 4ldre tradindivider, samt ndgra mindre
partier av lokalt naturviirde. En exploatering av omradet kommer att forvandla
omrédet frin skogsmark, brynmiljser och 8ppen grismark till en gles och dppen
villabebyggelse. Sammantaget beddms planen medfora sma negativa konse-
kvenser for omradets biologiska mangfald om hénsyn tas till befintliga natur-
viirden.

Stora héjdskillnader rdder mellan planerat omrade och befintligt omrade vid
Viltstigen, Under arbetets gang har olika l6sningar provats for att visuellt forss-
ka knyta ihop omridena med varandra. D4 hojdskillnaderna #r vdsentliga har en
helt tillfredsstillande i6sning inte kunnat finnas. Hojdskillnaderna inom omradet
kan vid en noggrannare projektering komma att foréndra tomtindelning och
vigdragning ndgot. Den gjotda fSrprojekteringen visar att vissa tomter kommer
att kréiva sluttningshus, vilket fors in som planbestimmelse. I samband med
vigutbyggnaden kommer vissa tomter att fyllas ut for att fa en battre anpassning
till ridande fsrhallanden.

Nuvarande markigare dr Botkyrka kommun och De Laval International AB till
ungeflir lika stor del var.
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Samréidsredogirelse

Grundkarta

Hlustration

Fastighetsfrteckning
Detaljplaneprogram

Redogtrelse for programsamrad
Férstudie

Bakgrund

DeLaval International AB tog sommaren 2003 fram en idéskiss som visar ett
forslag till bostadsexploatering i Storvreten. Exploateringen bestdr i huvudsak
av friliggande smahus. :

Da intresset for att bygga friliggande smahus i kommunen r stort, tog kommu-
nen under varen 2004 fram ett program Sver omradet. Foreslagen bebyggelse
beddms inte std i konflikt med kommunens versiktsplan och man vill préva en
bebyggelse i detta omride.

Planens syfte och plandata

Syftet med detaljplanen ér att ge planméssiga forutsittningar for en tillkom-
mande bebyggelse med fréimst friliggande smahus. Dessa skall inplaceras med
stor hénsyn till befintlig topografi och vegetation. Planomradet bestir av 40-45
tomter. Med detaljplanen 4ndras markanvindningen frdn naturmark till kvar-
tersmark.

Planomradet ligger i Storvreten, ca 2 km sydost om Tumba centrum.
Omrddet &r pa ca 10 ha och omfattar marken Sster om Harbrovigen diir i dag
befintliga odlingslotter finns och ett omrade nordost, éster och sdder om Viltsti-

gen.

Omradet omfattar del av fastigheten Tumba 8:535 som #r i kommunens dgo och
del av fastigheten Tumba 7:126 som 4gs av De Laval International AB.




BOTKYRKA KOMMUN
Tekniska frvaltningen

1

Plan-och bygglovenheten 2006-11-30
T ek Conum ™ Repa Munkhattan .
. ._] l% Munkh3ttzn De Lavai i
#, e '-\\H‘._ i 2jia Lasal .
ion i
Tuml — -
S o
%’ Tumba (:\enuum, " Képecantrum Py ) -
e dal\s‘# j"'i“;y% I| — I l_.
[N . — gl . i ” /"-._ [ .
84 /yéy S v .
("Q / g b - __,f‘.‘ : :' Y l—l——{—'-ﬂi_—- \ K Friskgfgk%
# o T T oo
: "L P e N /‘ ) 3 e
‘ ~,I ._.! - ‘\\‘- —
8”9‘ ¢ l.l-;t‘\-— ‘I. [ 1
~ @&aﬂentom e~ 1}'\\ T
\\ = Q-c'ﬂ - 4
) ool :
bp” 1l
§ P S
&F ;
B jopprigen
s Angskyrkan
" e,
-Jakobsbsrg o
.5\3“ " - -—’"'—"—-—}
8 Y :

Planomrddets ldge

Tidigare stillningstaganden
Oversiktspian

Botkyrka kommuns Sversiktsplan antogs 2002-10-3 1. Det aktuella omradet &r
inte utpekat i Sversiktsplanen fSr ndgot speciellt indamal. Kommunens avsikter
med Tumba &r att pdgdende markanvindning ska fortsitta med mindre fortit-
ningar och enskilda etableringar. Fér de obebyggda delarna utanfor titorten
géller att inga tgdrder bor godtas som patagligt forindrar omradets karaktir.
Bebyggelse som ér forenlig med bevarandeintressena skall tillatas. En bebyg-
gelse i omridet bedSms ej std i konflikt med 6versiktsplanens intentioner.

Omréadet grénsar till bevarandeomréde i séder och Sster. Detta omrade ir intres-
sant for friluftslivet. Det aktuella omrédet skall planeras sé att det medger pas-
sager till dessa virdefulla naturmarker och rekreationsomraden.
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Motionsstig i omrdidet

Skyddsomraden, reservat m.m.
Omrédet grinsar till naturreservat och strandskyddat omrade. Cirka 30 meter &s-

ter om omradet borjar strandskyddet till Stora dammen.

© Botkyrka kemmun
Yitre grins anger strandskyddsomrdde, den inre gransen anger naturreservat
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Detaljptaner

Omréadet saknar gillande detaljplan. Angrinsade detaljplaner &r frin borjan av
70-talet och anger i huvudsak bostadsindamal.

Program

I mars 2004 togs ett detaljplaneprogram fram fSr Viltstigen (numera Torpéng-
en), i enlighet med 5 kap 18 § plan- och bygglagen. Syftet var att utreda majlig-
heten att anldgga tomter for friliggande smahus i omradet. Programmet var ute
pé samrad under tiden 6 april till 18 maj 2004 och inkomna synpunkter har re-
dovisats i en samridsredogtrelse.

Kommunstyrelsen beslutade 2004-10-04 att faststiilla programmet och att upp-
dra at byggnadsnimnden att uppriitta ett forslag till detaljplan.

Samrad

Detaljplanen , upprittad i april 2006, har varit p& samrid under tiden 2 maj — 15
juni 2006. Oppet hus/informationsmate holls i kommunalhuset den 9 maj. [ in-
formationsmétet deltog 15-20 personer, fSrutom tjinstemin frin tekniska for-
valtningen.

Under samradstiden har 20 yttranden inkommit. I 8 av yttrandena har det fram-
fSrts att man inte har nigot att erinra mot detaljplanen. I vriga 12 yttranden har
synpunkter framftrts. Samtliga yttranden 4terges i samradsredogorelsen

Miljdbedémning

For detaljplaner ska kommunen géra en behovsbedomning, f5t att avgdra om en
miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen blir ett
stillningstagande till om detaljplanens genomfSrande kan antas medfra en be-
tydande miljépaverkan eller inte.

BedOmningen gors utifrén de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-for-
ordningen och enligt PBL 5:18. Kriterierna handlar bland annat om riskerna for
ménniskors hilsa eller f5r miljon, det berdrda omradets sarbarhet pa grund av
till exempel dverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet, pdverkan pa
skyddad natur.

MiljdtSrvaltningen gjorde i mars 2006 en behovsbeddmning av bostadsbebyg-

gelsen i Torpéingen. Den sammanfattande beddmningen #r att planen/projektet

inte forvintas ge upphov till betydande miljdpaverkan enligt bilagorna 2 och 4
- till forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar.

11-26
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omrédets 8stra och sddra del bestér till storsta delen av skog och dngsmark. [
norra delen finns i dag odlingslotter. I omradet finns ocks hillmarker men ock-
sa ldgre liggande fuktigare delar. Tridvegetationen bestir av mestadels barrtrid,
delvis dldre tall och gran. Inslag av [dvtrad finns, foretridesvis som yngre trid
och som slyvegetation ster om Viltstigen. |

Naturliga avgrinsningar mot omradet kring Stora dammen finns i de héjdskill-
nader och i de vackra skogsbryn som finns i Svergingen mellan &ngsmarken

och de skogsbeklddda hdgre partierna som avgrinsar planomrédet i Sster. Denna
mark och mark som planomradet griinsar mot i séder har klassats som bevaran-
deomréde ur naturvardssynpunkt.

Omradet ligger ndgra meter lé{gre in vigen Viltstigen och marken sluttar mot
stder och mot sydost ddr dppen #ngsmark finns. [ norra delen finns odlingsmar-
ker. Fran hela omradet finns omedelbar nérhet till natur och strévomraden.

I samband med planens genomforande bér befintliga stora triid sparas sa langt
det &r mdjligt. Fran fastighetsgriins och 5 meter in ska marklov sékas f5r fill-
ning av trdd med stamomfing dver 75 cm riknat i midjehsjd. Marklov ska vara
avgiftsfritt. En viss men begrinsad massomvandling méste ske f5r att skapa ac-
ceptabla lutningsfrhailanden pa tillfartsvéigen fran Viltstigen.

Naturinventering

[ syfte att ta fram ett underlag som visar pa naturvirdena i Torpéngen gjordes i
november 2005 en naturinventering. Inventeringen utfordes av Ekologigruppen
AB.

Naturinventeringen visar pa att de marker som #r aktuella for bebyggelse har ett
begrinsat vérde for den biologiska mangfalden da den hyser dvervigande vanli-
ga arter. Viirdena i omrddet bestar frimst av utspridda nagot #ldre tradindivider,
samt nagra mindre partier av lokalt naturviirde. En exploatering av omradet
kommer att frvandla omradet frin skogsmark, brynmiljser och Oppen griismark
till en gles och ppen villabebyggelse. Sammantaget bedoms planen medfora
smé negativa konsekvenser for omrédets biologiska mangfald om hénsyn tas till
befintliga naturvirden.

Utspritt i omrédets ytterkanter finns det mindre partier som bedéms vara av lo-
kalt viirde for mangfalden. Dessa partier ligger till storsta delen utanfor sjdlva
planomradet.

Paverkan péd ekologiska spridningsviigar bedoms bli begransade, d& planomradet
dr forhéllandevis litet och ligger i utkanten av ett redan befintligt bebyggelseom-

11-26
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rade. P4 s& vis kommer inte nigot obrutet naturomréde att delas upp och frag-
menteras.
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Jordbruk

Séder om omradet finns 6ppen mark didr Hamra Gard bedriver jordbruk. Jord-
bruk och djurhéllning dr grunden i Hamra gérds verksamhet och en fSrutséttining
for landskapets karaktiir och artrikedom. Nérhet till odlad mark och betande djur
kan dven ses som en kvalitet i boendet och vara ett argument att bosétta sig hir.
For att behdlla denna kvalitet &r det dérfSr mycket angeléget att verka f5r att od-
ling och djurhallning kan fortsitta &ven néra inpa tillkommande bostider. Bero-
ende pd markanvindning p4 intilliggande jordbruksomriden kan det eventuellt
bli storningar i form av lukt vid t.ex. gddsling. Eventuella skyddsavstind till be-
tande djur for att minska allergirisk kan ocks& bli aktuellt.

Koloniomride

I norra delen av planomrédet finns idag odlingslotter. Kommunen dger marken
och har arrendeavtal med brukama, Storvretens KolontridgardsfSrening. Avta-
tet skall omfSthandlas 2007 och upphér 2013. Vid en exploatering av omradet
kommer kolonilotterna att flyttas. Kommunen och kolonifreningen har i sam-
arbete kommit fram till en alternativ lokalisering av verksamheten strax dster
om befintligt koloniomréde. M&jlighet ska finnas for kolonisterna att under vis-
sa tider p dret ta sig till koloniomradet via bil. Detta ska ske via den nya gatan i
norra delen av omridet.

11-26
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Taknockshajd

Rekreation

Planomradet tangerar det stora sammanh#ngande frilufisomradet Lida-Riksten.
Hela ndromrédet 4r vérdefullt f5r friluftslivet och bebyggelsen skall utformas sa
att man ldtt kan ta sig ut i naturen och ansluta till befintligt stigsystem. Gamla
stigar ska behalias s langt det #r majligt och ska ersittas och kompletteras med
nya dér si krévs.

En bebyggelse i omridets norra del innebir att delar av elljusspiret maste flyt-
tas. Detta kommer att goras i samarbete med Lida friluftsgard som ansvarar for
motionsspéren i omradet.

En mindre lekplats som dven forsétjer behovet i befintliga omraden skulle be-
hdvas i ndromradet. [nom planomradet finns ingen riktigt limplig plats {or en
lekplats. En gemensam lekplats bér ligga mer centralt och littillgdngligt frin
alla omriden. :

Geotekniska forhallanden.

Enligt den &versiktliga byggnadsgeologiska kartan bestar marken av glacial lera
och postglacial sand. En mindre del ligger p4 morin och berg. Topografin i om-
radet 4r delvis bergig.

Fornidmningar
Inom omrédet finns inga kénda forntdmningar. [ omrédet finns diremot en
gammal husgrund med tillh6rande jordkiilare.

Bebyggelse

En av platsens stora tiligangar dr dess kuperade terring och nirhet till naturen.
For att i myjligaste mén bibehalla den ursprungliga topografin skall husen an-
passas till terringen och inte tvirt om. Det innebir att de tomter med relativt
stora hdjdskillnader ska bebyggas med sluttningshus. Husen kan med frdel
vara arkitektritade. Taknockshdjd for sluttningshus riknas vertikalt frin taknock
till ldgsta fasadpunkt (i anslutning mot mark). Lutningen f5r tak bér vara max
35 grader.

bef markniva
//'

'_,"
-

Taknockshojd

"
e
"

_.bef marknivi 2

—

8 1 Byggnader vid plana tomter B 2 Byggnader vid sluttningstomter
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Markforhillanden skall figga till grund for husens utformning och placering

Naturmarkskaraktéiren ska bevaras i tomtgréins dér tomten grinsar mot hdga na-

5 turvérden, d.v.s. ldngst soderut i planomradet, samt vid den Gstra bergsbranten i
s6dra delen av omridet (mitt emot E-omradet). Markforindringar som skapar
stora onaturliga schakt eller utfyllnader 4r inte till&tna. Dér detaljplanen &r be-
tecknad med narur skall den naturliga vixtligheten behandlas varsamt. P3 samt-

A liga tomter giller att fran fastighetsgriins och fem meter in ska marklov sékas
for fillning av trid med stamomfing pd mer &n 75 cm rdknat i midjehdid.
Marklov ska vara avgiftsfritt.

Tidig illustration av bebyggelsen
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Offentlig service

Planomradet tillhér Storvretsskolans upptagningsomrade. Skolan ligger ca 1 km
véster om omridet. Gymnasieskola finns i anslutning till Tumba centrum.
Kommunen har ett vil utbyggt nit av forskolor. [ anslutning till skolorna finns
fritidsverksamhet.Ovrig offentlig service finns i Tumba centrum ca 2 km nord-
véist om planomridet. ‘

Kommersiell service

[ Tumba centrum finns ett komplett utbud av kommersiell service med sdwviil
dagligvaror som séllank&psvaror, Narmaste dagligvaruhandel finns i Storvreten.

Gator och trafik

Biltrafik .

Omradet trafikforsdrjs fran Harbroviigen och Viltstigen. Fran Harbrovigen an-
gors de nytillkommande tomterna i norra delen via en ny vig in i omradet. Ga-
tundtet utformas s4 att biltrafikens hastighet halls nere. Utformningen skall ock-
sé tillginglighetsanpassas . Fran Viltstigen angérs de nytillkommande tomterna
intill Viltstigen via en ny véig in i omradet, All parkering forutsitts ske pa tomt-
mark. Angéring ska ske mot de nya planerade lokalgatorna. Den norra delen av
omrédet kommer ha utfartsforbud mot Harbrovigen av trafiksikerhetsskal. Den
sddra delen av omrédet kommer att ha utfartsforbud mot Viltstigen och delar av
den nya lokalgatan, dels ur trafikséikerhetssynpunkt, dels pa grund av stora hojd-
skillnader mellan tomter och gata. Viltstigen och de nya gatorna kommer att bli
sa kallade lgfartsgator med en maximal tilliten hastighet pd 30 kn/h.

Parkeringsplatser for bestkare till naturomrade ska kunna anldggas i planomr3-
dets norra del. Handikappsparkering kommer att finnas i omradets sodra del i
anslutning till befintliga stigar.

Gang- och cykeitrafik

De nya gatorna i omradet kommer att forses med gangvigar. For att nd marker
ster och sdder om planomradet reserveras gangvigar genom omridet
bl. a. for att de boende i intilliggande omraden litt skall na naturomradena.

[ samband med projektets utbyggnad anldggs gang- och cykelvigar utmed delar
av Viltstigen och delar av Harbrovigen. ,

11-26
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Kollektivtrafik

Omrédet dr vl forsérjt med kollektivtrafik. Busshallplats fions pa Harbrovigen
strax intill koloniomradet samt vid korsningen Harbroviigen/ Stubbesti-
gen/Grytstigen/Viltstigen. Bussarna gar dels till Tumba centrum med anslutning
till pendeltdg, dels till Vérsta med anslutning till bussar mot Sodertilje, Nynis-
hamn och Grédingelandet.

Stérningar
Buller
Inga kinda bullerkillor finns i omradet.

Luftféroreningar.

Utbyggnaden kommer inte att medfSra sadana trafikmangder att luftforore-
ningshalterna i omgivningen:dkar nimnvirt eller att riktvéirden Sverskridas.

Lukt

Beroende pd markanvindning pé intilliggande jordbruksomraden kan det even-
tuellt bli stdrningar i form av lukt vid t.ex. gédsling. Eventuella skyddsavstind
till betande djur for att minska allergirisk kan ocksa bli aktuellt.

Radon
Radonrisken #ir normal i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Vatten och avlopp finns i ndromrédet och en pabyggnad av ledningsnétet &r
mdjlig med mindre justeringar pa det befintliga nitet. Omradet kommer att for-

ses med ett lagtryckssystem for avlopp. Lagtryckssystemet har den fordelen att
stora schakter kan undvikas och d4rmed kan investeringarna begriinsas.

Dagvattnet skall omhindertas lokalt och infiltreras i marken enligt kommunens
dagvattenstrategi.

El- och tele

Nybyggnationen kommer att medf$ra en 6kning av elférbrukningen i omradet
och ddrfr behdver det kringliggande nitet forstirkas. Tvé nya transformatorsta-
tioner kommer att behovas. For en av dessa har det planerats in ett E-omréde i
planens sddra del. Den andra transformatorstationen kommer att ligga p& Har-
brovéigens vistra sidan.

11-26
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Energi och uppvarmning
Mojlighet finns att ansluta omridet till det befintliga fjdrrvirmendtet.

Administrativa frigor
Genomforandetiden 4r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande tjéinstemén

Sigvard Andersson, projektledare

Johan Ericsson, trafikingenjér, Tekniska fSrvaltningen

Karin Jansson, landskapsarkitekt, Tekniska forvaltningen
Anders Ericson, VA-ingenjor, Tekniska forvaltningen

Dan Arvidsson, utredare miljéévervakning, Milj6forvaltningen
Mattias Carlswird, projektledare, Tekniska forvaltningen

TEKNISKA FORVALTNINGEN

Ty W 5
Uigtnte— et
Ulf Ekberg ina Hatt Maria Persson
Tf Plan- och bygglovchef Planarkitekt Planarkitekt

Tillhér kommunfullmsktiges i Botkyrka
kommuzn bgslut den

.............. r
.
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Planen &r indelad i tva omréaden, dels ett i norr som ligger l4ngs mellan bergsknallen
och Harbrovégen, dels ett i s6der som ligger nedanfor Viltstigen i kanten mor
jordbruksmarken. Avsikten med detaljplanelidggningen #r att skapa majlighet for en

bebyggelse av friliggande villor. Avsikten #r att kunna silja tomter till

egenbyggnation eller till mindre exploatérer, Botkyrka kommun och De Laval
International AB &ger den berérda marken i omradet.

Kommunen upprittar detaljplanen och planarbetet sker genom normalt

planforfarande,

Botkyrka kommun projekterar och bygger allménna anliggningar i omradet.

Tidsplan
BN beslut om samrad:

Samradstid:

BN beslut utstillning:
Utstilining:

BN beslut godkin.:
Kommunstyrelsen:
Kommunfullméktige:
Laga kraft:

April 2006

April - Juni
September
Oktober/movember
December

Januari 2007
Januari

ca 4 veckor efter KF-beslut



")

Tekniska forvaltningen
Mark- och exploateringsenheten

Laga kraft
Projektering
Fastighetsbildning
Upphandling
Gatubyggnad m m

Forsiljning av tomter

datum 2005-09-02

Februari 2007

Februari - aptil

Mars — juni

Maj - augusti

September 2007 — april 2008
Maj 2008 -
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GenomfSrandetiden gir ut 10 4r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap

Kommunen skall vara huvudman for allménna anldggningar sésom naturmark,
parkmark, lokalgator och VA-anldggningar. Planomradet ligger for nirvarande
utanftr kommunens VA- verksamhetsomrade. Planomradet kommer i samband med
planens genomfdrande att ingé i verksamhetsomradet.

Avtal
o Forhailandet mellan kommunen och De Laval International AB skall regleras i ett
) exploateringsavtal. I detta regleras ocksé vem som tar fram underlag till planen och
bekostar defta. Parternas dtagande och principerna for kostnadsférdelning m.m. har
Overenskommits i ett tidigare triffat ramavtal.

- Det nérmare genomforandet av planen kommer att regleras i ett exploateringsavtal
t mellan markiigarna.

For Storvretens Kolonistfdrening skall ett nytt arrendeavtal upprittas som reglerar
odlingen. Detta kommer att ske parallellt med det fortsatta detaljplanearbetet. [ en
overenskommelse mellan kommunen och kolonistfSreningen som wffats i februari
2006 regleras parternas &tagande i samband med flytten till det nya koloniomrédet.

Parkering

Parkering for de boende skail rymmas inom tomtmark. Biluppstillningsplatser skall
finnas till varje bostad.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markférsdrining
Marken inom planomrédet #4gs till ca 50% vardera av Botkyrka kommun och De
Laval International AB.

Allmin mark som kommunen skall vara huvudman for Sverldts till kommunen. Detta
regleras i exploateringsavtalet.

)
Réttigheter
* Detaljplanomridet utgdrs av delar av Tumba 8:535 och Tumba 7:126.
o Nedan redovisas de rittigheter/belastningar som kan vara verksamma inom det
) markomride som ingér i detaljplanen. Nagon fullstéindig utredning har inte skett.
e 0127-93/64.1 °  Officialservitut UTRYMME
e 0127-.98/49.1 Ledningsriitt TELE
L 0127[M-04/89i2.l Avtaisservitut ELLEDNING
&  (I1-IM7-76/6774.1 Avtalsservitut KRAFTLEDNING
*  01-IM7-99/12518.1 Avtalsservitut GANGSTIG
Fastighetsbildning, avtal
Markégarna ansdker om och bekostar den fastighetsbildning som krivs for
exploateringens genomfrande. 43 tomter har illustrerats i detaljplanen. Kostnaden
Yy tas ut i samband med forsiljningen av tomterna.

Con Strandskydd

Omréidet berdrs ej av strandskydd. For Lilla och Stora Dammens strandskydd giller
100 meter.

TEKNIK

Utredningar

Naturinventering

Naturinventeringen har gjorts av Ekologigruppen AB i november 2005.
Inventeringen ligger sedan till grund for det fortsatta detaljplanearbetet.
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Bulierutredning
Bullerutredning erfordras ej da trafikékningarna 4r marginella.

Geoteknik

Ulf Johnson Geo AB har gjort en $versiktlig geoteknisk undersékning.
Undersokningen ligger sedan till grund for det fortsatta detaljplanearbetet.

Tekniska anldggningar m.m.

")
Gata
Forprojektering av bostadsgatorna har gjorts av Nova Markkonsult AB. Utredningen
ligger till grund f5r det fortsatta detaljplanearbetet. Kommunen svarar for den

) fortsatta projekteringen och utbyggnaden.

I samband med planens genomfbrande gors en anpassning av tillgangligheten av
busshéllplatsen vid-Viltstigen.

Som en konsekvens av detaljplanen maste foljande Atgéirder vidtas utanfor
planomradet:

Géngbana utmed Viltstigen

Overgangsstille ver Viltstigen

Tillgénglighetsanpassning av Svergangsstille ver Harbrovigen
"Gangbana utmed Harbroviigens sédra del mot Viltstigen

Kantstensparkering utmed Harbrovigen f5r bestkare till koloniomradet

* * * ¢ o 9

Hastighetsddmpande dtgérder pa Viltstigen i hojd med ny anslutning i notr

Vatten och aviopp

Férprojektering av vatten och avloppsledningar har gjorts av Nova Markkonsult AB.
Utredningen ligger till grund for det fortsatta detaljplanearbetet. Kommunen svarar
for den fortsatta projekteringen och utbyggnaden av erforderliga anldggningar som
kommer att ske med ett tryckavloppssystem. Anslutningspunkter for de nya tomterna
avsitts i fastighetsgrins utmed de nya lokalgatorna.

Dagvattenhanteringen skall Iésas genom lokalt omhindertagande inom respektive
fastighet. .

Transformatorstationer

Tva E- omraden erfordras for att férsorja den tillkommande bebyggelsen. Vid den
fortsatta detaljplaneringen skall plats redovisas for tva transformatorstationer.
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Koloniomradet

Flyttning av koloniomradet och utbyggnad av tillfartsviig har reglerats  en sirskilt
tréffad Gverenskommelse med Storvretens Kolonistfrening.

Elljusspar
Flyttning av elljussparet Lida-Harbro. Spéret berérs av exploateringen och méste
delvis ges en annan strickning.

Markféroreningar
4 Inom omrédet finns inga kdnda forekomster av markfSroreningar.

Underlag for projektering

En digital grundkarta finns f5r hela omradet . Kartan anvénds till forprojektering och
planliggning.

For fardigproj ektefing och massbalansering kan en mer detaljerad avviigning
erfordras.

Ekonomi

Utbyggnad av allminna anldggningar

Ungefir hilften av de 40-45 tomterna ligger pd kommunal mark och tekniska
forvaltningen har gjort den beddmningen att projektet dr kommunalekonomiski
fordelaktigt att genomfdra. I beaktandet ligger d& att kommunen bygger ut allménna
anléggningar och svarar f5r flyttningen av koloniomrédet. Omfattning och kostnad
regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och De Laval International AB.

Gatukostnad
Gatukostnad for de kommunala tomterna ingér i kopeskillingen da tomterna avyttras,

Gatukostnader for 6vriga tomter regleras i exploateringsavtalet.

VA-kostnad
Anlaggningsavgifter utgir med den taxa som géller vid tidpunkten for betalning.
Anladggningsavgifterna berdknas preliminirt uppga till cirka 90 000 kronor for en
villatomt med en yta pa 1 000 kvm enligt 2006 ars taxa. Viss reduktion kan uppstd da
utbyggnad av dagvattenledningarna skall begrénsas enligt kommunens
dagvattenstrategi.

Administration

Bygglovavgift erldggs enligt vid varje tidpunkt géllande taxa. For en normalstor villa
berdknas den uppgs till cirka 30 000 kronor enligt 2004 &rs taxa.
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Medverkande tjdnstemin fran Tekniska forvaitningen
Mattias Carlsviird

Maria Persson

Anders Ericson

Johan Ericsson

Karin Jansson

Sigvard Andersson, konsult

(/‘J .

&

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Maja Nilheim
Markchef

Tillhdr kommunfulimaktiges i Botkyrka
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) 29 mars 2007 /K (
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