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Styrelsen for Riksbyggen

F bt = " I Bostadsrittsforening Falkenbergshus 4
o rva I t n I n g S b e ratte S e Jar héirmed uppriitta drsredovisning for
rikenskapsaret
2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-10-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-09-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-31.

Foreningen har sitt séte 1 Falkenbergs kommun.

Foreningens resultat for aret visar en forbittring jimfort med foregdende &r. Den frimsta orsaken till detta 4r att ett
storre underhéllsarbete genomfdrdes under foregdende rakenskapsar, vilket medférde betydande kostnader dd. Under
innevarande &r har inga motsvarande storre dtgérder belastat resultatet, vilket bidragit till en mer positiv ekonomisk
utgang.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ar faststilld s att foreningens ekonomi ér ldngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 45% till 68%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsdndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingar avskrivningar med 643 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 959 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet. 67
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Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Stenyxan 7 i Falkenbergs kommun. Fastigheten har 48 ldgenheter. Dessutom uthyres 7
killarforrdd. Byggnademna 4r uppforda 1965. Fastighetens adress dr Sandgatan 37 A-B och 39 A-B i Falkenberg.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Lansforsikringar
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 24
3 rum och kdk 12
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler (forrad) 7

Total tomtarea 6 524 m?
Total bostadsarea 3 830 m?
Total lokalarea 47 m?
Arets taxeringsvirde 55 422 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 57 227 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbiring pd kdpta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

RC Hisservice Hisservice

Telia TV & Bredband

Falkenbergs Energi AB El & Fjérrvarme

Vatten & Milj6 i Vist AB Vatten, Avlopp & Sophdmtning
PreZero Recycling AB Hushallsavfall

g
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 146 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhaéllsplan:

Foreningens underhdllsplan uppdaterades senast under rakenskapsar 2024 och visar ett underhéllsbehov pa 27 851 tkr
for de ndrmsta 30 dren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pd 928 tkr (242 kr/m?). Avsittning till
underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 242 kr/m?.

Underhéllsfonden uppgér per 2025-06-30 till 1 678 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ny torktumlare 2021 37399 kr
Injustering virme 2021 150 000 kr
Byte av stupror 2021 106 250 kr
Ovrigt (underhallsarvode) 2021 18 353 kr
Staket 2022 165 927 kr
Ovwrigt (underhallsarvode) 2022 8296 kr
Installationer, hissar 2023 537 500 kr
Huskropp utvindigt, fonster 2023 2 508 200 kr
Ovrigt (underhillsarvode) 2023 182 060 kr

Nista 4rs planerade underhéll

Under aret har en besiktning av foreningens tak genomforts. Syftet har varit att kartligga nuvarande skick och

identifiera behov av framtida underhallsatgirder. Foreningens fasader fortsitter att uppvisa tecken pa viderpéverkan,
sdrskilt i utsatta ldgen. Styrelsen har med anledning av detta under dret pdborjat en utvérdering av olika alternativ for
tak- och fasadunderhéll, med malsittningen att sékerstélla [angsiktig funktion och kostnadseffektivitet. Arbetet har

under dret befunnit sig i ett forberedande skede och slutgiltigt beslut om genomforande har inte fattats. é»)
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjarni Gudmundsson Ordférande 2026
Runa Olsson Sekreterare 2025
Rune Petersson Vice ordférande 2026
Margareta Johansson Ledamot 2025
Elsa Andersson Ledamot 2026
Emma Brage Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Katrin Gustafsson Suppleant 2025
Leif Wadensten Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson (BoRevision) Extern revisor 2025

Mac Christensson Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson (BoRevision) Extern revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Astrid Karlsson 2025

Birgitta Andersson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under &ret har foreningen installerat laddstolpar for elbilar pa foreningens parkeringsomrade. Investeringen syftar till att
mota det 6kande behovet av laddinfrastruktur bland medlemmarna samt bidra till minskad miljépaverkan.

I 6vrigt har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sdtt som visentligt skiljer sig frin den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 73 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgéiende medlemmar uppgér till 5 personer. Foreningens medlemsantal p4 bokslutsdagen uppgér
till 75 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2024-07-01 dé den hojdes med 5,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften fér 2024 uppgick i genomsnitt till 982 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 4 st.)

&g

Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 3903 3 660 3472 3421 3420
Resultat efter finansiella poster* 317 -2 954 220 =742 =301
Soliditet %* 0 ) 18 17 21
= 2 10
}ilsavglft“andell i % av totala 99 99 100 99 160
rérelseintékter®
Arsavg1€t kr/kvm uppléten med 1018 956 905 200 892
bostadsritt*
Driftkostnader kr/kvm 438 1254 424 682 714
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 438 421 379 602 487
Energikostnad kr/kvm* 270 246 210 195 178
Sparande kr/kvm?* 247 236 264 51 311
Rénta kr/kvm 113 98 62 39 46
Skuldséttning kr/kvm* 2728 2778 2 828 2 880 2933
Slatldsastuing ltylsvi upplaien med 2761 2812 2862 2915 2 969
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,7 2.9 3.2 3.3 3,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intakter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i1 drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beridknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. é77
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 524 352 0 0 750 090 1387349 —2954 037

Extra reservering for underhall

enl. staimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut —2954 037 2954 037

Reservering underhallsfond 9728 361 —928 361

Ianspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Nya insatser och

uppldtelscavgifier 0 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden 0 0

Avrets resultat 316 726

Vid drets slut 524 352 0 0 1678 451 —2 495 049 316 726

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 566 688
Arets resultat 316 726
Arets fondreservering enligt stadgarna —928 361
Summa —2 178 323

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhéllsfonden

Att balansera i ny rikning i kr - 2178323
Vad betréiffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. éj>
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3902 639 3660233
Ovriga rorelseintakter Not 3 37195 38 486
Summa rorelseintikter 3939 834 3698 719
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 699 803 —4 861 335
Ovriga externa kostnader Not 5 —865 216 ~794 279
Personalkostnader Not 6 —45 638 —48 740
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —642 538 —640 327
Summa rérelsekostnader —3 253 195 —6 344 681
Rorelseresultat 686 639 —2 645 962
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 68 456 71316
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —438 369 =379 391
Summa finansiella poster —369 913 —308 075
Resultat efter finansiella poster 316 726 —2 954 037
Arets resultat 316 726 —2 954 037
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 6940 334 7 569 605
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 174 677 187 944
Summa materiella anldggningstillgdngar 7115 011 7757 549

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 254 000 254 000
Summa finansiella anlfiggningstillgdngar 254 000 254 000
Summa anliggningstillgdngar 7369 011 8 011 549

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 50 206
Ovriga fordringar Not 14 60 601 60 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 268 359 281 549
Summa kortfristiga fordringar 329 010 342 189
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3756573 3 581 655
Summa kassa och bank 3756 573 3 581 655
Summa omsittningstillgdngar 4 085 583 3923 844
Summa tillgdngar 11 454 594 11 935393
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 524 352 524 352

Fond for yttre underhall 1678 451 750 090

Summa bundet eget kapital 2202 803 1274 442

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 495 049 1 387349

Arets resultat 316 726 2954 037

Summa fritt eget kapital -2 178 323 —1 566 688

Summa eget kapital 24 480 —292 246
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5460 807 3530484

Summa langfristiga skulder 5460 807 3530484

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5113979 7241078

Leverantorsskulder 197 092 640 663

Skatteskulder Not 18 10 547 7 681

Ovriga skulder Not 19 165 610 157 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 482 079 650613

Summa kortfristiga skulder 5969 307 8 697 155

Summa eget kapital och skulder 11 454 594 11 935393
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat 686 639 —2 645 962
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 642 538 640 327

1329177 —2 005 635

Erhéllen rdnta 94 561 57 791

Erlagd rénta —464 897 —320 288

Kassaflode frin den l16pande verksamheten fore 958 841 —2 268 131

forindringar av rorelsekapital
Kassaflode frén forindringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —12 926 —62 643
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =574 221 604 853
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 371 694 —1725922

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i inventarier 0 —199 000
Investeringar i pdgdende byggnation 0 223 875
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 24 875

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —196 776 —191 521

Kassafldde frin finansieringsverksamheten —196 776 —191 521
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 174 918 —1 892 568

Likvida medel vid arets borjan 3 581 655 5474223

Likvida medel vid arets slut 3756573 3 581 655

Kassa och Bank BR 3756573 3 581 655
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rid (BENAR
2016:10 samt 2023:1) om éarsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 70
Sakerhetsdérrar med lassystem Linjar 30
Milj6hus Linjér 20
Isolering/tatskikt killarvigg Linjér 20
Markanldggningar Linjér 20
IMD El Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 3761712 3582672
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —11 374 —11 374
Hyror, lokaler 6300 6 300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =900 -900
Rabatter 0 =5 287
Elavgifter 146 901 88 822
Summa nettoomsattning 3902 639 3660 233

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga ersittningar 9 365 6 065
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar ~3 =7
Erhallna statliga bidrag 25083 32248
Ovriga rérelseintikter 2750 180
Summa 6vriga rorelseintakter 37195 38 486

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall 0 =3 227760
Reparationer —146 429 —176 060
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —82 972 —78 510
Forsdkringspremier =53 757 —49 496
Kabel- och digital-TV —127 186 —133 398
Aterbiring fran Riksbyggen 3300 4 596
Systematiskt brandskyddsarbete -1 540 —15 241
Obligatoriska besiktningar =22 977 =47 360
Bevakningskostnader —14 692 0
Sné- och halkbekdmpning —20 754 —18 305
Forbrukningsinventarier —19 300 -2 197
Vatten —234 075 =199 760
Fastighetsel —176 644 —176 224
Uppvéarmning —635 545 =577 323
Sophantering och atervinning —101 524 —87 392
Forvaltningsarvode drift =65 708 =76 905
Summa driftskostnader -1 699 803 -4 861 335

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrittsférening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937



Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration =757 863 =724 832
IT-kostnader —835 0
Arvode, yrkesrevisorer —22 660 —20214
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader 32356 15235
Kreditupplysningar 075 —180
Pantférskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 930 —7496
Representation —229 0
Kontorsmateriel -4 210 —9360
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 -3 456
Konsultarvoden —31 749 —10 563
Bankkostnader —2 895 —2944
Summa ovriga externa kostnader -865 216 —794 279
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstillda -1372 —3 528
Styrelsearvoden —17 000 —17 000
Sammantrddesarvoden —16 850 —17 950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 150 —2 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 =549
Ovriga personalkostnader -600 0
Sociala kostnader =5 666 -7713
Summa personalkostnader —-45 638 —-48 740
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —441 954 —441 954
Avskrivning Markanldggningar —32 500 —32 500
Avskrivningar tillkommande utgifter —154 817 —154 817
Avskrivning Installationer —13 267 —11 056
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -642 538 -640 327

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 68 275 70 952
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 14 0
Ovriga ranteintékter 167 364
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 68 456 71 316
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —438 369 =379 391
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -438 369 =379 391
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 14 915 945 14915945
Mark 314 500 314 500
Standardforbéttringar 6 026 361 6 026 361
Markanldggning 650 000 650 000
21 906 806 21 906 806
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 906 806 21 906 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 503 198 -10 061 244
Standardforbattringar =3 509 002 -3 354 185
Markanldggningar —325 000 —292 500
-14 337 200 -13 707 929
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —441 954 —441 954
Arets avskrivning standardforbéttringar —154 817 —154 817
Arets avskrivning markanliggningar —32 500 —32 500
-629 271 =629 271
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 966 471 -14 337 200
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 940 334 7 569 605
Varav
Byggnader 3970 792 4412 746
Mark 314 500 314 500
Standardférbéttringar 2362 542 2517359
Markanldggningar 292 500 325000
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Taxeringsvarden

Bostider 55 400 000 57200 000
Lokaler 22 000 27 000
Totalt taxeringsvarde 55 422 000 57 227 000
varav byggnader 42 022 000 40027 000
varav mark 13 400 000 17 200 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Installationer pa egen fastighet 267 750 68 750
267 750 68 750
Arets anskaffningar
Installationer 0 199 000
0 199 000
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 267 750 267 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer pa egen fastighet —79 806 —68 750
-79 806 —-68 750
Arets avskrivningar
Installationer pa egen fastighet —13 267 —11 056
-13 267 -11 056
Ackumulerade avskrivningar
Installationer pa egen fastighet =93 073 =79 806
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -93 073 =79 806
Restvarde enligt plan vid arets slut 174 677 187 944
Varav
Installationer pa egen fastighet 174 677 187 944
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
Summa andra langfristiga fordringar 254 000 254 000
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 50 206
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 206
Not 14 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 49 750
Skattekonto 10 851 10 684
Momsfordringar 49 750 0
Summa ovriga fordringar 60 601 60 434
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintakter 11763 37 868
Forutbetalda forsakringspremier 27 655 26 103
Forutbetalda driftkostnader 14 846 4 580
Forutbetalt forvaltningsarvode 193 118 185 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 20977 20977
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 6 208
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intikter 268 359 281 549
Not 16 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 202 820 2108439
Transaktionskonto 1 551 754 1471216
Summa kassa och bank 3756 573 3 581 655

Bankmedel SBAB
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 10 574 786 10 771 562
Nista &rs omférhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —4 917203 —7 044 302
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =196 776 —196 776
Langfristig skuld vid arets slut 5460 807 3530 484

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,36% 2025-12-30 3 604 420,00 0,00 73 936,00 3 530 484,00

STADSHYPOTEK 2,98% 2026-03-30 1 601 339,00 0,00 17 844,00 1 583 495,00

STADSHYPOTEK 3,02% 2027-03-30 1 954 755,00 0,00 21 020,00 1 933 735,00

STADSHYPOTEK 3,16% 2028-03-30 3611 048,00 0,00 83 976,00 3527 072,00

Summa 10 771 562,00 0,00 196 776,00 10 574 786,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 196 776 kr samt villkorsindra tva 14n om 3 530 484 kr samt

1 583 495 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Samtliga 1an forfaller till betalning inom 2-5

ar och foreningen har séledes inga skulder som forfaller senare #n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 10 547 7 681
Summa skatteskulder 10 547 7 681

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 145 958 144 711
Skuld for moms 3992 —2.558
Skuld sociala avgifter och skatter 15 660 14 967
Summa 6vriga skulder 165 610 157 120
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rintekostnader 66371 92 899
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3022 3314
Upplupna elkostnader 12118 14 862
Upplupna viarmekostnader 26 481 23 457
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2763
Upplupna revisionsarvoden 26 047 25387
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 75 192 629
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 381 3 555
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 329 585 291 747
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 482 079 650 613
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 17 173 900 17 173 900

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 23 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Efter érets slut har foreningen fortsatt planeringen av projektet som nu innefattar renovering av tak, installation av

solceller, renovering av fasader samt vdrmeoptimering i fastigheten. Syftet med projektet ir att forbittra byggnadens

energiprestanda, minska foreningens langsiktiga driftkostnader och samtidigt bidra till en mer hallbar boendemiljs.

Mot bakgrund av detta har styrelsen initierat en samlad planering for att kunna genomf6ra flera atgdrder i ett
sammanbhallet projekt. Genom att samordna arbeten strivar foreningen efter att minimera stérningar for boende och
undvika kostsamma etableringar, sdsom uppséttning av stillningar vid flera tillfdllen. Arbetet befinner sig i ett

forberedande skede och slutgiltigt beslut om genomf6rande har #nnu inte fattats.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025- /(0 ~Z O

Falkenberg 2025-/¢ - 70 Falkenberg 2025- /0 ~20
z /)
I Lo s
Bjarni/@r'ﬁdmundsson Runa Olsson
Falkenberg 2025- //0~ 70 Falkenberg 2025- /¢ ~2¢
ﬁ%{/\ , ////////f%/ %c//?/ﬂ ¢
Bdfne Petersson/ 7 i Margareta J ohans(/u
Falkenberg 2025- /O —2 Falkenberg 2025- | 0-20
gé(t’ [t vsssor %vawk/ @W\/@(L
Elsa Andersson Emmb Brage

Vér revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgéar av signaturen
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Mac Christensson
Fortroendevald revisor
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BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyg 2 ok i ety S
Bostadsrattsforening e
Falkenbergshus 4

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P Riksbyggen
www.riksbyggen.se Km#\k&eﬁlm

l ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsfarening Falkenbergshus 4 Org.nr: 749000-0937



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Falkenbergshus 4, org.nr. 749000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Falkenbergshus 4 for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att freningsstdmman faststaller resultatrakningen
ach balansrékningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisor fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Falkenbergshus 4 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angeladgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiGpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av séakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Falkenberg den /() | Y 2025

Emil Persson Mac Christensson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



