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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma &r HSB Bostadsréttsférening Djingis Khan | Lund. Styrelsen har sitt site i
Lund.

§ 2 Bostadsrattsféreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter
f5r permanent boende och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till dindamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i ali verksamhet vdrna om miljén genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt dr den ritt | bostadsrattsfareningen, som en mediem har pa grund av upplatelsen.

Medlem sam har bostadsritt kallas bostadsréttshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfareningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas { samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitréda
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

AOVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om &verlatelse av bostadsritt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ér dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride | bostadsrittsféreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrétisforeningens hus, eller

2, Gvertar bostadsratt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning ormn bostadsratt till bostadsligenhet vergatt tilt annan néarstdende person som varaktigt
sammanhodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intréde | bostadsréttsféreningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsforeningen skdligen bir
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrattsfreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
#ndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska heviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.

Juridisk person som férviirvat bostadsrétt till en bostadsligenhet sominte ar avsedd for fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kemmun eller landsting som férvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som r medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv forsélining eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantratt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting. '



§ 6 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsiigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstaende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéry och
forvirvaren inte antagits tili medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsratisféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvanpsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvarvarens réikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Bvergstt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritien endast om han eller
hon ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédshoet inte ar
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfreningen, har farvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsalias for
dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

En Juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvangsférsdljning
aller vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsfbreningen, har forvéirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en manad frin det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfreningen.

E&r att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsrétten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsféreningen.
Enligt bostadsrattsiagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsilining och tvéngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas melfan bostadsréttsidgenheterna i forhallande till |Iigenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka hostadsrittsféreningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad underhéllsplan.
Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall.
Andelstal och insats for [4genhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
Andring av det inbérdes férhdllandet mellan andelstalen beslutas av fareningsstimma, Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pa foreningsstamman gtt med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsréttstagen.
Styrelsen heslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter farbrukning. For informationsdverforing kan ersitining
hestammas till lika belopp per ldgenhet,



§ 12 Upplateise-, &verlatelse- och pantséttningsavyift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgiit kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsréttshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

fostadsrattsféreningen far ta ut pantsitiningsavgilt av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bastims enligt soclalitrsikringsbalken och faststélls for tverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f&r pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsdtining.

Avglft for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hiigst 10 procent av prishasbeloppet per
1. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tiilitna avgiften efter det antal
kalenderménader som lgenheten &r upplaten.

Bostadsrittsfbreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsritisforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 01/01 - 31/1.2,

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisarerna lamna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstédmma
Féreningsstimman ar bostadsriittsfireningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstaimma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rakenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstémma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostherdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rétt att niirvara eller pa annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sédant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som &r nédrvarande vid féreningsstamman.

Ombud, bitraden och andra stimmofunktionarer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen anmila
srendet till styreisen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tva veckor
forre féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kéind fér bostadsréttsforeningen.
Bostadsrattsféreningen far d3 skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar fr anvandning av elektroniska hidlpmedel anges i fag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarle féreningsstimma ska férekomma:
1. féreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoorditirande



3. anmilan av stimmoordférandens val av protokeliférare

4, podkinnande av rostiingd

5, friga om nérvarordtt vid féreningsstdmman

6. godkinnande av dagordning

7. val avtv3 personer att jimte stimmoordfdranden justera protokollet

8. wval av minst tva rostréknare

a. fraga om kallelse skett [ behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berattelse

12. heslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsratisféreningens vinst eller friust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonamiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal [edamoter | valberedningen

22. val av valberedning, en ladamot utses till valberedningens erdférande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga representanter i H5B

24. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P extra foreningsstdmma ska kallelsen, uiéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrdde

P2 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlern flera bostadsritter | bostadsrattsforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r
fran utfardandet. Medlem far fdretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitrade,

§ 19 Rastning

Féreningsstimmans besiut utgdrs av den mening som har f&tt mer &n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrattas.

Fér vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avlimnas utan rostningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten amréstning anses inte ridstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfaranden vid foreningsstdmman ska se till att det fars protokoll.
| friga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.




Sanast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokellet hallas tillgéngligt hos
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [agst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hbgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Féreningsstéimman viiljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas am. Om helt ny styrelse viljs
av fareningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sitlv. Styrelsen utser inom sig ordftrande, vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisator fér studie- och fritidsverksamheten inom hostadsritisféreningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna bostadsrattsfdreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nir fler &#in hilften av hela antalet styrelseledamter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nér minsta antal ledam@ter dr nédrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfSranden for
sammantridet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamaot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
majligheten att [3ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska féras 1 nummerfaljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och hogst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses
alttid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga valjs av féreningsstdmman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen [dmnad
senast tre veckor fore foreningsstdmman. Styrelsen ska [imna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anméarkningar i revisionsheratielsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherdttelsen ach styrelsens forklaring dver gjorda anméarkningar
i revisionsherittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
féreningsstdmma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie féreningsstdmma, Valberedningen ska bestd av |&gst tva
ledamédter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordftirande i valberedningen.,

Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamdter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL.

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfareningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska | enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overféring till fond f8r inre underhal bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhd!l av |genhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden hestéims ulifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fér bostadsrittslagenheter i bostadsréttsforeningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. #rligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns fir underhall av
bostadsréittsféreningens fastighet,

3, se till att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i Eimplig omfaitning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfandering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lAgenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har riatt att T utdrag ur ligenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f&r
upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsratten,
vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsritten, samt
datum for utfirdandet.

ou~Ww

§ 31 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hélla Iagenheten j gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sval underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréatisféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman fér bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sj#lvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsriattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen ldmnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverféring, For vissa &tgérder i ldgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
tgarder bostadsrittshavaren vidtar I ldgenheten ska alitid utforas fackmassigt.
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Till lagenheten hir bland annat:

1. yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fultisolerande skikt § badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekormmande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, tétningslister,

5. insida av ytterddrr samt bestag, handtag, gangjdrn, 1as och nycklar,

6. glasifonster och ddrrar samt sprjs pa fanster och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterdsrr hdrande beslag, handtag, gangjarn, sami malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock f&r malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

8. malning av radiatorer och virmetedningar,

9. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsaverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella [dgenheten,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn ach vattenlas,

11. eldstidder och braskaminer,

12, kéksflakt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstand,

13. stikringsskap, synliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. brandvarnare,

15, brevlada, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett lagenheten med.

Ingr i bostadsréttsupplitelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lgenheten enligt ovan. Detta géller ven mark som &r upplaten med bastadsratt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hir till Eagenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhalining och sndskottning. For
balkeng/altan svarar bostadsrattshavaren for méining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutbver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsféreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att till bostadsritisforeningen anmala fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, dr val underhallet ach halls i gott skick,
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétisféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en |3genhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationstverforing sem
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller bdrande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett lgenheten
med,

A, rbkgangar (e] rokgAngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgtr
del av husets ventilation,

5. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning.
Bostadsrittsforeningen erstitter armaturer motsvarande en normal standard/motsvarande
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den armatur for vatten som foreningen har férsett bostaden med. Vidare svarar
bostadsrittsféreningen fér avstidngningsveniiler och ansiutningskopplingar pd
vattenledning,

6. till fénster och fonsterddrrens tiitningslister, samt

7. ytterdorr inklusive karm och tétningslister.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada péd grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begransad omfattning i enlighet med
hostadsrittslagen.

Detta géiler dven 1 tiliimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsféreningens évertagande av underhéllsatgérd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara 7or. Ett sadant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse Atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsrattsforeningens hus och som bertr bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsritislagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att férindras eller i sin helhet behéva tas | ansprak av bostadsritisféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sdkerhet
Sventyras eller det finns risk fér omfattande skader pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsrattsfreningen avhjélpa bristen
pa hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utftra atgérd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3, annan vasentlig férdndring av ligenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstand till en atgérd som avses | fdrsta stycket om atgérden dr
till pataglig skada eller oldgenhet fér bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéandning av hostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skiligen hor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anvéindning av
lzgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som
hér il hostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsréttshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstémmelse
med ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja hostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stirningar i boendet ska hostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren

tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, Det géller inte om bostadsréttshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal &r behaftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ratt att ¥4 komma in i 1agenheten nér det behvs or
tillsyn eller for att utfdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska tvdngsforséljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att |ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att komma in i ligenheten och utféra nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilitrade nar bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
hostadsrittsfareningen anstka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska
isimnas om bostadsréttshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nagon
befogad anledning att végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren anda upplata
sin ligenhet | andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstdnd.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

+ om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och som inte antagits till
mediem | bostadsrétisféreningen, eller

» om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till |igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nir samtycke inte behbvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte infymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medféra
men far bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren fir Inte anvinda ligenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse sam @r av avsevérd betydelse for
hostadsriattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsratisféreningen.

§ 43 AvsiHgelse av hostadsritt

£n bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsigelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsfdreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrittsféreningen har ratt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande;




1. Dréjsma! med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor fran
det atl bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fuligdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drisjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nér
det giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstind upplater lagenheten j andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anvinds for annat &ndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som |dgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslbshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | I5genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétien
ir upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen fér storningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrétisféreningens ordningsregler,

8, Vipgrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1igenheten nér bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt fér detta,

9. Skyldighet av synnetlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fuligbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvénds for néringsverksamhet eller dérmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatien &r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda hestdmmelser
Punkt 3-5 ach 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren |ater bli att efter tillsdgelse
vidta réttelse utan dréjsmal,
Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsratisfareningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrédttshavaren inte
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darefter skiljas fran fagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderétten dr forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran [igenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrdttshavaren till avlyttning inom tre ménader fran
den dag da bostadsriattsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pé grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsuppltelse, och har bostadsréattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det &r frdga om en hostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsréattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fé tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséagningen
och anledningen till denna har 13mnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
heldgen.

2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en hostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges [ férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast niér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i s3 hig grad att bostadsréttshavaren skiligen inte
hér fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
hostadsrittshavaren utan drdjsma! ansoker om tillstdnd till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om baostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pa férhallande som avsesi punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar | boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse Inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frén det att
hastadsrattsféreningen fick reda pa farhaltandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om forundersikning har inletts inem samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd ménader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krivs av den;



tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala Insats eller upplatelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till sociatndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning il juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Ny kW

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p8 limplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.,

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller tili ndgon annan dé krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsitiningar for
anvandning av elektroniska hjilpmedel anges { lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare f&r inte utan féreningsstdmmans godkénnande avhinda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet elter tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittstdreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt beslut
Far giltigheten av féljande beslut krévs godkénnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

F&r giltigheten av fljande beslut krivs gadkdnnande av styrelsen fér HSB och H5B Riksférbund;

3. beslut att hostadsréttsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte Gverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett baslut innebar att bostadsritisféreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pé varandra foljande foreningsstdmmar och pa den senare féreningsstdmman
bitratts av minst tvd tredjedelar av de réstande,

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma @ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrattsforeningen upploses ska behallna tiligangar tilifalla medlemmarna i férhéllande tilf
bostadsrittstigenheternas insatser.

16



Godkdnnande HSR Skdne Ekanomisk Férening

HS8 Skadnes jurist har den 7/8 2017 godként dessa stadgar som HSB Brf Dfingis Khan i Lund har
antagit.

For HSB Skdne Ekonomisk férening inkl. namnfértydligande Anneli Hogart Paim



