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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Larlingen i Visby, 769628-7080 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Foreningen har en underhallsplan under uteckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta férening.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av
FF-Fastighetsservice AB.

Vid arets utgang var medlemsantalet 41 stycken férdelade pa 28 stycken lagenheter.
Fastigheten ar férsakrad till fullvarde i Trygg Hansa.

Foreningen har sitt sate i Visby.

Styrelsen
Ordférande Adam Lundgren
Ledamot Erik Gerndt
Ledamot Tony Larsson
Suppleant Jenny Ekvall
Matilda Pontén
Revisor LR Revision och Redovisning Orebro/Vingaker AB, Jens Forneng
Valberedning Mattias Engstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetsdverlatelser under aret.

Styrelsen har ej beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit tio stycken protokollférda sammantraden, samt en
ordinarie féreningsstdmma 22 maj 2024.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsfordelning
2 rum och kok
3 rum och kok
4 rum och kok

Visby Sapsjudaren 4

Sjudarevagen 12A-H, 14A-H,16A-H,18A-H

621 53 Visby
2016

29 340 000 kr varav byggnadsvarde 26 000 000 kr
28 lagenheter fordelade pa fyra flerbostadshus

1 856 m?
8 408 m?

12 st
12 st
4 st

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
-Malning av huskroppar och férrad med dorrar.
-Gemensamt elavtal har bildats.

-Tva staddagar har utforts.

-Sjalvférvaltning har implementerats.
-Service av vara samtliga fonster.
-Cykelvag i anslutning till féreningen har genomférts via Regionens forsor;.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 33 335 000 420 000 -653 314 -444 517
Resultatdisp. enligt stdmmobeslut -444 517 444 517
Fondavséattning enligt stdmmobeslut 60 000 -60 000
Arets resultat -1172 094
Vid arets slut 33 335000 480 000 -1 157 831 -1 172 094
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm:

Avgiftens storlek kan skilja mycket mellan olika féreningar, och det kan tyckas markligt.

Avgiften kan faktiskt vara allt mellan 100 och upp éver 1000 kr per kvadratmeter och ar!

Normalt brukar den dock ligga nagonstans mellan 500 och 700 kr/kvm/ar.

Arsavgiftens andel i procent av totala intikter:

Arsavgiften dividerat med totala intékter, vilken kan vara bidrag eller ersattningar fran férsakring.
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta:

Genom att dela féreningens skulder med yta upptagen som bostadsratt far man fram belaningsgraden
for de objekten upptagna som bostadsratt exkl. yta for extern uthyrning (hyresratter).

Sparande per kvm:

Ett bra riktimarke for sparande ar 200-300 kronor per kvadratmeter boyta och ar.

Ta summan av arets resultat + avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat underhall +
vasentliga kostnader som inte ar normala -vasentliga intékter som inte ar normala och dividera
summan med antalet kvadratmeter boyta

i foreningen sa far du fram sparandet per kvadratmeter boyta.

Energikostnad per kvm:

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten. Men det ar anda inte helt klart hur
detta nyckeltal ska beraknas i praktiken. Troligen blir det férdelat med ett nyckeltal for bostadsyta och
ett for lokalyta for att pa sa satt kunna jamféra kostnaden med andra féreningar.

Rantekanslighet:

For att bedoma rantekansligheten gors en berakning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa foreningens lan hojdes med 1 procentenhet. Detta raknas fram genom att laneskulden
divideras med arsavgifterna. Ju hogre féreningen ar belanad desto rantekansligare ar den. <5 Bra
samt 5-9 Normal.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1852764 1532409 1365800 1359796 1359247
Resultat efter finansiella poster -1172 094 -444 517 -137 181 -58 179 -59 174
Resultat i % av nettoomsattningen -63,3 -29 -10 -4,3 -4
Soliditet, % 59,6 60,4 61 61 60
Balansomslutning 52 809291 54 078 664 54 489 045 54 671203 55202 142
Upplysning negativt resultat.
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024,
resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar, samt stort planerat underhaill.
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
Det 6kade negativa resultatet jamfort tidigare ar beror aven pa héjda rantekostnader.
Foreningen hojde avgiften med 12 procent kvartal 1 2024,
samt 10 procent kvartal 3 2024.
Styrelsen foljer kostnadslaget for att bedomma om ytterligare avgiftshojningar kravs,
for att finansiera kommande ekonomiska ataganden.
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 985 817 673 669 669
Arsavgiftens andel i procent
av totala intakter 99 99
Skuldsattning upplaten med bostadratt 11 321 11 349 11 378 11 407 11 598
Skuldsattning total intaktsyta 11 321 11 349
Sparande 137 30
Energikostnad 256 192
Rantekanslighet 11,49 13,88
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans forfogande star féljande belopp
balanserat resultat -1 157 831
arets resultat -1 172 093
Totalt -2 329 924
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till féreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per m? bostadsarea 60 000
balanseras i ny rakning -2 389 924
Summa -2 329 924

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 1852 764 1532 409
Ovriga rérelseintakter 2 085 3232
Summa rorelseintakter 1854 849 1535 641
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 855 029 -844 189
Personalkostnader 4 -62 555 -62 555
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -521 457 -499 340
Summa rérelsekostnader -2 439 041 -1 406 084
Rorelseresultat -584 192 129 557
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 908 33124
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 810 -607 198
Summa finansiella poster -587 902 -574 074
Resultat efter finansiella poster -1172 094 -444 517
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -1172 094 -444 517
Skatter - -
Arets resultat -1 172 094 -444 517
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51 873 932 52 380 114
Inventarier, verktyg och installationer 6 76 421 91 696
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 950 353 52 471 810
Summa anldggningstillgangar 51 950 353 52 471 810
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1166 29 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 965 152 650
Summa kortfristiga fordringar 20131 182 166
Kassa och bank

Kassa och bank 838 807 1424 688
Summa kassa och bank 838 807 1424 688
Summa omsattningstiligangar 858 938 1 606 854
SUMMA TILLGANGAR 52 809 291 54 078 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 33 335 000 33 335 000
Fond fastighetsunderhall 480 000 420 000
Summa bundet eget kapital 33 815 000 33 755 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 157 831 -653 314
Arets resultat -1172 094 -444 517
Summa fritt eget kapital -2 329 925 -1 097 831
Summa eget kapital 31485 075 32 657 169
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 7 036 188 17 510 978
Summa langfristiga skulder 7 036 188 17 510 978
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 13974 790 3 553 624
Leverantorsskulder 128 556 138 878
Ovriga skulder 70 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 184 612 218 015
Summa kortfristiga skulder 14 288 028 3910 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 809 291 54 078 664
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1172 094 -444 517
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 521 457 499 340

-650 637 54 823

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -650 637 54 823
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 162 035 104 311
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -43 656 87 760
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -532 258 246 894
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -598 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten -598 875
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -53 624 -53 624
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 624 -53 624
Arets kassaflode -585 882 -405 605
Likvida medel vid arets borjan 1424 689 1830 293
Likvida medel vid arets slut 838 807 1424 688
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Markanlaggningar 10-20
-Inventarier & Installationer 5-10
Not 2 Nettoomsattning

2024-12-31 2023-12-31
Manadsavgifter* 1704 481 1416 370
Bilplats utan el 16 600 14 596
Elintakter laddboxar 3003 703
Elintakter bostadsratter 23 051 0
Sjalvférvaltning 4 800 0
Tv-avgifter* 100 800 100 793
Oresutjamning 29 -53

1852 764 1532 409

*Arsavgiften bestar av manadsavgifter, bostadsel och Tv-avgifter.
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 134 283 48 656
Varme 180 488 146 547
Vatten och avlopp 160 697 160 592
Renhallning, sophantering 94 567 92 525
Sndrojning 49 736 59 529
Reparation och underhall 65 593 65 073
Fastighetsforsakringar 46 866 44 330
Gemensam tv & bredband 93 957 92 900
Planerat underhall 818 750 0
Ovriga féreningskostnader 134 994 27 337
Administrationskostnader 55810 53 210
Extern revisionskostnad 15438 13 000
Bankkostnader 3 850 3741
Ovriga externa tjanster 0 36 750
Summa 1 855 029 844 190

Assently: 3dfd527dfaldf7c43f6cdecf28491a53f0ae9564a70ab8c3723c094f39da663499756e1b48f8ad6139d030efeb49eeb4798b7985162e810c¢91dc81d31df49480



Brf BoKlok Larlingen i Visby 10(12)
769628-7080

Not 4 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 47 600 47 600
Sociala kostnader 14 955 14 955
Summa 62 555 62 555
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 56 147 375 55 651 875
-Nyanskaffningar - 495 500
56 147 375 56 147 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 767 261 -3 279 600
-Arets avskrivning enligt plan -506 182 -487 661
-4 273 443 -3 767 261
Redovisat varde vid arets slut 51 873 932 52 380 114
Bokfdrt varde byggnader 42 996 932 43 503 114
Bokfort varde mark 8 877 000 8 877 000
51 873 932 52 380 114
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 122 604 19 229
-Nyanskaffningar - 103 375
Vid arets slut 122 604 122 604
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 908 -19 229
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -156 275 -11 679
Vid arets slut -46 183 -30 908
Redovisat varde vid arets slut 76 421 91 696
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Léngivare Loptid Rénta 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank hypotek 583 2026-11-25 3,800% 7 060 188 7 084 188
Swedbank hypotek 609 2025-11-25 4,050% 3175395 3190 207
Swedbank hypotek 617 2025-02-25 0,880% 7 275 395 7 290 207
Swedbank hypotek 357 2025-02-28 (rorligt)  3,220% 3 500 000 3 500 000

21 010 978 21 064 602
Varav kortfristig del 1 ar -24 000 -53 624
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas
omférhandlas under nastkommande ar -13 950 790 -3 500 000
Kvarstaende langfristig del 7 036 188 17 510 978
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -7 036 188 -17 510 978
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sdkerheter och ansvarsfoérbindelser
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 215000 22 215000
Summa stéllda sédkerheter 22 215 000 22 215 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 14 173 51 452
Forutbetalda intakter 124 954 115 459
Ovriga upplupna kostnader 45 484 51104

184 611 218 015
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
-Styrelsen beddémer att det inte behdvs géra nagot stérre under 2025.
Underskrifter

Visby (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Adam Lundgren Erik Gerndt
Styrelseordférande Styrelseledamot

Tony Larsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det
datum som framgar av min elektoniska underskrift.

Jens Forneng, LR Revision och Redovisning Orebro/Vingaker AB
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Lérlingen i
Visby
Org.nr 769628-7080

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Lérlingen i Visby for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf BoKlok Lérlingen i Visby, Org.nr 769628-7080
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Lérlingen i Visby for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det som framgar av min elektroniska
underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Lérlingen i Visby, Org.nr 769628-7080
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Lérlingen i
Visby
Org.nr 769628-7080

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Lérlingen i Visby for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddviandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf BoKlok Lérlingen i Visby, Org.nr 769628-7080







Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok
Lérlingen i Visby for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt det som framgar av min elektroniska
underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf BoKlok Lérlingen i Visby, Org.nr 769628-7080
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