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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattstérening Sundbybergsporten, org. nr. 769641-9154 som har registrerats hos Bolagsverket
2023-05-16 har enligt stadgarna till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata lagenheter och i forekommande fall mark &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning samt atti férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.
Medlems ratti foreningen pd grund av upplételse utan begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Bostadsrattsféreningen har férvarvat ett aktiebolag med fastigheten Slaktaren 12 som enda tillgéng.
Foreningen har darefter forvarvat fastigheten av bolaget. Bolaget har dérefter avyttrats. Pa fastigheten
har féreningen byggt om den befintliga byggnaden till att omfatta totalt 42 bostadslégenheter.
Darutdver har féreningen tecknat avtal om att, vid en ny detaljplan fér omradet, stycka av fastigheten
ach sélja vidare parkeringsplatsen mot Ekensbergsvagen. Inga kostnader eller intakter for avstyckning
ach farsaljning av marken kommer att belasta féreningen.

Bostadsrattsfdreningen har efter godkénd slutbesiktning erhallit slutbesked =4 uppldtelse och
inflyttning kan ske nar den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:814) har styrelsen uppréttat
filjande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Anskaffningskostnaden &r slutlig och
uppgifterna i planen grundar sig pa forhéllanden som ér kénda vid tid punkten for planens upprattande.,

BESKRIVMNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Sundbyberg Slaktaren 12

Adress: Ekensbergsvigen 126, Gotgatan 1A och Vintergatan 2
Fastighetsareal: 1219m°

Bostadsarea (BOA): 2072m°

Antal lagenheter; 42 st

Ombyggnadsar: 2025

Husets utformning: Flerbostadshus

Detaljplan: Stadsplan centrala Sundbyberg, akt 0183K-C174

Servitut, gemensamhetsanliaggningar m.m
Sundbyberg Slaktaren 12 &r belastad med fdljande servitut:

Mvtalsservitut 01-IMB-68/1586.1 Ledning, last
Officialservitut 0183-2017/11.20 Fjarrkyla, forman
Avtalsservitut D-2021-00541540:1.1 Belysning, last
Avtalsservitut Parkeringsgarage Forman

Fastigheten har genom servitutsavtalet ratt till 18 garageplatser i intilliggande fastigheten Sundbyberg
Sprangaren 9. Eventuellt tillkommer ett officialservitut fir ledning som gar pa foreningens
parkeringsplats. Ett avtalsservitut med grannfastigheten Sundbyberg Slaktaren 11 rérande stodmur och
skorsten ar tecknat.

Byggnaden
Grundlaggning: Suterrang och betongplatta pa8 mark
Antalvaningar: 8 +vind (varav 2 planisuterrang)

Stomme: Betongpelare konstruktion och gjutna bjalklag



Fasad: Tegel

Yitertak: Takpapp
Fonster: Tra/aluminium
Balkong/uteplats: Balkonger finns

Ligenhetsbeskrivning

Golv: Plankgoly

Vaggar/tak: Malade

Kak: Rostfri bankskiva, induktionshall, ugn, koksflakt, diskmaskin samt kyl och frys
Badrum: Klinker, kaklade vaggar, kommod, tvattstall, spegel, golvstdende wo, dusch,

eventuellt tvattmaskin
Farvaring: Garderober finns i sovrum och hall

Gemensamma anordningar i fdreningens hus

Farrad: Forrad i suterréngplan
Tvattstuga: Twattstuga i suterrangplan
Sophantering: Soprum med sortering i byggnaden

Installationer

WVatten och aviopp: Kommunalt VA

Ventilation: FX - Ventilation

TWiele/bredband: Fastigheten dr ansluten till fiberndtverk
Varme: Fjarrvarme

Underhéallsbehov

Bygegnaden ar totalrenoverad sd ndgot ombyggnadsbehov bir dérfir inte foreligga inom dverskadlig
framtid. F&r framtida behov gérs Arligen en avsdttning till underhallsfonden se avsnitt 6 nedan.

Eostadsrattshavarna svarar sjdlva for det invandiga underhéllet av ldgenheterna. Stérre renoveringar som
kan behéva utféras pd langre sikt kommer vid behov att lAnefinansieras vilket kan medféra en hdjning av
arsavgiften.

Férsékring
Foreningen avser halla fastigheten fullvdrdesférsakrad, inklusive styrelseansvarsfirsakring samt
teckna ett gemensamt bostadsrattstillagg.

Avskrivningar

Bostadsrattsfdreningan kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med Bokforingsnamndens rad och vagledning. Avskrivningar gors
med 725 000 kr (1,0 % av byggnadsvardet) och planeras ske i enlighet med regelverket K2 (BFNAR
2012:2). Foreningan avser inte att ta ut Arsavgifter for att ticka avskrivningarna.

Taxeringsvirde

Genom berdkning av taxeringsvérdet enligt reglerna fdr den allmanna fastighetstaxeringen ar 2025-
2027 har taxeringsvirdet uppskattats till 96 000 000 kr, varav 25 000 000 kr f&r mark och 71 000 000 kr
for byggnaden. Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 320,



3.

SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fareningen har forvarvat samtliga aktier | CVP Slaktaren Fastighets AB, org.nr. 559430-7406, som vid
tidpunkten for forvarvet var &gare till fastigheten Slaktaren 12, Bostadsrattsforeningen har darefter
genom en interntransaktion forvarvat fastigheten av dotterbolaget. Dotterbolaget har darefter avyttrats.

Farsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattstorening ("Bolagsombildning™) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsfareningen | framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Fastighet ach aktiers 70 398 849 kr
Entreprenadkostnader 72 500 000 kr
Ovriga byggherrekostnader 29751157 kr
Lagfartskostnad 498 000 kr
Pantbrevskostnad** 0 kr
Summa anskaffningskostnad 173148 000 kr
Kassa 100 000 kr
Att finansiera 173248 000 kr

* Fastighetens skattemdssiga varde fr 24 668 789 kr
“* Befintliga pantbrey finns noterat pd fastigheten om 47 000 000 kr

GARANTIER

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad | en garantiutfistelse av CVP
Slaktaren Holding AB (559428-8168). Godkand slutbesikining och slutbesked har erhdllits. Darmed
ir den totala anskaffningskostnaden f&r fdreningen kind. CVP Slaktaren Holding AB garanterar éven
forvarvet av eventuella osdlda bostadsratter. Nagra kostnader for andra dtgérder av betydelse dr
inte kdnda.

FINANSIERINGSPLAN

Féreningen berfknade nya Lan 22792 000 kr
Medlemmarnas insatser vid forvary 127 908 850 kr
Upplatelseavgift 22547150 kr

Summa 173 248 000 kr



BERAKMING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnad och amortering

Infér slutplacering av foreningens Lan kan det totala lanebeloppet delas upp i flera ldn med olika
bindningstider. Rantenivan som anges nedan (3,50%) utgar fran en bedémning av en genomsnittlig ranta
vid slutplacering av féreningens lan. Foreningen avser att amortera med 0,7 % de férata fem dren och
darefter enligt 95-arig serieplan.

Kapitalkostnader

Rantekostnad 3,50 %

vilket motsvarar en bindningstid och kredittid p& | gencmsnitt ca 3 &r 797 720 kr
Amortering 0,7% 159 544 kr
Summa kapitalkostnader 957 264 kr
Driftkosthader= 1026 420 kr
Ekonomisk férvaltning inkL. revision G0 000 kr
Fastighetsskétzel inkl. serviceavtal 100 000 kr
Lopande underhall 35 000 kr
Renhallning 75000 kr
Vattenfavlopp 75000 kr
Gemensam el 62 000 kr
Varme 200 000 kr
Forsakring 40 000 kr
Bredband 39420 kr
Garage 300 000 kr
Owrigt 40 000 kr
Kommunal fastighetsavgift** 0kr
Avsdttning underhall*=* 103 600 kr
Total summa kostnader 2087 284 kr

* Drriftkostnaderna ar uppskattade cch har beraknats efter normal fonvaltning.

+* Eftersom byggnaden ar totalrenoverad utgérvi frdn att den farvardedr 2025 och ar dédrmed befriad frdn kommunal
fastighelsavgill de kommands 15 dren.

=== Enbgh idreningens sladgar 537 ska avsattning Ul fond 1ar vitre underhall &rligen ske med enligh anlagen underhallsplan
altarnativt med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen aveer att drligen avsatta att
belopp motsvarande 50 krfm® BOA.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgift medlemmar 1554 484 kr
Intékter 18 p-platser i garage 432 000 kr
Bredbandsavgift 100 800 kr

Summa intékter 2087 284 kr



7. LAGENHETSFORTECKNING

Lgh Rum & Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr Kok m* % kr kr kr kr kr/mén
a0 1 32 1,54445%; 1855000 345 000 2 300000 24007 2001
802 1 22 1,0618% 1552100 273900 1826000 16 505 1375
an3 1,5 35 1,689204 2082 500 367 500 2450000 26 258 2188
804 1 22 1,0618% 1552100 273900 1826000 16 505 1375
805 1 35 1,6892% 2082500 367 500 2450000 26258 2188
301 1 33 1,5927% 1963 500 346 500 2310000 24758 2063
902 1 22 1,0618% 1572500 277 500 1850000 16 505 1375
803 1,5 42 2,0270% 2391800 422100 2814000 31510 2626
S04 1 22 1,06185%; 1572500 277 500 1 850 000 16 505 1375
905 1 55 2,6544% 2898 500 511 500 3410000 41 263 3439
1001 4 B85 4,1023% 4913000 BET 000 5780000 G63770 5314
1002 1,5 42 2,0270% 2463 300 434 700 2 B93 000 31510 2626
1003 2 58 2,8475% 3510500 619 500 4130000 44 264 3689
1004 3 71 3,42665% 3731500 658 500 4 390 000 53267 4438
1101 1,5 42 2,0270% 2284 800 403 200 2683 000 31510 2626
1102 1 25 1,2066% 1674500 320500 1995000 18756 1563
1103 4 86 4,1506% 5 066 000 884 000 5880000 64 520 5377
1104 1.5 42 2,0270% 2677500 472 500 3150000 31510 2626
1105 2 59 2,8475% 3 560 650 628 350 4 189 000 44 264 3689
1106 2 53 2557904 2883200 508 800 3392000 38762 3314
1201 1.5 42 2,0270% 2320500 409 500 2730000 31510 2626
1202 1 25 1,206565% 16895750 2849 250 1935000 18756 1563
1203 4 a7 4,1988% 5176 500 913 500 & 020 000 65270 5438
1204 1.5 42 2,0270% 2713200 478 300 3192000 31510 2626
1205 2 58 2847505 3610800 637 200 4 248 000 44 264 3688
1206 2 53 2,5579% 25928250 516 750 3445000 39762 3314
1301 1.5 42 2,0270% 2 356 200 415 300 2772000 31510 2626
1302 1 25 1,20656% 1717000 303 000 2020000 18756 1563
1303 4 a7 4,1988% 0250450 926 550 6177000 652270 5439
1304 1.5 42 2,0270% 27483800 435100 3234000 31510 2626
1305 2 58 2847508 3 660950 G646 050 4 307 000 44 264 3688
1306 2 53 2,5579% 28973300 524 700 34593 000 38762 3314
1401 1,5 42 2,0270% 2 456 500 433 500 2 890000 31510 2626
1402 1 25 1,2066% 1785000 315 000 2100000 18756 1563
1403 4 a7 4,1988% 5 397 500 952 500 G 350 000 652270 5438
1404 1,5 42 2,0270% 2 805000 485 000 3 300000 31510 2626
1405 2 58 2847505 3 740000 GE0 000 4 400 000 44 264 3688
1406 2 23 2,9579% 3017 500 432 500 3500 000 29762 3314
1501 2 82 3,95758% 5 695 000 1005 000 & 700000 61519 5127
1502 2 79 3,8127% o5 695000 1005 000 & 700 000 09268 4538
1503 1 20 2,47131% 3831 250 583 750 4625000 37512 3126
1504 2 53 2,55790% 3 846 250 G678 750 4 525000 38762 3314
42 2072 100,00% 127908850 | 22547150 | 150456000 1554 484 129 540

Litdwver arsavgift betalar respektive bostadsrattshavare for 2 400 kr/ldgenhet/ar for bredband,




Uppskattade kostnader utdver rsavgift

Kostnaden for lagenhetens hushallsel och hemforsakring ingér e | arsavgiften ovan.
Bostadsrattshavaren ska till hemforsakringen teckna ett bostadsrattstillagg | det fall det inte ingar i
fastighetsforsakringen.

Genomsnittsligenhet 49 m® kr/m® ca krflgh/ar ca kr/lgh/man
Hushallzel 25 1200 kr 100 kr
Hemfarsakring 25 1200 kr 100 kr
Totalt 50 2400 kr 200 kr

Angivna kostnadsbelopp 8r uppskattade och beror bland annat pa férbrukning och
konsumtionsmadnster, storlek pd hushdllet, nyttjande av lagenheten, leverantbrsrabatter, avtal mm
och kan darfér kan avvika frin det uppskattade med +/- 50 kr/man.

MYCKELTAL

Insats och upplatelseavgift i snitt per m® BOA 72614 kr
Driftkostnad i snitt par m* BOA 495 kr
Arsavgift i snitt per m*/ar BOA 750 kr
Anskaffningskostnad per m” BTA 61 270 kr
Foreningsl&n per m* BOA 11 000 kr
Avsittning underhallsfond + avskrivningar per m® BOA 310 kr
Kassafléde per m* BOA 50 kr

Kostnader utdver debiterad &rsavgift per m” BOA 50 kr



8.

SARSKILDA FORHALLANDEN

S#rskilda farhallanden av betydelse for bedbmande av foreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas
ekonomiska farpliktelser.

A

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsattningsavgilt och avgift fér andrahandsupplételse far tas ut
efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen &r ett &kta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 0%
kan foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats och upplatelseavgift. For bostadsritt  fareningens
fastighet betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beldper pé lagenheten av foreningens kostnader och avsatining till fonder.

Lagenheternas area &r uppmétta pa ritning enligt géllande méatregler 55 21054:2020, varfor vissa
mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre forandringar avses higst
5 % och fér mindre avvikelser n 5 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som galler vid féreningens
upplosning.

De i denna ekonomiska plan lAmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter med mera, hanfar sig till tidpunkten far planens upprattande k&nda
kostnader.

Bostadsrattshavarna ska utan sérskild ersédttning halla bostaderna tillgdngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och andra arbeten.

Farvarvaren &r medveten om de oldgenheter som kan foreligga med avseende pa ldgenhetens och
fastighetens nyttjande under tiden till dess utbyggnaden inom arbetsomradet i sin helhet avslutats,
Férvarvaren &r ocksd medveten om att vissa, till lLAgenheten hdrande, yttre arbeten eventuellt ej &r
fardigstallda vid tilltradet av lagenheten. Nagon ratt far Férvarvaren att pa grund av pagdende eller
kvarvarande arbeten utkrava ersattning eller nedsatining av drsavgiften foreligger ej.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsforeningen Sundbybergsporten

Mattias Schultz Didrik Holm

Lukas Ahman



Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fir indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriittsforeningen Sundbybergsporten med organisationsnummer 769641-
9154. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 42 bostider. Bostidema iir placerade sa att findamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiiderna. Férutsiittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ér
didrmed upplyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse ftr bedémningen av
bostadsrattsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer dverens med innehallet
i de handlingar som #r tillgingliga och i Gvrigt med firhillanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen ar palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskatfningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsratterna kan upplatas med bostadsritt med héansyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesak
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Fireningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka |6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsattning for framtida underhall. Skulle de l6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna férandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forindras
fireningens kostnader om man skulle héja avsattningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskoll paverkar inte [Bremngens likvidilet. Da [Greningen gér avsitiningar [or framtida underhall
och de boende ansvarar [ir del inre underhillet, beddmer vi planen som hallbar.

Eller den genomltrda granskningen #ir varl generella omdéme all planen enligl var upplatining ir
ullfrhithg. Vid granskningen har vi tagit del av [@ljande handlingar:
- Ekonomusk plan [Gr Brl Sundbybergsporlen, enligl digilal signenng,
- Sladgar [Br Brl Sundbybergsporlen, dalerade 2025-04-01.

- Regisireringsbevis [or Brl Sundbybergsporlen, dateral 2023-04-01.
- FDS-utdrag [Or Sundbyberg Slaktaren 2, daleral 2025-08-23.

- Beslul [tin Boverkel gillande intygsgivare, daleral 2025-01-24,

- Protokoll fran teknisk besiktning ink. 50-arig underhallsplan, daterat 2025-09-30.
- Akticoverlatelseavtal, daterat 2023-11-16.

- Tilliggsavial aktiedverlalelseavial, daterat 2024-09-25,

- Transportkopsavtal, daterat 2023-11-17.

- Bygglov, dalerat 2024-07-035,

- Totalentreprenadavtal, daterat 2024-10-08.

- Tilliiggsavial totalenireprenadavial, daterat 2025-02-16.

- Offert finansiering, daterad 2025-09-26.

- Garanli géllande osalda bostadsréiler, daterad 2024-11-08,

- Beriikning taxenngsvirden, daterad 2025-01-30,

- Servitutsavtal, daterat 2017-05-01.

- Protokoll slutbesikining, daterat 2025-11-28.

- Ritningar, daterade 2024-02-26.

- Karia och bilder, odalerade,

- Miiklarstatistik [6r Sundbybergs kommun, daterad 2025-11-07,



t: c352ed5a25448f3cacT4084 H2034bee 7 144aci4aT 3:

Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson

Av Boverket behorga att 1 hela Sverige utfiirda intyvg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvars{orsikring,

Do

Detta dokumentet har signerats genom digitala signerin LACCEPL

1f8a: | BEbfcObbbdafa8T23d755 7115995,



Bilaga 1. Prognos

AR 1 2 3 4 5
Kapitalkostnader (kr}

Rantor 78?720 792 136 TEB 552 730968 773 364
Auskrivningar (pdverkar ) kagsaflbdet) T25 000 725000 F25 000 725000 725000
Driftkostnader (kr)

Driftkostnadear 1026 420 1 046 248 1067 887 1033 245 T111 230

Owvriga kosthader
Fastighetsskatt/kemmunal avgift - -

Intéikter exkl drsavgitter
Parkering 432 000 440 &40 448 453 435 442 467 611
Bradband 100 800 102 818 104 872 106 570 105108

Amorteringan Avsattningar

Aysattning undarhall 103 600 105672 107 7as 109841 112 140
Arnortering 158 544 159 544 150544 1539 544 152 544
Erfoderlig arsavgift 1 5564 484 1 660 844 1 567 444 1574 267 1581378
exklavakrivningar

Arsavgift ke/kvm/ar 750 753 758 FE0 TE3
Underskott - 461 836 - 453 TB4 - 457 671 - 435 515 - 453 316

Nidviindig nivad pd dreavgitter

E.ramugirter medlemmar 1554 434 ‘1 580 B4 1567 444 1574 ZB7 1531 376
Kassafldde

Intakter 20B7 234 2104 300 2121788 2132688 2153 08B
Kostnader - 2549140 - 2664084 - 2579433 - 2535213 - 2611474
Aterintorda avakiivningar 725000 723000 T25000 725000 725000
Kassafldde for lbpande drift 263144 285 216 267 328 288 4B5 271 GE4
Amorteringar - 169644 - 159544 - 169644 - 159644 - 159 Bdd
Summa kassafldde 103 800 1053672 107 7as 1049841 112140
Ackumulerat kassafldde 103 800 209272 317057 425888 532138
Prognosférutsdttningar

Ranteantaganda 3,50% 3,50% 3,60% 3,50% 3,50%
Inflationsantagande 2,0 gdller driftkostnader, taxeringswvirda, fastighatsskatt oo fond savsittining

Hyreshdjning 2.0%

Taxaringsvarde 96 Q00 000 87920000 95 878 400 101 875 96A 103913 487
Fareningslin 23752 000 22 632 ARE 22472912 22313 366 22153824

Fastighaten forvarvas undar IBpanda kalenderdir. Men ovanstdenda prognos och nedanstisnde kinslighatsanalys beraknas pa hela ér, 171 -31/12,
Syskrivningar dren bokféringsteknisk kestnad och érinte medriknad, Fareningan kommer bokfaringsmissigt att redovisa ett Arligt underskott som utgdr diffarensen mallan arlig
avakrivning och summan av &rlig amorternng och avedtining till undarhéllsfond.
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Stockholm 2023-08-30
LW 25 402

Teknisk utredning

avseende fastigheten Sundbyberg Slaktaren 12

Uppdrag

Av Brl Sundbybergsporten (under bildande) har undertecknat [oretag Fitt 1 uppdrag att
utlora en teknisk undersékning av byvggnaden pa rubncerad lastghet.

Utredingen skall anviindas vid uppriittandet av cn ckononnsk plan 1 samband samnt vid
underhallsplancring 1 [astugheten. Besikinngen avser kommande underhallskostuader
vilka [Gremmgen kommer atl ha ansvar [Gr. Det nmebir att de enskilda igenhetemas
byzrmadsickinska skick mte bedomts 1 den hir uiredimgen.

Kommande underhall av viskaki, titskike, badrun, kokssinckener, vitvaror, clekinska
mstallatoner mn mme 1 de cuskilda Egenheterma ansvarar den cnskilde
Ligenhetsnmehavaren [or, Uldtandet nmehballer sdlunda cn bedoénnng av behovet de
uirtaste 50 aren av plancrade underhallsatgirder 1 bygegnaden samit cn grov
kostmadsbeddmming av varje dlgard. Endast de ckonomiskl betvdelselulla dtgirderna ir
upptagna, stud algarder och arligt lopande underhal/ OV
besikumgar/encrmdeklaratoner dr utelamnade.

For uppdraget giller ABKOY
Besiktningsforhallanden

Besiktningen uttérdes 2025-09-18.
Vidret var sol med moln och temperaturen ca 17°C.

Alla allminna och tekniska utrymmen var besiktningsbara

Vid besikmingen lamnades alla uppgitter fran Mattias Schultz
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Férutsattningar for mina bedémningar.

Byvggnaden ir i dag tomstilld och haller pa att bvggas om till bostider. Niir ombyggnaden
fir klar ska byggnaden térvaltas och underhallas si som att en bostadsrittstorening dger
byvgegnaden. Det kriivs di en underhallsplan for kommande 50 éar.

Eftersom bygenaden haller pa att anpassas till ligenheter kommer férutsittningarna vara
annorlunda dn vid besiktningstillfillet.

Jag har dirtor torutsatt toljande:

o Alla arbeten som utfoérs ska utféras pa ett fackmannaméissigt sitt. Material, porslin,
inredning, vitvaror mm ska komma trin svensk leverantdr med garantier och med
tillzgang till reservdelar och service.

o  Arbheten med elektriska installationer ska félja svensk standard fér nvbyveggnation.

o Alla vatten och avloppsarbeten ska télja Siker vatteninstallation 2021:2

o Alla arbeten med titskikt och plattsitming ska télja BBV 2021:1

o Alla arbeten ska vara slutlorda och sluthesikugade av oberoende besikunngsiman.,

o Alla myndighetskray ska vara upplyllda och slutbesked ska vara uilirdat [6r hela
culreprenaden.

o  Alla ligenheter komnner vara nnedda och Girdiga [6r boende. Standarden ska som
nnnst vara av nornalstandard.

o Alla avloppsror utl ull konmnumal anslutmigspunkt komnmer vara bytta all nya 2025,

¢  Vatlcuror byts mol nva.

o Alla clekinska mstallatoner dn imkonunande huvadeentral och upp 1 bygenaden
kommer vara nya.

Hissen kommer vara ny och besiktigad och godkind.
Planlésning kommer vara enligt bygglovsritningar dir alla arbeten 1 allmfiinna och
teknikutrymmen ir vtskiktsrenoverade. Det giller dven trapphuset och korridorer.

o Rorsystem tor uppvirmning byts i sin helhet med nya radiatorstigare och nva
radiatorer. Ledningar byts hela vigen tran undercentralen till ligenheternas radiatorer.
Entréddrrar och glaspartiet vid dérrarna byvts mot nya.

En tviittstuga inreds 1 bottenplan. Tvittstugans maskinella utrustning ska vara anpassad
till tlerbostadshus.

e FEftersom ligenheter ska byggas i killarplan och i suterriingplan maste en
fuktsikerhetsprojekterng utféras enligt BBR. Projektermgen ska sikerstilla att
utvindig fuktbelasumg mte kan orsaka en ohilsosam mihé, Om det visar sig att
dranering och utvindig 1solering av murar under markiivi och golv 1 killarplan
behovs miaste det utforas 1 samband med att man byvgger ligenheter.

:ECOMDDCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ir bebvggd med en bygenadskropp som i dag fir under ombyggnation till
hostider. Bvggnaden dr upptord 1972 men ir nu tomstilld och under pigiende

renovering/ombyggnation.

Byveggnaden dr upptérd med Kkillare i tvi suterringplan samt sex vaningsplan helt dver
marknivi. Det finns dven en inredd vind som fungerar som é&vre etage i ligenheterna.
I bvggnaden tinns ett trapphus med en hiss.

Bvgznaden:

Huset upptérdes ar:

Antal ldgenheter:

Grundligmung:

Kallarvilerviggzar:

Stomme:

Yitertak:

Fasader:

Fomnster:

Balkonger:
Trapphuset:

Uppvirmning:

Vattenron:

1972, ombyget 2025
Totall 42 ligenheter

Bedoms vara plntar och murar ull berg. Del av bygemaden kan
dock vara palad pa morin/lera.

Belong

Stommen ar cu pelarstomme med biarande pelare 1 betong, Det
[ms dven birande mmerviggar pa varje vinnngsplan.

Balklagen mellan vinmgama dr prefabnecerade 1 betong och
Lattbetong.

Yitertaket dr nastan platt och dr Klaw med garpapp. De v
aversta vinnngsplancn har mdragna fasadliv dir taket/termassen
ir ndstan platta och klidda med garpapp.

Dagvatten avleds med mvindiga dagvattenror.

Tegellasader och platfasader, Sockel 1 betong/skaffer.

Oppningsbara fonster dr 2+1 glas kopplade och fasta fonster dr
wsolerglas, Utvindigt ar bagar och karmar 1 plat.

Balkongema ar konsolbalkonger med plattor 1 betong,
Milade viggar och tak. Ska vara malade 2025,
Radiatorer med vattenburen virme fran en
farrvinmeanliggning fran 2025, Alla radiatorer och alla

radiatorror ar bytta 2025,

Vattenror bedoms till storsta delen vara i koppar och plast
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Avloppsror:

Elektriska installationer:

Hiss:

Ventilation:

OVE:

Twvittstuga:

Skyddsrum:
Ligenhetslomad:

Sophantermg:

Encrgdeklaraton:

Radon:

Alla avloppsror i och fran ligenheterna till kommunal
anslumingspunkt ska vara nva 2025,

Elektriska installationer ar uthvtta i sin helhet 20245,

Det tinns en hiss 1 ansluming till trapphuset. Hissen ér en
linhiss och ir frin 20235,

Ventilationen ir mekanisk frinluft med virmeitervinning med
en virmepump. Allt fran 2025,

Enligt uppgitt ska OVK vara uttérd innan en farséiljning.

Det kommer att finans en gemensam tviittstuga i dvre
killarplanet i byggnaden. Maskiner ska vara tvi tvittmaskiner
och en torktumlare fran 2025

Det [nms mget skyvddsmum.

Kommer att fimas 1 killarplan.

Scparat soprum med mging [rin gatan. Det ska finas
sopsortermg 1 kil pa tgul.

Det nms mgen gillande energdeklaraton.
Radommitungar ar utforda 2021, Totalt har 8 matungar
utforts och alla ar myveket under 1 dag gallande grinsvirden. Jag

rckommenderar dock att nva matmngar utfors da
ombvgznaden ar klar,
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Sammanstélining underhallskostnader kommande 50 ar.
Kostmaderna avser arbete och material i dagens kostnadslige, inklusive moms.
Tak

Yitertaket fr brider med underlagspapp samt belagt med viskiktspapp. Taket ar nytt 2025
och teknisk livslingd beddms vara 30 ar foritsatt att det underhalls pa ett riktigt sétt.

Kostnad: H00 000 kr
Ar: 2055
Fasader

Fasaderna ir tegel och plat vilket har mycket linga underhallsintervall. Férmtsatt att
lopande mindre underhill med fogar och skadade stenar utférs bedéms tasaderna inte
behdva renoveras under kommande 50 4r.

Fénster

Fonster fir nva 211 ténster som ir dppningsbara och isolerglas som fir fasta. Fénster och
halkongddrrar beddms ha en langre livslingd &in 50 ar.

Entrédérrar

Dérrarna och angrinsande partier ska bytas 1 samband med ombyggnationerna. Tiretter
heddms underhall behéva uttéras med ca 20 ars intervall. Omfattningen av underhallet &r
heroende pa vilken kvalité och i vilket material som dérrarma ar.

Kosmad: 2045 och 2065

Ar: Ca 30 000 kr/gang

Balkonger och takterrasser

Det finns balkonger pa biada ena langsidan och takterrass runt hela taksargen.
Balkongerna bedéms ha en teknisk livslingd pa mer dn 50 ar. Terrassernas titskikt
bedoms ha en tekmsk livslangd pa 30 ar. Direfter ersatts det med ett nvit tit- och viskikt
Kostnad: 500 000 kr

A 2055
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Trapphuset och Ovriga kommunikationsvtor.

Trapphusen, korridorer och killarutrymmen kommer vara nyrenoverade vid
anpassningen av byvggnaden, ar 2025, Direfter bedémer jag att underhall med mélning av
golv och viiggar gbrs mer 25 ars intervall.

Kosmad: 250 000 kr
Ar: 2050 och 2075

Tvittstuga

Twvittstugans yviskikt och maskinella utrusmingen kommer vara fran 2025, Yiskikten
heddms hehdva renoveras inom 30 ar och maskinerna byts med 20 irs intervall.

Nva maskiner, tva tviittmaskiner, en torktumlare och ett torkskip beddéms kosta 150 000
kr och renovering yvtskikt 250 000 kr.

Kostuad: Maskiner 150 000 ky/gdng
Yiskikt 250 000 kr
Ar Maskmer ar2045 och 2065

Yiskikten fr 2055

Uppvirmnngssystemel

Famrvinmecentralen, rorsyvstemn och radiatorer ar rdn 2025, Rorsystemn och radiatorer har
cu ner an 50 ang hvslangd. Normal tekuisk hivslingd [6r en undercentral ar 25 ar.
Lndercentralen byts ull iy 2050 och 2075

Kostuad: 350 000 kr/ghng
Ar: 2050 och 2075

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror komumer bytas ut 1 sin helhet. Darefter bedoms dom ha en tekmsk
livslingd pa mer ar 50 ar.

Elekniska installationer

Elekiriska mstallationer komuner byvtas ut 1 sin helhet. Diarefter bedoms de ha en tekmisk
livslingd pa mer an 50 ar.
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Hiss

Hissen ir renoverad/nv 2025, Hissen bedoms ha en 35 arig livslangd varfor den
renoveras igen ar 2060,

Kostnacd: 1 OO0 000 kr
Ar: 2060

Ventilationssvstemet

OVK ska goras med 6 ars intervall men beddms rymmas inom mindre
underhallskostnader. Ventilationsaggregatet ir nytt ach ir ett mekaniskt franluftsaggregat
med virmeatervinning. Sjilva aggregatet kan ha en mer in 50 arig livslingd men
viirmepumpen beddms ha en 20 arig

Kostmad: 250 000 kr
Ar: 2045 och 2065

Utctlyo/ drancring

Vid ombygznatonen har jag [orutsatt att en lukiprojekierng gors dir man bedomer
skacket pa drimermg och eventuella behovet av alt drinera srimden och vinmeisolera
viterinur under markinvin, Direlier gors de arbeten som bedoms nodvindiga,

Driinering och utvindig 1solerng har emellertd en bvslingd pa ca 30 dr varlor man bor
kalkvlera med att grunden konmner att behova drimeras och uivindigt vinmeisoleras mom
ca 30 4

Kostuad: 2000 000 kr
Ar 2055
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Sammanstélining av underhallskostnader ar 1 till ar 50

Underhall 2025- 2031- 2035- 2045- 2055- 2065-
2030 2034 2044 2054 2064 2075

Tak 500

Fasader

Fonster

Entrédomr 30 30

Balkonger och trrasser 500

Trapphuset 250 250

Killare och forrad

Tvittstuga 150 250 150

Uppviirmningssvstem 350 350

Vatten och aviopp

Elektriska mstallationer

Hissen 1 000

Ventilation 250 250

Mark och driinering 2000

Summa 0 0 0 1030 4250 1030

Summa inom kommande 50 ar 6 310
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Noteringar och upplysningar

I. Radonmimingar ir utforda 2021, Totalt har 8 miamingar utforts och alla ir mycket
under i dag gillande grinsviirden. Jag rekommenderar dock att nva mimingar utfors
di ombvgegnaden ir klar

2. Det finns ingen giillande energideklaration. Eftersom bygegnaden ir ombyvggd med ny
isolering, nya fénster nvtt uppvirmningssystem och nytt ventilationssystem kommer
energitéorbrukningen att ha indrats mot fére ombvggnaden.

gg COMPOCHT

Lars Widebeck

Cralingengior och Byggadsingenyias SBR.
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Faststalld: dor 3009/ 2024

..‘- Beslut

-
Datum Processnumrmer

Boverket 2025-01-24 3534

Sofia Viktoria Maria Astrand
viktora(@restate.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Daniel Karlsson, HSB Ostergdtland, och
Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning 1 Nykvam AB, som mitygsgivare [6r
Bostadsrittsloremingen Sundbybergsporten, orgamisationsnummer 76964 1-
0154,

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Sundbybergsporten har ansékt om godkinnande av
intygsgivarna Danicl Karlsson och Anders Uby som intyesgivare for
foreningen. Aveift for provning av ansékan har inkommit till Boverket.

Bestammelser
Enligt 3 kap. 3 § bostadsriittslagen (1991:614), BRL, ska mtygsgivare utses av
bostadsriitisfreningen bland dem som

. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [Grklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

[ ]

i en annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

631/2025
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Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsriittsférordningen
(1991:630), BREF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrirelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsidkrngen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne ir
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fir svenska forsiknngsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall mnebiira att

1. forsdkringen giller for

4) krav som framstiills mot den forsikrade sa linge forsiknngen giiller,
dock mie f6r skador som har uppkommit f6re [Grsiknngstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmadler till
[orsiknngsgivaren sa linge [Grsikrngen giiller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstills mot den forsakrade inom tre ar fran det att forsakringen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikrningen avseende krav som [ramstills enligl 1 géller med eit
forsikringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. [lorsikrningsersidttningen betalas ul tll den skadelidande ulan avdrag (or
sjidlvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BEL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Anders Uby har behérighet att utfirda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstindighet som gor att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan



anses uppfyllda. Ansikan fran Bostadsrittsforeningen Sundbybergsporten om
godkinnande av intygsgivare ska diirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
¢lektroniskt. Féredragande har varit handlaggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff

enhetschefl

Anna Viktorsson
handlédggare
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