Brf Sveaborg i Stockholm FASTIGHETSAGARNA
SERVICE
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Styrelsen for Brf Sveaborg i Sthim (769606-9314) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-04-04 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sveaborg 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sveaborgsgatan
1-49 / Sveaborgsgatan 9-11.
Sveaborg 2 byggdes ar 1976.

Marken innehas med tomtratt.
Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Akalla sopsug.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
98 Lagenheter, bostadsratt 7723

8 Lagenheter, hyresratt 603

2 Lokaler, hyresratt 97

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-06-27. Pa stamman deltog 34 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2024-08-05. 17 medlemmar deltog. andra stadgar enligt nya regler

Styrelsen har utgjorts av:
Foreningens firma tecknas av

Radha Deogan Ordf.
Mona Shokrzadeh Ledamot

Sunita Sharma Ledamot
Burim Brzenica Ledamot
Sergio Pierera Ledamot

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

| tur att avga
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Sergio Pierera , Burim Brzenica, Mona Shokrzadeh

Valberedningen har utgjorts av Mariam Gaberiel och Malak Hennes.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgard

2024 Byte av fjarrvarmecentral

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2025 Hiss besiktningar
2025 lekplatsbesikning

2025-20256  OVK besiktning

Arsavgifter
Avgifterna héjdes fran och med 2024-09-01 med 10 procent.

Under néasta ar planerar foreningen ytterligare avgiftshéjning med 5%

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 129 st. Under aret har 0 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 129 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av fjarrvarmecentral.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

hoga bankrantor, el och fjarrvarmepriser.
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Ekonomi
Flerarséversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7 052 7 261 6 360 6316
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 282 -2 911 -2 896 -3 141
Soliditet (%) 20,5 23,9 24,5 29,3
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 820 791
Skuldséttning kr/kvm totalyta 5822 5744
Skuldséttning kr/kvm brf yta 6 350 5863
Rantekéanslighet % 8% 7%
Energikostnad kr/kvm 342 325
Sparande per kvm -76 -197
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 79% 88%

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 18410256 16 356 069 2 288 983 -18 726 887 -2 915 186 15413 235

Resultatdisposition enl

féreningsstdmman
Férandring av fond

for yttre underhall 145 002 -145 002

Balanseras i ny

rékning 0 -2915186 2915186 0
Arets resultat -2 281 916 -2 281 916
Belopp vid

arets utgang 18410256 16 356 069 2 433 985 -21 787 075 -2 281 916 13 131 319
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -21 787 075
Arets resultat -2 281 916
Totalt -24 068 991
Avsattning till yttre fond 312 939
Uttag ur yttre fond -511 406
Balanseras i ny rékning -23 870 524
Summa -24 068 991

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 7 051 606 7 260 708
Ovriga rérelseintakter 1006 475 0
Summa rorelseintikter 8 058 081 7 260 708
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -7 248 954 -7 087 805
Ovriga externa kostnader 4 -137 411 -235 921
Personalkostnader och arvoden 5 -419 785 -451 125
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1131770 -1 121 636
Summa rérelsekostnader -8 937 920 -8 896 487
Rorelseresultat -879 839 -1635779
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 19 186 24 748
Réntekostnader och liknande resultatposter -1421 264 -1 300 026
Summa finansiella poster -1402 078 -1275 278
Resultat efter finansiella poster -2 281917 -2 911 057
Resultat fore skatt -2 281917 -2 911 057
Skatt fran féregaende ar 0 -4 129

Arets resultat -2 281 916 -2 915 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 60 322 643 61 641 681
Inventarier, maskiner och installationer 7 381 698 473 978
Summa materiella anldggningstillgangar 60 704 341 62 115659
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 4 886 4 886
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4 886 4 886
Summa anldggningstillgangar 60 709 227 62 120 545
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 21990 11113
Ovriga fordringar 8 3011243 1789 081
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 294 965 395 952
Summa kortfristiga fordringar 3328 198 2196 146
Kortfristiga placeringar 9
Ovriga kortfristiga placeringar 1141 1141
Summa kortfristiga placeringar 1141 1141
Kassa och bank 10
Kassa och bank 19 088 179 831
Summa kassa och bank 19 088 179 831
Summa omsittningstillgangar 3 348 427 2377118
SUMMA TILLGANGAR 64 057 654 64 497 663
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 766 325 34 766 325
Fond f6r yttre underhall 2433985 2288 983
Summa bundet eget kapital 37 200 310 37 055 308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 787 075 -18 726 887
Arets resultat -2 281 916 -2 915 186
Summa fritt eget kapital -24 068 991 -21642 073
Summa eget kapital 13 131 319 15413 235
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 47 781 292 34 094 576
Summa langfristiga skulder 47 781 292 34 094 576
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 1256 776 13 318 380
Leverantérsskulder 724 186 629 194
Skatteskulder 5931 18 926
Ovriga skulder 13 356 18 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1144 794 1 005 196
Summa kortfristiga skulder 3145 043 14 989 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 057 654 64 497 663




769606-9314

Klient medel klassifiseras som likvida medel i kassaflédesanalys
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -879 838 -1635778
Avskrivningar 1131770 1121 636
Skatt fran féoregéende ar -4 129
Erlagd rénta och réanteintakter -1 402 078 -1 275279

-1 150 146 -1 793 550

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -1 150 146 -1 793 550
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -10 877 -11 113
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar 67 647 172 802
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 94 992 167 801
Okning(+)/Minskning (-) av 8vr. kortfristiga skulder 121 802 -494 457
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -876 582 -1 958 517
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. 279 548 -279 548
Investering maskiner, inventarier och installationer -61 393
Forséljning/upplatelse av hyresratt 0 2 695 000
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 279 548 2 354 059
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 2 000 000 1 500 000
Amortering av laneskulder -374 888 -359 888
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 1625112 1140 112
Arets kassafléde 1028 078 1535 654
Likvida medel vid arets boérjan 1953737 418 083
Likvida medel vid arets slut 2981 815 1953737
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavygift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséttning
Totala réntebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebdrande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Réntekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala réntebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdrme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)



Brf Sveaborg 2 i Stockholm
769606-9314

10(15)

Anlaggningstillgangar avskr/ ar (foreg ar)
Byggnad, K2 120 ar (120 ar)
Ombyggnad, K2 120 ar (120 ar)
Byggnadsinvnetarier 20 ar (20ar)
Gard 5% (5%)
Maskiner 10-20% (10-20%)
Inventarier 5-30 ar (5-30 ar)
Installationer 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till Resultatréakning

Not 2 Nettoomséttning

2024 2023
Arsavgifter 6 332 086 6 393 185
Hyror 702 060 664 147
Ovriga hyresintakter 17 460 203 376
Summa 7 051 606 7 260 708
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 294 232 299 318
Stadning enligt avtal 237 001 226 500
Storstéadning 331085 316 250
Tillsyn, besiktning, radonmétning 36 158 0
Tradgardsskotsel 6 486 30944
Sndrdjning 0 26 500
Reparationer 649 628 398 598
El 693 502 746 881
Uppvarmning 1633 498 1491 047
Vatten 555 184 444 194
Sophéamtning 319 093 370 504
Forsakringspremie 162742 155 198
Tomtrattsavgald 462 900 462 900
Fastighetsavgift bostader 282 565 270 857
Fastighetsskatt lokaler 10 430 10430
Ovriga fastighetskostnader 605 835 451 218
Kabel-tv/Bredband/IT 215 206 356 747
Forvaltningsarvode ekonomi 177 051 169 283
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 0 4 324
Panter och overlatelser 13 466 13453
Juridiska atgarder 27 200 634 394
Ovriga externa tjanster 24 286 40 328
6 737 548 6 919 868
Underhall
VA/Sanitet 29 160 4 375
Varme 399 375 0
Ventilation 82 871 0
Hissar 25038
Stamspolning 0 78 524
Byggnad 0 60 000
511 406 167 937

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 7 248 954 7 087 805



Brf Sveaborg 2 i Stockholm
769606-9314

Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 54 158 49 371
Konsultarvode 44 084 146 550
Besiktning/utredning 4 669 0
Revisionsarvode 34 500 33 000
Foéreningsvald internrevisor 0 7 000
Summa 137 411 235921
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvoden fortroendevalda 162 750 156 000
Léner och andra erséattningar 205 377 220 510
Sociala kostnader 51 658 49 015
Ovriga arvoden bl.a. valberedning 0 25600
419 785 451 125
Foreningen har 1 anstélld personal som sk&ter administrativ férvaltning 80 tim. i manad
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Byggnad 34 995 705 34 995 705
-Ombyggnad 22 327 343 22047 795
-Forandring under aret -279 548 279 548
-Mark 10 969 000 10 969 000
-Markanlaggning 2977 984 2 977 984
70 990 484 71270032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 628 351 -8 588 791
-Arets avskrivning enligt plan -1 039 490 -1 039 560
-10 667 841 -9 628 351
Redovisat vérde vid arets slut 60 322 643 61 641 681
Taxeringsvarde
Byggnader 73 790 000 74 375 000
Mark 31 603 000 29 938 000
105 393 000 104 313 000
Bostéder 104 350 000 103 270 000
Lokaler 1043 000 1043 000
105 393 000 104 313 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 1 837 366 1 837 366
1 837 366 1 837 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 363 388 -1 281 312
-Arets avskrivning enligt plan -92 280 -82 076
-1 455 668 -1 363 388
Redovisat vérde vid arets slut 381 698 473 978
Not 8 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avrakning skatter och avgifter 48 516 15116
Transaktionskonto férvaltningen 2962 727 1773 905
Fordringar 0 60
Redovisat vérde vid arets slut 3011243 1789 081
Not 9 Kortfristig placering
SHB Lux Réntefond 1141 1141
1141 1141
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 19 020 179 765
Swedbank 68 66
Summa 19 088 179 831
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rénta per Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetaln. 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-01 3,65% 4 557 000 4 460 880
Stadshypotek 2026-12-01 3,65% 2734 200 2762100
Stadshypotek 2029-01-30 3,73% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2026-07-30 1,19% 8 866 712 8 966 708
Stadshypotek 2029-01-30 3,60% 4 460 880 4 603 500
Stadshypotek 2027-12-30 2,82% 2820 000 2 857 500
Stadshypotek 2028-06-30 4,22% 4 737 500 4787 500
Stadshypotek 2027-10-30 4,47% 4 737 500 4 787 500
Stadshypotek 2027-10-30 4,38% 1920 000 1940 000
Stadshypotek 2029-10-30 2,96% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2025-07-30 1,14% 1256776 1269 768
Stadshypotek 2027-03-01 1,73% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2028-01-30 3,62% 465 000 485 000
Stadshypotek 2028-01-30 3,64% 982 500 992 500
Stadshypotek 2028-12-30 2,95% 2 000 000 0
49 038 068 47 412 956

Varav langfristig del 47 781 292 34 094 126
Varav kortfristig del 1256 776 13 318 830
49 038 068 47 412 956

Kommande ars amortering pa langfristig del

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga 1an &r rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar

Ovriga noter

Not 12 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 49 075 430 47 715430
Summa stéllda sdkerheter 49 075 430 47 715 430



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberéattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foéreningens utveckling 6ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foéreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Riénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Riéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansréakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omséittningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rédknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till réakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapifal ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualférplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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